MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Anexa nr.6 la HCL nr.373/2024

CAIET DE SARCINI
privind licitatia publica pentru inchirierea a 4 locatii destinate desfasurarii de activitati de
comercializare produse realizate de catre artisti plastici in ateliere proprii, situate in
Municipiul Alba Iulia, Cetatea Alba Carolina

L.Informatii generale privind obiectul inchirierii
1.Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeaza sa fie inchiriate

Bunurile ce fac obiectul inchirierii constau in 4 locatii, in suprafatd de 24,5 mp fiecare,
destinate desfasurdrii de activitati de comercializare produse realizate de catre artisti plastici in
ateliere proprii, situate in Municipiul Alba Iulia, Cetatea Alba Carolina, proprietate publica a
Municipiului Alba Iulia, pozitia 203 pe Lista Monumentelor Istorice:codul LMI 2015, AB-Il-a—A—
00088, reprezentate pe harta ce formeazia Anexa nr.2 la Regulamentul de ocupare a domeniului
public si desfasurare a comertului stradal in municipiul Alba Iulia, aprobat prin HCL
nr.311/29.08.2024 cu culoarea rosie, dupa cum urmeaza:

1.Locatia nr.3, situata in Cetatea Alba Carolina, Piata Artistilor, in apropierea podului din
metal si sticld, pe terenul inscris in CF nr.119170 Alba Iulia, cu nr.cadastral 119170, in suprafata
totala de 247.427 mp;

2.Locatia nr.4, situatd in Cetatea Alba Carolina, Piata Artistilor, in apropierea podului din
metal si sticla, pe terenul Inscris In CF nr.119170 Alba Iulia, cu nr.cadastral 119170, in suprafata
totald de 247.427 mp;

3.Locatia nr.5, situatd in Cetatea Alba Carolina, Piata Artistilor, in apropierea podului din
metal si sticld, pe terenul inscris in CF nr.119170 Alba Iulia, cu nr.cadastral 119170, in suprafata
totala de 247.427 mp;

4.Locatia nr.6, situatd in Cetatea Alba Carolina, Piata Artistilor, in apropierea podului din
metal si sticld, pe terenul inscris in CF nr.119170 Alba Iulia, cu nr.cadastral 119170, in suprafata
totala de 247.427 mp;

2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Cele 4 locatii sunt destinate desfasurarii de activititi de comercializare produse realizate de
artisti plastici In ateliere proprii.

In suprafata alocatd fiecirei locatii se vor amplasa structurile destinate desfasuririi
activitatilor comerciale, iar pe restul suprafetei, rdmasa neocupatd de aceste structuri — daca este
cazul — se pot expune produse oferite spre vanzare, depasirea suprafetei de teren alocate fiecareia
dintre locatii fiind interzisd si se sanctioneaza conform dispozitiilor art.63 alin.(2) din Regulamentul
de ocupare a domeniului public si desfasurare a comertului stradal in municipiul Alba Iulia, aprobat
prin HCL nr.311/29.08.2024.

Structurile destinate desfasurarii activitatilor comerciale vor fi de tip trasurd de epoca si vor
respecta modelul agreat de Primdria municipiului Alba lulia.

Structurile tip trasurd de epocd se vor amplasa direct pe paviment, fara platforme precum si
fara racorduri la utilitati, cu exceptia energiei electrice.

Structurile tip trdsurd de epocd vor fi construite din lemn, culorile admise pentru vopsirea
trasurilor sunt culori pastelate, nesaturate:verde, crem, maro, lemn natural bdituit sau lacuit, ori
combinatii ale acestor culori si vor avea aplicat logo-ul municipiului Alba Iulia cat mai vizibil.
Acoperisul trasurilor va fi realizat din lemn tratat hidrofug (respectand cromatica corpului trasurii)



si nu vor fi admise elemente de tip policarbonat sau tabla.

In cele 4 locatii se vor putea comercializa numai produse realizate de artisti plastici in
ateliere proprii.

Toate cheltuielile necesare construirii structurilor tip trasurd de epoca, amplasarii acestora pe
locatie, al mobilierului, precum si orice alte cheltuieli necesare amenajarii bunului inchiriat, cad in
sarcina exclusiva a chiriasului.

Pe toata durata inchirierii, chiriasul isi va desfasura activitatea in regim de continuitate si
permanentd, urmand a-si desfasura activitatea in mod obligatoriu cel putin in perioada cuprinsa intre
data de 1 aprilie si data de 2 decembrie a fiecarui an.Orarul de functionare va fi corelat si va
respecta orarul de functionare aprobat prin acordul/autorizatia de functionare emise de catre
Primaria municipiului Alba Iulia, cu respectarea prevederilor legale privind ordinea si linistea
publica.

Incetarea activititii in acest interval de timp nu scuteste chiriasul de plata chiriei.

Suspendarea activitatii se poate face numai pentru perioada de timp cuprinsa intre data de 3
decembrie si data de 31 martie, la cererea chiriasului.in perioada de suspendare a activitatii chiriasul
este scutit de plata chiriei.

Locatarul isi poate desfasura activitatea si 1n intervalul de timp cuprins intre data de 3
decembrie si data de 31 martie, cu conditia instiintarii 1n scris a locatorului despre acest fapt, pana
cel mai tarziu la data de 30 noiembrie si cu respectarea tuturor obligatiilor care 1i revin conform
dispozitiilor contractului de inchiriere.

In situatia in care chiriasul nu respecta perioada de desfisurare a activitatii stabiliti conform
celor mai sus aratate, locatorul 1si rezerva dreptul de a rezilia unilateral contractul de inchiriere, fara
punere in intdrziere si fard vreo altd formalitate prealabild si fara plata vreunei despagubiri in
sarcina sa, caz in care chiriasul va plati locatorului cu titlu de despagubire o suma echivalenta cu
valoarea a 6 chirii lunare.

3.Pretul de pornire al licitatiei publice

Pretul de pornire al licitatiei publice este suma de 0,60 lei/mp/zi conform dispozitiilor art.33
alin.(4), lit.B, pozitia 3 din HCL nr.497/2023 privind aprobarea nivelurilor pentru valorile
impozabile, impozitele si taxele locale, alte taxe, taxe speciale si amenzile aplicabile in anul 2024,
si se calculeaza dupa urmatoarea formula:

0,60 lei/mp/zi X suprafata fiecarei locatii(24,5 mp) X 30,42 zile/luna, unde 30,42 zile
reprezintd media aritmeticd a numarului de zile pe luna care se calculeaza Impartind numarul de zile
dintr-un an calendaristic (365 zile) la numarul de luni (12 luni/an).

Astfel, pretul de pornire al licitatiei publice calculat dupd aceastd formuld pentru fiecare
locatie este de 447,17 lei/luna.

Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica, fara
a fi necesar acordul explicit al partilor contractante.

4.Incetarea contractului de inchiriere
Prezentul contract inceteaza de plin drept, fira interventia instantei de judecatd, in
urmatoarele situatii:

1.1a expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;
2.prin acordul de vointa, exprimat in scris, al partilor contractante;
3.in caz de nerespectare de catre locatar, in tot sau 1n parte, a obligatiilor contractuale,

locatorul va dispune unilateral rezilierea contractului, fara punere in intarziere, fara altd formalitate
prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatarului echivalente cu 6 chirii lunare;



4.1n caz de nerespectare de catre locator, in tot sau in parte, a obligatiilor contractuale,
locatarul poate solicita rezilierea contractului, fara punere in intarziere, farda altd formalitate
prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatorului echivalente cu 6 chirii lunare;

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, echivalenta cu cel mult 6
chirii lunare, stabilitd prin negociere intre partile contractante, in caz de dezacord, partile putand
solutiona conflictul pe cale amiabila.In cazul in care partile nu se inteleg, se vor adresa instantei
judecatoresti competente potrivit legii;

6.1n cazul pierderii de catre locator a dreptului de proprietate asupra bunurilor inchiriate;
7.la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunurilor Inchiriate, fard plata de despagubiri;

8.in cazul in care locatarul, din orice motive, intra in procedurd de insolventa, faliment sau
lichidare, locatorul poate rezilia unilateral contractul de inchiriere, fara plata de despagubiri in
sarcina sa;

9.renuntarea la contractul de inchiriere poate avea loc numai pentru motive bine Intemeiate
cum sunt: nerentabilitatea activitatii desfasurate in cadrul obiectivului ce face obiectul inchirierii,
situatie financiara deficitara a locatarului care impune inchiderea unor puncte de lucru printre care
si cel care face obiectul inchirierii, ori neobtinerea avizelor, acordurilor, autorizatiilor necesare
desfagurarii activitatii din motive neimputabile locatarului cu conditia indeplinirii obligatiilor fata
de locator pana la data la care se face renuntarea la contractul de inchiriere.

La Incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunurile inchiriate vor fi predate de
catre locatar locatorului prin proces-verbal de predare-primire, consemnandu-se si starea in care
acestea se gasesc la momentul predarii, locatarul avand obligatia indeplinirii tuturor obligatiilor fata
de locator panad la data la care se face predarea efectiva catre locator a bunurilor ce fac obiectul
contractului de inchiriere.

Partea care invoca incetarea sau rezilierea contractului va notifica celeilalte parti cauza de
incetare/reziliere cu cel putin 5 zile calendaristice inainte de data la care urmeaza si-si produca
efectele, caz in care va face si dovada achitarii despagubirilor egale cu echivalentul a 6 chirii lunare.

II.Participantii la licitatia publica

A. Are dreptul de a participa la licitatia publica orice persoana fizica sau juridicd, roméana
sau strdind, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a).a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b).a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in fisa de date a procedurii de
licitatie, in termenele prevazute de aceasta;

c).are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al municipiului Alba lulia;

d).nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e).are ca obiect de activitate sau este calificat In domeniul de activitate aferent destinatiei de
folosinta a bunului ce face obiectul contractului de inchiriere (arte plastice).

B. Nu poate participa la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpd proprie.

Aceasta restrictie opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

De asemenea, nu poate participa la licitatie persoana care nu indeplineste conditiile de
eligibilitate prevazute in Formularul 3.

III.Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de locatorul Municipiul Alba



Tulia

A.La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Casieria Serviciului Contracte,
Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Alba Iulia, sau cu ordin de platd vizat de banca, o
garantie de participare la licitatie al carei cuantum reprezintd pretul de pornire al licitatiei publice
pentru o perioada de 2 luni.

Locatorul va restitui integral garantia de participare in situatia anularii licitatiei tuturor
ofertantilor, precum si ofertantilor care nu céstigd licitatia, in termen de 3 zile de la data la care
ofertantii ale caror oferte au fost excluse au fost incunostiintati despre aceasta de catre locator.

Locatorul are dreptul de a retine garantia de participare la licitatie, ofertantul pierzand astfel
suma constituitd, in urmatoarele situatii:

a.cand ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia

b.in cazul in care o ofertd este stabilitd castigitoare, garantia rdmane constituitd potrivit
dispozitiilor art.334 alin.(5) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si se completeaza — dacd este cazul — panad la contravaloarea a doud chirii, la
nivelul chiriei din oferta declaratd castigatoare, pentru toatd perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, in termen de cel mult 30 de zile de la data semnarii contractului

c.in cazul in care o ofertd este declaratd castigitoare iar ofertantul refuzd sa semneze
contractul de inchiriere. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere
poate atrage dupa sine si plata de daune-interese.

d.in cazul in care documentele depuse de ofertant sau informatiile furnizate de acesta nu
corespund cu realitatea.

B.La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxa de inscriere la licitatie in cuantum de
20 lei, taxa care destinata acoperirii cheltuielilor de organizare a licitatiei de catre locator.Aceasta
taxa nu se restituie In nici o situatie.

IV.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul locatorului: Municipiul Alba Iulia, str.Calea Motilor, nr.5A, la
registratura acestuia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, semnate si stampilate de
ofertant. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina:

1. o cerere de inscriere la licitatie §i declaratie de intrare in posesia Caietului de sarcini,
conform Formularului 1 si o fisa cu informatii privind ofertantul conform Formularului 2, semnate
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi, adaugiri sau modificari;

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societatii, certificat constatator extins (in forma
lunga) emis de catre ONRC, eliberat cu maximum 30 de zile inainte de datat depunerii, actul
constitutiv si o copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societatii, sau, dupa caz,
procura si copie dupa actul de identitate ale persoanei desemnate de catre ofertant sa-I reprezinte
la licitatie, in cazul in care administratorul sau reprezentantul legal al ofertantului nu poate
participa la sedinta de licitatie, precum si diploma de calificare(diploma de licenta, certificat de
calificare, etc.) in domeniul artelor plastice a persoanei fizice sau a detinatorilor de parti sociale
(in cazul persoanelor juridice),

3.declaratie pe proprie raspundere, semnata de declarant conform Formularului nr.3;

4.certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,



taxelor, contributiilor si altor sume catre bugetul consolidat al statului, eliberat de catre ANAF,
catre bugetul local, eliberat de catre Directia Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei
Municipiului Alba lulia, si o Adeverinta eliberata de catre Serviciul Contracte, Patrimoniu din
cadrul Primariei municipiului Alba lulia din care sa reiasa faptul ca ofertantul si-a indeplinit
obligatiile de plata catre Municipiul Alba Iulia, in cazul in care are si/sau a avut relatii
contractuale inclusiv ca persoana fizica si/ sau ca si administrator/ asociat/ actionar in cadrul altor
unor entitati juridice;

S.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la licitatie(chitanta, ordin de
plata vizat de banca, etc.) si a taxei de participare la licitatie ;

6.acord GDPR pentru prelucrarea datelor cu caracter personal conform Formularului nr 4.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd conform Formularului nr.5, se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul locatorului pana la data limita
pentru depunere stabilitd Tn anuntul de licitatie.

Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decéat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita
de depunere se returneaza nedeschisa.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru una dintre locatiile care se
liciteaza sau cate o ofertd pentru fiecare dintre locatii, acestea licitandu-se separat.

Tipurile de activititi comerciale permise sunt cele prevazute in capitolul I intitulat
“Informatii generale privind obiectul Inchirierii”, punctul 2 denumit “Destinatia bunurilor ce fac
obiectul inchirierii” din Caietul de sarcini, ofertantul adjudecatar putdnd desfasura doar acea
activitate sau, dupa caz, doar acele activitti permise, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere, nefiind permise alte tipuri de activitati.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pana la data semnarii de
catre ofertantul declarat castigator a contractului de inchiriere.

Presedinte, Secretar,

Comisia de evaluare a ofertelor pentru Magda Florin Mihai
inchirierea bunurilor proprietate
publicd/privata a municipiului Alba Iulia



