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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

Art..PARTI CONTRACTANTE
In temeiul dispozitiilor H.C.L. nr.379/2023 si a licitatiei publice din data de , intre

1.MUNICIPIUL ALBA IULIA reprezentat de dl.Plesa Gabriel Codru — Primarul
municipiului Alba Iulia, cu sediul in Alba Iulia, pe str.Calea Motilor, nr.5A, in calitate de locator

si
2. cu sediul/domiciliul in
, jud. , Str. , 1. ,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. , cod fiscal ,
reprezentatd de in calitate de locatar sa incheiat prezentul contract.

Art.II.OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul contractului il constituie inchirierea, in scopul desfasurarii de activitati
comerciale de tip (conform ofertei), a Spatiuluinr. _ cu
suprafata utila de 53,92 mp, situat in Municipiul Alba Iulia, Cetatea Alba Carolina, la parterul Portii
a [1l-a, pozitia pe Lista Monumentelor Istorice:codul LMI 2010, AB—II-a—A—00088, proprietate
publica a Municipiului Alba Iulia, inscrise in CF nr. 102537 Alba Iulia, cu nr.cadastral 102537-C1,
avand suprafata construita la sol de 630 mp, cu cod de clasificare 1.6.8 si valoare de inventar
9.063.519,85 lei.

2.2.Caietul de sarcini face parte integranta din prezentul contract.

2.3.Predarea-primirea bunurilor ce fac obiectul contractului se va consemna prin proces-
verbal de predare-primire, proces-verbal anexa la prezentul contract.

Art.IILTERMENUL CONTRACTULUI

3.1.Durata contractului este de 5 ani de la data predarii-primirii bunurilor ce fac obiectul
acestuia.

3.2.La expirare, contractul se poate prelungi o singura data pentru o perioada cel mult
egala cu perioada initiald, prin simplul acord de vointa al partilor contractante, partea interesata
trebuind sa solicite 1n scris prelungirea cu cel putin 3 luni inainte de data expirarii.

Art.IV.PRETUL CONTRACTULUI
4.1.Pretul inchirierii este de stabilit Tn urma licitatiei publice din data de

4.2 Plata chiriei se face la casieria Serviciului Contracte, Patrimoniu. Plata se va face lunar



pana la finele fiecarei luni pentru luna in curs, Incepand cu data consemnata in procesul-verbal de
predare-primire a bunurilor ce fac obiectul contractului.

4.3 Neplata la scadentd a chiriei se sanctioneaza cu o majorare de intirziere de 1 % pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si
pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

4.4.1n caz de neplata a chiriei pentru o perioada ce depaseste 2 luni, locatorul va putea
rezilia unilateral contractul, fara plata de despagubiri din partea sa.

4.5.Prezentul contract constituie punere in intarziere, in cazul neefectuarii platilor la
termenul stabilit in contract.

Art.V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.1.1.Locatorul are obligatia sa predea locatarului, prin proces-verbal de predare-primire,
bunurile ce fac obiectul prezentului contract, in termen de cel mult 30 de zile de la data semnarii
contractului.

5.1.2.Locatorul are dreptul sa verifice, pe toata perioada derularii prezentului contract,
modul in care locatarul 1si respecta obligatiile ce decurg din acesta si sa ia masurile pe care le
considera necesare pentru a-l obliga pe locatar sa si le respecte, inclusiv rezilierea unilaterald a
contractului fara plata de despagubiri din partea sa, locatarul avand obligatia de a pune la dispozitia
locatorului sau a reprezentantilor acestuia toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.
Verificarea se va face numai cu notificarea prealabild a locatarului, comunicata acestuia cu cel putin
5 zile Tnaintea datei efectudrii verificarii.

5.1.3.Locatorul se obliga ca pe intreaga durata a contractului sa asigure folosinta
netulburatd a bunurilor Inchiriate.

5.1.4.Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

5.1.5.Neplata chiriei pentru o perioada de pana la 2 luni, precum si incalcarea de catre
locatar a oricarei prevederi cuprinse in contract si/sau in caietul de sarcini, da dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Locatarul are obligatia ca, in aceste situatii, sa
reintregeasca garantia in termen de cel mult 30 de zile, sub sanctiunea rezilierii contractului si —
dupa caz — a platii de daune-interese in sarcina acestuia.

5.2.DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

5.2.1.Locatarul se obliga sa foloseasca si sa exploateze in mod direct bunurile ce fac
obiectul prezentului contract, cu diligentd maxima, pentru a conserva si a dezvolta valoarea acestora
pe toatd durata contractului, sd-1 despagubeasca pe locator pentru pagubele produse din culpa sa si
sa nu exploateze bunurile inchiriate in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

5.2.2.Locatarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract, in caietul de sarcini si in conformitate cu normele legale specifice domeniului de
activitate in care isi desfasoara activitatea, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop si cu
respectarea prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

5.2.3.Locatarul nu are dreptul de a subinchiria, in tot sau in parte bunurile ce fac obiectul
prezentului contract si nici nu poate cesiona unei alte persoane contractul de inchiriere, sub
sanctiunea rezilierii contractului cu plata de daune-interese in sarcina locatarului.

5.2.4.Locatarul se obliga sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin actele si



faptele juridice sdvarsite

5.2.5.Locatorul se obliga sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract.

5.2.6.Locatarul se obliga sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul
prevazut in caietul de sarcini.

5.2.7.Locatarul are obligatia de a suporta contravaloarea utilitatilor, scop in care va incheia
contracte In nume propriu cu prestatorii de servicii, precum si costurile racordarii la acestea.

5.2.8.Pentru buna desfasurare a activitatii sale, locatarul are obligatia de a nu desfasura nici
un fel de activitate si de a nu executa nici un fel de lucrari fara a detine avizele, autorizatiile si
acordurile necesare potrivit dispozitiilor legale in vigoare, raspunderea revenindu-i n intregime.

5.2.9.Toate cheltuielile necesare punerii in functiune si exploatarii bunurilor inchiriate, cad
in sarcina locatarului.

5.3.0.Locatarul are obligatia de a suporta taxele si impozitele aferente bunurilor inchiriate,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare, scop 1n care acesta se va prezenta la Directia Venituri din
cadrul Primariei municipiului Alba Iulia in termen de 30 de zile de la data consemnata in procesul-
verbal de predare-primire a bunurilor inchiriate cu o copie a contractului de inchiriere si a
procesului-verbal de predare-primire a bunurilor inchiriate.

5.3.1.Locatarul nu este obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executarea
obligatiilor sale in cazul 1n care aceastd crestere rezulta in urma: a.unei actiuni sau unei masuri
dispuse de catre o autoritate publicd b.unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit

5.3.2.Locatarul are obligatia de a dota bunurile Inchiriate cu mijloace de combatere si
stingere a incendiilor, rdspunderea pentru respectarea regulilor PSI revenindu-i acestuia in
intregime.

Art.VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
6.1.Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in caietul de sarcini si in prezentul contract,
partea aflata in culpd datoreaza daune-interese.

Art.VILMODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1.Modificarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional, cu acordul
exprimat in scris al partilor contractante.

7.2.Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract, cu
notificarea prealabild a locatarului din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Art.VIILINCETAREA CONTRACTULUI

8.1.Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

1.1a expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin de comun acord
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

2.prin acordul de vointa, exprimat in scris, al partilor contractante;

3.in caz de nerespectare de catre locatar, in tot sau in parte, a obligatiilor contractuale,
locatorul va dispune unilateral rezilierea contractului, fara punere in intarziere, fara alta formalitate
prealabild cu plata de despagubiri in sarcina locatarului;

4.1n caz de nerespectare de catre locator, in tot sau in parte, a obligatiilor contractuale,
locatarul poate solicita rezilierea contractului, fara punere 1n intarziere, fara alta formalitate
prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatorului;

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre



locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord, partile
putand solutiona conflictul pe cale amiabila.In cazul in care partile nu se inteleg, se vor adresa
instantei judecatoresti competente potrivit legii;

6.in cazul pierderii de catre locator a dreptului de proprietate asupra bunurilor inchiriate;

7.la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunurilor inchiriate sau in cazul

8.1n cazul in care locatarul, din orice motive, intrd in procedura de insolventa, faliment sau
lichidare, locatorul poate rezilia unilateral contractul de inchiriere, fara plata de despagubiri in
sarcina sa;

9.renuntarea la contractul de inchiriere poate avea loc numai pentru motive bine intemeiate
cum sunt: nerentabilitatea activitatii desfasurate in cadrul obiectivului ce face obiectul inchirierii,
situatie financiara deficitara a locatarului care impune inchiderea unor puncte de lucru printre care
si cel care face obiectul inchirierii, ori neobtinerea avizelor, acordurilor, autorizatiilor necesare
desfasurarii activitatii din motive neimputabile locatarului cu conditia indeplinirii obligatiilor fata
de locator pana la data la care se face renuntarea la contractul de inchiriere.

8.2.La Incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunurile inchiriate vor fi
predate de catre locatar locatorului prin proces-verbal de predare-primire, consemnandu-se si starea
in care acestea se gasesc la momentul predarii, locatarul avand obligatia indeplinirii tuturor
obligatiilor fata de locator pana la data la care se face predarea efectiva cétre locator a bunurilor ce
fac obiectul contractului de inchiriere.

Art.IX.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1.0rice litigiu decurgand din sau avand legatura cu prezentul contract, se va solutiona pe
cale amiabila intre partile contractante.

9.2.In cazul in care partile nu se inteleg, solutionarea litigiilor revine instantelor
judecatoresti competente potrivit prevederilor legale in vigoare, legea care guverneaza contractul de
inchiriere si procedura de atribuire fiind legea romana.

Art.X.FORTA MAJORA

10.1.Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea si/sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective
a fost cauzata de forta majora, asa cum este definitd de lege.

10.2.Partea care invoca forfa majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

10.3.Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

Art. XLNOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita dacd va fi transmisad la adresa/sediul prevazut in partea introductiva
a prezentului contract. Dacd una dintre parti isi modifica adresa/sediul pe durata de valabilitate a
prezentului contract, va comunica celelilalte parti, in termen de 5 zile de la data modificarii, acest
fapt.

11.2.1n cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare



recomandata, cu confirmare de primire si se considerad primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3.Daca notificarea se trimite prin telex/fax, ea se considera primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

11.4.Notificarile verbale nu se iau in considerare de catre nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate prin una dintre modalitatile prevazute in aliniatele precedente.

Art.XII. CLAUZE FINALE

12.1.Prezentul contract impreuna cu anexele care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezintd voinga partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

12.2.1n cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de citre partea care
sufera vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea Intocmai sau prin echivalent banesc a
obligatiei respective, nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

12.3.Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare, 1 pentru locator si 1 pentru locatar

astazi data semnarii lui, la sediul locatorului.
Presedinte, Secretar,
Comisia de evaluare a ofertelor Magda Florin Mihai

pentru inchirierea bunurilor
proprietate privata a Municipiului Alba lulia
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