MKE SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasilor, Nr. 17, Alba lulia, 510086

Nr. Reg. Com: J1/282/16.03.2016, CUI: 35810565
ﬂESIEN IBAN: ROO6INGB0000999905764058, Banca: ING Bank
+40752 625 339  www.mkgdesign.ro © office@mkgdesign.ro

pr. nr. 08/2024

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV,
privind: “Elaborarea PUZ in vederea modificarii reglementirilor pentru L6A — construire a doua
locuinta pe parcela” in baza avizului de oportunitate
beneficiari: Lasc loana

1.Prezentarea investitiei/operatiunii propuse

Documentatia in faza PUZ, se elaboreaza in scopul stabilirii in conformitate cu prevederile legale
si ale normativului GM-010-2000 ce reglementeaza elaborarea documentatiilor de urbanism in faza PUZ,
conditiile in care se vor reglementa:

- amplasarea a celei de-a doua locuinte individuala in cadrul imobilului identificat prin CF 77728,
proprietate privata - Lasc loana, in suprafata de 1150mp, situata in Alba lulia, str. Cocorilor, nr 12, jud
Alba.

in prezent, terenul analizat prezinti o singura constructie identificata in planul cadastral cu C1.

Investitia consta in construirea celei de-a doua locuinte pe parcela.

Amplasamentul studiat beneficiaza de toate utilitatile.

Functiunea dominata a zonei analizate este aceea de locuire individual, ce se dezvolta pe un
parcelar de tip rural.

2.Indicatorii propusi:
L6A — Locuire individuald rurala de tip ardelenesc

Regimul de inaltime pentru obiectivele propuse (locuinte individuale) P+1+M si maxim 7.00m de
la cota terenului sistematizat

POT maxim = 25% CUT maxim = 0.75
Retrageri:
- fata de aliniament la drum de acces - 0,00m
- fata de limita posterioara - 6,00m
- retrageri fata de limitele laterale — 0,60m pe una din limite (Nord), respectiv 3,00m pe ce-a de-a doua
limita laterala (Sud), dar nu mai putin de % din indltimea la cornisa
Distante dintre 2 constructii amplasate pe aceeasi parcela:
-intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu Inéltimea cladirii celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

3.Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona
L6A — Locuire individuald rurala de tip ardelenesc

Prin investitia propusa se doreste construirea celei de-a doua locuinte pe teren, in prezent existand
0 locuintd individuala (constructie izolatd). Regulamentul actual permite o singura locuinta pe parcela,
ceea ce a condus la necesitatea elaborarii prezentei documentatii de urbanism. De asemenea, zona
edificabila (suprafata pe care se pot amplasa constructii in cadrul parcelei) este limitatd la prima jumatate
de la strada. Se doreste si modificarea retragerilor fata de limitele de proprietate.
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Astfel se vor putea construi cate 2 locuinte pe o singurd parcela (respectiv locuinte semicolective
cu maxim doud unitdti), iar distanta minima pe parceld fata de limitele laterale vor fi de 0,60m pe o
laterala, respectiv 3,00m pe cealalta limita laterala, dar nu mai putin de jumatate din indltimea constructiei
masuratd de la terenul sistematizat pana la streasina. Fata de limita posterioard constructiile se vor putea
amplasa la cel putin 6,00m.

Functiunea dominanta: locuinte individuale.

Se propune posibilitatea realizarii celei de-a doua locuinte pe parceld, respectiv locuintelor
semicolective cu maxim 2 unitati de locuit si modificarea reglementarii privind retragerile minime ale
constructiilor fatd de limitele de proprietate.

Propunerea privind realizarea obiectivului de investitii respecta prevederile regulamentului general
de urbanism.

In consecinta se va pastra regimul de folosinta al terenului — L6A — locuire individual rurala de tip
ardelenesc. Se va realiza 0 amenajare a terenului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile
cadrului natural existent.

Accesul in incinta se va realiza din strada Cocorilor, pe limita de est a amplasamentului

Se propune un indice maxim de ocupare al terenului de 25%, in limitele admise de RGU pentru
fiecare zona functionald separat.

Se vor respecta directiile de dezvoltare a zonei, avantajele, prioritatile dar si limitele si restrictiile
care se impun.

4.Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta

Obiectul proiectului si realizarea acestuia nu va contribui negativ in ceea ce priveste dezvoltarea
sociala si din punct de vedere economic.

Investitiile fundamentate prin prevederile prezentului PUZ, vor avea un impact cu consecinte
benefice la nivelul unitatii teritoriale de referinta (UTR) si implicit la nivelul zonei prin reglementarea
retragerilor edificabilului fata de limitele de proprietate

S.Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
ciadea in sarcina autorititii publice locale.
Toate categoriile de costuri privind implementarea investitiei sunt suportate de investitorul privat.

Sef proiect, Intocmit,
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN arh. Karina MAN
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