MEMORIU TEHNIC unsass | ariruns
STUDIU DE OPORTUNITATE

1.

INTRODUCERE

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit la cererea beneficiarului in vederea obtinerii avizului
de oportunitate.

Alba lulia, oras cu o istorie bogata si un patrimoniu cultural deosebit, continua sa evolueze si sa se
adapteze nevoilor contemporane ale locuitorilor sai. Situata Tn inima Transilvaniei, Alba lulia este
cunoscutd nu doar pentru rolul sau semnificativ in istoria Romaniei, dar si pentru eforturile constante de
modernizare si dezvoltare urbana.

Una dintre provocarile actuale ale municipiului este reconfigurarea fostei zone industriale
"Refractara”, un amplasament amplu care se intinde pe o suprafatd de 163351 mp. Aceasta zona, odata
un punct important al industriei locale, a devenit in timp neutilizata, reprezentdnd acum o oportunitate
semnificativa pentru dezvoltare urbanistica moderna si sustenabila.

Pe acest amplasament amplu, se propune majoritar dezvoltarea de locuinte colective cu regim de
inédltime P+4 si P+12, crearea unui parc amplu, constructia unui hotel si integrarea functiunilor comerciale
necesare. Totodatad, se va organiza o retea stradald care sa deserveascd noua dezvoltare urbanistica si sa
asigure conectivitatea cu restul orasului, facilitdnd astfel integrarea noilor zone n structura urbana
existenta.

Aceasta introducere marcheaza inceputul unei analize aprofundate a fezabilitatii si a oportunitatilor
asociate cu dezvoltarea proiectului propus pe platforma fostei zone industriale "Refractara" din Alba
lulia. Prin acest studiu de oportunitate, ne propunem sa evaluam aspectele cheie legate de viabilitatea si
beneficiile acestui proiect, avand in vedere implicatiile sociale, economice, ambientale si financiare. Prin
implicarea partilor interesate si a comunitatii locale, ne propunem sa conturam un cadru solid pentru
realizarea unui ansamblu urban care sa indeplineasca nevoile si asteptarile in continué schimbare ale

orasului nostru in evolutie.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

a) Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

Elaborare PU.Z. in conditiile legii nr. 350/2001 actualizata, in vederea modificarii reglementarilor
urbanistice in vigoare, pentru construirea unui cartier de locuinte colective cu functiuni complementare:
servicii, comert, educatie, turism, zone verzi si alimentatie publica si reglementare céi de acces.
b) Beneficiari:
¢ S.C. CLAR IMPORT EXPORT S.R.L.

Mun. Alba lulia, Str. Caémpina, Nr. 51-53, Jud. Cluj
¢ S.C. TRIUMPH ZONE S.R.L.

Mun. Alba lulia, Str. Campul Péainii, Nr. 3-5, Et. 3, Jud. Clu;j
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¢ S.C. JSH BOGRUP S.R.L.
Mun. Alba lulia, Str. Taietura Turcului, Nr. 31, Et. Demisol 2, Ap. B2, Jud. Cluj

c) Proiectantul general:

S.C. MADE BY S.R.L.
mun. Cluj Napoca, Str. Borhanciului, nr. 62, ap. 2, jud. Cluj
Data elaborarii : iulie 2024
Nr. Proiect: U08 / 2023
1.2. Obiectul studiului de oportunitate
Conform PU.G. si R.L.U. mun. Alba lulia, zona apartine intravilanului mun. Alba lulia. Destinatia
zonei conform P.U.G. este:

MA2 - Zona mixta situatd in afara ariei protejate - Subzona mixta cu regim de construire continuu,

discontinuu sau punctual si indltimi maxime de P+4-5 niveluri.

Scopul elaborarii acestui P.U.Z. 1l constituie restructurarea unitatii industriale studiate in teritoriul
urban cu caracter mixt: rezidential, comert, servicii si birouri; dezvoltarea din punct de vedere urbanistic
a regiunii prin reglementarea circulatiilor si a modului de construire, extinderea utilitatilor si regularizarea

modului de construire compatibil cu zona studiata si documentatiile urbanistice aprobate.
1.3. Surse documentare

e Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean — Judetul Alba

e Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana 2021 -2030

e Planul Urbanistic General al mun. Alba lulia;

e Regulament Local de Urbanism al mun. Alba lulia;

o Certificat de Urbanism nr. 1093 din 15.07.2024;

e Ordonanta de Guvern nr. 27 din 27.08.2008 privind modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
1.4. Suport topografic P.U.Z.:

e Harti, scara 1:5.000si 1: 25.000;

e Ortofotoplanuri, in sistem de coordonate Stereo 70;

Elementele preluate din hartile topografice au fost reactualizate, conform situatiei existente aferente
anului 2024.

2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona are in prezent caracter preponderent industrial, cu unitati aflate in proprietate privata,
dispunand de suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasului si

incluzdnd elemente semnificative de patrimoniu industrial sau feroviar, dar si rezidential (locuinte
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unifamiliale sau colective organizatd in mici ansambluri unitare din punct de vedere arhitectural si
urbanistic) sau agricol.

Dezvoltarea acestui cartier de locuinte colective cu functiuni complementare: servicii, comert,
educatie, turism, zone verzi si alimentatie publica si reglementarea céilor de acces, poate contribui la
diversificarea ofertei de locuinte si la cresterea atractivitatii zonei pentru locuitori si investitori. Prin
integrarea acestor elemente, zona ,Refractara” poate deveni un hub dinamic si vibrant, care sa ofere un
mediu urban echilibrat si inclusiv.

Tn cadrul studiului de oportunitate, va fi important sa evaludm cum proiectul propus pe platforma
.Refractara” poate sa se incadreze in contextul zonei si cum poate sa capitalizeze pe sinergiile si
oportunitatile pentru dezvoltarea de ansambluri similare in vecinatate. De asemenea, vom explora
modurile in care proiectul nostru poate sa contribuie la consolidarea acestei tendinte de revitalizare
urbana si sa aduca valoare adaugata atat locuitorilor orasului, cat si comunitatii inconjuratoare.

2.2. incadrare in localitate

Descrierea detaliata a amplasamentului in cartierul Barabant din municipiul Alba lulia furnizeaza o
perspectiva clara asupra contextului geografic si urbanistic in care se va desfasura proiectul propus.

Cartierul Barabant, situat in partea de nord-est a municipiului Alba lulia, este unul dintre cartierele
cu o istorie indelungata si un caracter distinct. Acest cartier, desi mai putin cunoscut decat centrul istoric

al orasului, contribuie semnificativ la diversitatea si dinamismul comunitatii din Alba lulia. Barabantul a
fost initial o asezare separatd, dar in timp, dezvoltarea urbana si extinderea orasului Alba lulia au integrat
aceasta zona in structura urbana a municipiului. Istoria sa reflecta atat influente rurale, cét si industriale,
fapt care a modelat aspectul si functionalitatea cartierului de-a lungul anilor.

Principalele caracteristici ale cartierului:

e Locuinte si infrastructura:

Barabant este predominant un cartier rezidential, caracterizat prin case individuale si vile, multe dintre
ele cu gradini spatioase. Aceasta ofera un sentiment de intimitate si liniste locuitorilor sai. Recent, au
inceput sa apara si dezvoltari imobiliare mai moderne, inclusiv blocuri de locuinte, raspunzand astfel
nevoilor de locuinte ale unei populatii in crestere.

o Servicii si facilitati:

Cartierul dispune de institutii de Tnvatamént precum scoli si gradinite, care deservesc comunitatea
locala. Sunt prezente diverse magazine si unitati comerciale care ofera locuitorilor acces facil la produse
si servicii de zi cu zi.

o Transport si accesibilitate:

Barabant beneficiaza de o retea de transport public bine dezvoltatad, cu autobuze care fac legatura cu

centrul orasului si alte cartiere. Infrastructura rutiera a fost imbunatatita in ultimii ani, facilitdnd accesul

7

auto si reducand timpii de deplasare.
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e Mediu si recreere:

Unul dintre punctele forte ale cartierului este proximitatea fatd de zonele verzi si spatiile deschise, care
ofera locuitorilor posibilitati de recreere si relaxare in natura. Exista parcuri si locuri de joaca pentru copii,
care contribuie la calitatea vietii si la atractivitatea cartierului pentru familii.

Terenul n cauza este delimitat de elemente importante din peisajul urban. La est si sud-est, este
marginit de parcele de locuinte individuale. La nord se afla parcele agricole, care in viitor prin proceduri
de urbanizare au potential de a oferi o gama variata de servicii si facilitati pentru locuitorii. Pe latura
vestica si sud-vestica a terenului se afla proprietati private cu caracter industrial si sali de evenimente.

Aceasta descriere oferd o imagine detaliatda a contextului in care se va desfasura proiectul urban
propus, servind drept baza pentru evaluarea oportunitatilor si a constrangerilor asociate cu dezvoltarea
in aceastd zona specifica a orasului Alba lulia.

Zona studiata se refera la terenul aflat in proprietate privata, identificat prin nr. carete funciara:

CATEGORIE DREPT DE
NR. CF CAD/TOPO FOLOSINTA INTRAVILAN S TEREN PROPRIETATE
CLAR IMPORT EXPORT
curti constructii S.R.L.
119095 119095 si cai ferate Da 161.421 mp TRIUMPH ZONE S.R.L.
JSH BOGRUP S.R.L.
Parcela D 766 CCPPR
necadastrata 1 ) ) @ mp
Parcela
- - Da 1.164 mp CCPPR

necadastrata 2

2.3. Elemente ale cadrului natural

Descrierea amplasamentului studiat in nord-estul municipiului Alba lulia ofera informatii esentiale
pentru evaluarea fezabilitatii si planificarea adecvata a proiectului urban propus.

Cartierul Barabant este situat intr-o zona cu un relief predominant plat, caracteristic pentru regiunea
de campie a municipiului Alba lulia. Aceasta caracteristica face zona propice pentru dezvoltari
rezidentiale si comerciale, oferind un teren stabil si accesibil pentru constructii.

Solurile din vecinatatea amplasamentului sunt de tip cernoziom, fertile si adecvate pentru
agricultura, desi in prezent utilizarea agricola este limitata din cauza dezvoltarii urbane. Solurile fertile
pot sustine plantarea de vegetatie decorativa si dezvoltarea de parcuri si spatii verzi in cadrul proiectelor
rezidentiale si comerciale.

Desi in imediata vecinatate a amplasamentului studiat nu exista rauri sau lacuri importante,

sistemele de canalizare si management al apelor pluviale sunt esentiale pentru prevenirea inundatiilor si
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gestionarea eficientad a apelor pluviale. Proiectele de dezvoltare trebuie s includa masuri de drenaj
adecvate pentru a asigura stabilitatea terenului si confortul locuitorilor.

Zona din jurul amplasamentului include atat vegetatie spontana, cat si zone verzi amenajate.
Vegetatia spontana este formata din specii de plante rezistente, adaptate la conditiile locale de sol si
clima. Dezvoltarea unui parc amplu in cadrul proiectului propus va contribui semnificativ la imbunatatirea
calitatii aerului si a confortului locuitorilor, oferind totodata spatii recreative valoroase.

Fauna locala din vecinatatea amplasamentului include specii comune pentru zonele urbane si
periurbane, precum pasari (vrabii, porumbei, mierle), mamifere mici (arici, iepuri) si diverse specii de
insecte. Crearea de spatii verzi si parcuri va sustine biodiversitatea locala, oferind habitate pentru aceste
specii.

Clima este caracteristica pentru zona de campie din Transilvania, cu veri calde si ierni reci.
Precipitatiile sunt moderate, iar conditiile climatice favorizeaza atat dezvoltarea urbana, cat si crearea de
spatii verzi rezistente si placute.

Cadrul natural din vecindtatea amplasamentului studiat in cartierul Barabant ofera un context
favorabil pentru dezvoltarea propusa. Caracteristicile reliefului, solului si climatului, combinate cu
masurile adecvate de gestionare a apelor si integrarea spatiilor verzi, vor contribui la crearea unui mediu
urban placut si sustenabil pentru locuitori. Aceasta abordare va asigura un echilibru intre dezvoltarea
urbana si conservarea elementelor naturale, imbunatatind astfel calitatea vietii in cartierul Barabant.

Aceste detalii tehnice ofera o imagine clara a mediului in care se va desfasura proiectul propus si
vor servi drept ghid pentru proiectarea si implementarea acestuia intr-un mod care sa tina cont de
caracteristicile unice ale amplasamentului si de nevoile comunitatii locale.

Conform fincadrarilor in hartile climatice prevazute in STAS 6472/2-83 localitatea Alba lulia se
incadreaza conform anexei D in zona Ill. Viteza de calcul a vanturilor in localitatea Alba lulia este
calculata conform STAS 10101/20-90 si este 3-4 m/s. Zona seismicad de calcul (conform hartii de zonare
seismica din Normativul P100/-1/2006) valoarea de varf ale acceleratiei terenului de proiectare pentru
cutremure n intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani ag=0,15 g si valoarea perioadei de colt Tc=0,7

sec., iar adancimea maxima de inghet este de 90 cm conform STAS 6054-77.
2.4. Circulatia
Accesul auto si pietonal pe amplasamentul studiat se realizeaza din strada Alexandru loan Cuza la
est, strada Minerva la vest si dintr-un drum de legatura la nord.
Zona studiatd din cartierul Bardbant beneficiazd de o retea rutierd diversificata, care faciliteaza
accesul si mobilitatea locuitorilor si vizitatorilor. Principalele artere rutiere din aceasta zona includ:

e Strada Alexandru loan Cuza: Aceasta este artera majord care traverseaza cartierul, conecténd

Barabantul cu centrul orasului Alba lulia si alte cartiere.
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e Strazi secundare: O serie de strazi secundare si de legaturd ofera acces cétre diferite parti ale
cartierului si faciliteaza traficul local.

e Infrastructura viitoare: Planurile de dezvoltare urbanistica includ crearea si extinderea retelei stradale
pentru a deservi noile dezvoltari rezidentiale si comerciale.

Transportul public este bine reprezentat in cartierul Barabant, asigurand conectivitatea cu alte parti
ale orasului. Diverse linii de autobuz deservesc cartierul, asigurédnd legaturi frecvente si directe catre
centrul orasului, gara si alte zone de interes. Statiile de autobuz sunt amplasate strategic pe principalele
artere, oferind acces facil pentru locuitori.

Circulatia n zona amplasamentului studiat din cartierul Barabant, Alba lulia, este bine dezvoltata si
planificatd pentru a sustine viitoarele dezvoltari rezidentiale si comerciale. Reteaua rutiera, transportul
public, infrastructura pentru biciclete si pietoni, precum si facilitdtile de parcare, toate contribuie la
asigurarea unei mobilitati eficiente si confortabile pentru locuitori si vizitatori. Planurile de extindere si
modernizare a infrastructurii vor imbunatati si mai mult conectivitatea si calitatea vietii in acest cartier.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat este situat in intravilanul mun. Alba lulia si este ocupat de 3 constructii conform
extraselor de Carte Funciara atasate documentatie.
e 119095-C1 - S. construita la sol:554 mp; P+2E;
¢ 119095-C2 - S. construita la sol:681 mp; P+E;
¢ 119095-C3 - S. construita la sol:19 mp; P.

Ocuparea terenurilor invecinate este cu locuinte unifamiliale vest si sud-vest, hale industriale la
nord-est si est, iar la nord-vest cu terenuri agricole.

Este important sa se efectueze o planificare urbanistica adecvata pentru a asigura o utilizare
echilibratd si sustenabild a zonei restructurate. Acest lucru va ajuta la crearea unui caracter al zonei,
permitand dezvoltarea economica.

2.6. Echipare edilitara

In zona exista toate retelele edilitare.
e Alimentarea cu apa - alimentarea cu apa a obiectivului va fi asigurata de la reteaua de apa potabild a
localitatii si se foloseste in scop potabil si la igienizarea spatiilor.
¢ Evacuarea apelor uzate - apele uzate sunt de tip menajer si se vor evacua in reteaua de canalizare
municipala.
e Asigurarea cu apa tehnologica - nu este cazul.
e Asigurarea agentului termic - incalzirea spatiilor si a apei se va realizeaza cu ajutorul centralelor

termice si a pompelor de caldura. Alimentata cu agent de tip gaz metan va fi asigurata de la reteaua

locala;
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e Energia electrica - va fi asigurata de la reteaua electricad de distributie de joasa tensiune existenta in
zona. Pe acoperisul imobilelor propuse se vor amplasa panouri fotovoltaice care vor aduce un aport de
energie verde ansamblului si comunitatii.

- Toate noile bransamente (electricitate si telefonie etc.) vor fi realizate ingropat; se va asigura
racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fibra optica; se interzice
dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
TV.

2.7. Probleme de mediu

Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectie a mediului in
conformitate cu legea protectiei mediului nr 137/95.

Functiunile propuse sunt compatibile si nu creeaza servituti limitrofe, obiectivele nou propuse
neridicand probleme de mediu.

Colectarea si evacuarea deseurilor rezultate se va face in locurile special amenajate in incinta si vor

fi separate pe fractii.

2.8. Optiuni ale populatiei

3.

Informarea populatiei se va face conform metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Respectiva
metodologie stabileste componentele obligatorii ale informarii si consultarii publicului care se aplica in
cadrul proceselor de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, in
conformitate cu art. 61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Tema de proiect propune o interventie ambitioasa si complexa in zona respectiva, care vizeaza
transformarea terenului existent intr-un ansamblu urban multifunctional si integrat. Planul propune
demolarea constructiilor existente pentru a face loc unui nou complex cu functiuni mixte, conceput sa
serveasca nevoilor diverse ale comunitatii si sa contribuie la dezvoltarea sustenabild a cartierului
Barabant din Alba lulia.

Prin integrarea unor functiuni diverse precum construirea unui cartier de locuinte colective cu
functiuni complementare: servicii, comert, educatie, turism, zone verzi si alimentatie publicd si
reglementarea cailor de acces, proiectul propune crearea unei zone subcentrale urbane care s& devina
un centru vital al activitatii economice si sociale in zonad. Aceasta diversitate functionald va stimula
interactiunea si schimbul de idei intre locuitori, angajati si vizitatori, contribuind la dinamizarea vietii de

cartier si la crearea unui mediu urban vibrant si inclusiv.
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Parcajele subterane si functiunile mixte la parter vor maximiza eficienta utilizarii terenului si vor
contribui la reducerea impactului asupra mediului inconjurator, in timp ce locuintele colective la etaje vor
oferi o solutie moderna si convenabila pentru locuirea urbana. Amenajarile exterioare si imprejmuirile vor
completa ansamblul, creand spatii publice atragatoare si accesibile pentru comunitate.

n ansamblu, acest proiect propune o abordare integrata si echilibratd pentru revitalizarea zonei si
pentru crearea unei infrastructuri urbane moderne si sustenabile. Prin combinarea functiunilor diverse si
prin integrarea inovativa a elementelor de design si amenajare a teritoriului, acest ansamblu urban are
potentialul de a deveni un pol de atractie si un model de dezvoltare urbana pentru intregul oras.

S-a obtinut anterior:

Certificat de Urbanism nr. 1093 din 15.07.2024 anexat documentatiei prin care se solicita elaborare

P.U.Z
3.2. Prevederi ale PUG/P.U.Z.-uri aprobate
Conform P.U.G. si R.L.U. mun. Alba lulia, zona apartine intravilanului mun. Alba lulia. Destinatia
zonei conform P.U.G. este: MA2 - Zona mixta situata in afara ariei protejate - Subzona mixta cu regim de
construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4-5 niveluri.

a) Regimul juridic:

e Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia: Imobilul se afla in intravilanul Municipiului Alba
lulia;

e Natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, extras CF: privata a persoanelor juridice- CLAR IMPORT
EXPORT SRL, TRIUMPH ZONE SRL, JSH BOGRUP SRL;

e Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica - nu este
cazul;

¢ Includerea imobilului in listele monumentelor istorice /ale naturii ori in zona de protectie a acestora: -
un este cazul.

b) Regimul economic:

e Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: MA2 - Zona mixta situata in afara ariei protejate -
Subzond mixtd cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4-5
niveluri.

e Folosinta actuala: curti constructii, cai ferate, constructii industriale si edilitare (C1 - Rh=P+2, Sc=1662
mp, C2- Rh=P+E, S=c P+E, Sc=681 mp, C3- Rh=P, Sc=19 mp)

S teren=161.421 mp, teren neimprejmuit

» Reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului: Zona D conform Anexa 3 la HCL Nr. 519/2023, Zona B conform Anexa 3 la HCL Nr.
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o Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla

imobilul: ne este cazul.
c) Regimul tehnic:
¢ Asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special: ZONA PROTECTIE LEA 10 Kv, ZONA
TRANSGAZ INTERDICTIE (20m), ZONA TRANSGAZ PROTECTIE (200 m), ZONA PROTECTIE
MAGISTRALA GAZ, CONFORM PUZ
o Echiparea cu utilitati existente (la mai putin de 30 m): retea canal, retea gaz, retea apa.
o POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)
cu urmatoarele conditionari:
- in afara zonei protejate - POT maxim = 70%
pentru functiunile publice POT-ul se va stabili prin PUD, respectandu-se POT-ul maxim
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
cu urmatoarele conditionari:
- CUT maxim = 4,9 mp. ADC/mp.teren cu exceptia functiunilor publice;
- Din valoarea CUT pe intreg U.T.R., un minim de 30% va fi reprezentat de functiunea de
locuinte, iar restul de alte functiuni admise;
- Pentru functiunile publice se va elabora P.U.D.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul este plat si nu impune conditii speciale de adaptare a constructiilor la relief.

Unul dintre cele mai eficiente moduri de valorificare a cadrului natural este dezvoltarea de spatii
verzi si parcuri care sa ofere locuitorilor oportunitati de recreere si relaxare. Un parc amplu in centrul noii
dezvoltari poate servi ca punct focal al comunitatii, oferind spatii pentru plimbari, jogging, picnicuri si
alte activitati recreative. Crearea de gradini tematice poate adduga valoare estetica si educationala,
oferind un loc unde oamenii pot invata despre biodiversitate si plante locale.

Insula centrala va fi dedicata unui amplu spatiu verde, destinat diverselor activitati recreative si
educationale, contribuind semnificativ la calitatea vietii locuitorilor si la atractivitatea zonei. Vor fi
amenajate terenuri multifunctionale (fotbal, baschet, tenis) care vor fincuraja activitatile fizice si
socializarea in randul locuitorilor de toate varstele. Zonele de joaca moderne si sigure vor oferi copiilor
oportunitati de a se juca si de a-si dezvolta abilitatile sociale intr-un mediu natural si sanatos. Alei pavate
si iluminate vor strabate intreaga suprafata verde, facilitdnd plimbarile, jogging-ul si accesul la diversele
facilitati din parc.

Functiunea educationald, cresa si gradinita, vor fi integrate in cadrul verde, oferind un mediu
propice pentru invatare si dezvoltare timpurie intr-un context natural si prietenos. Hotelul va fi integrat

armonios in peisajul verde, oferind oaspetilor sdi o experienta relaxanta si conectata cu natura. Designul
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arhitectural va respecta principiile sustenabilitatii si va include elemente verzi, cum ar fi gradini pe
acoperis si fatade verzi. Hotelul va oferi facilitéti moderne, inclusiv spatii de conferinte, restaurante si
zone de wellness, atragénd atét turisti, cat si vizitatori de afaceri.

Pentru a crea un mediu urban echilibrat si placut, fiecare insuld urbana va include spatii verzi si
locuri de joaca, contribuind la un peisaj urban coerent si sustenabil. Insulele urbane vor include gradini
de cartier, spatii verzi mai mici care vor oferi locuri de relaxare si socializare pentru locuitori. Fiecare
insuld urbana va avea locuri de joaca pentru copii, echipate cu structuri de joaca sigure si atractive, iar
zonele verzi vor include facilitati pentru activitati comunitare.

Fiecare componenta a proiectului va respecta principiile designului sustenabil, contribuind la
protejarea mediului si la promovarea biodiversitatii. Utilizarea plantelor native va asigura un peisaj
rezistent si adaptat conditiilor locale. Cladirile propuse vor include gradini pe acoperis care vor contribui
la reducerea efectului de insula termica urbana. Spatiile verzi vor include habitate pentru fauna localg,
cum ar fi pasarile si insectele polenizatoare.

Coridoarele ecologice vor fi amenajate astfel incat sa sustina biodiversitatea locala, oferind habitate
pentru fauna salbaticd si facilitdnd circulatia speciilor intre zonele verzi urbane si cele naturale din
exteriorul orasului.

Organizarea terenului, amplasarea constructiilor si valorificarea cadrului natural se vor studia prin
documentatia PUZ, in care se vor ilustra toate aspectele ce tin de constructiile propuse, de amenajarile si
echipamentele de suprafata aferente acestei investitii.

Constructiile propuse vor respecta toate normele si normativele in vigoare.

Valorificarea cadrului natural in propunerea urbanistica din cartierul Barabant va crea un mediu
urban placut, sanatos si sustenabil. Integrarea spatiilor verzi ample, terenurilor sportive, locurilor de
joaca si facilitatilor educationale in insula centrald, precum si amenajarea spatiilor verzi si locurilor de
joaca in restul insulelor urbane, vor contribui la Tmbunatatirea calitatii vietii pentru toti locuitorii. Proiectul
va incuraja activitatile recreative, va sprijini comunitatea locala si va proteja mediul inconjurator prin
crearea de coridoare verzi ecologice care conecteaza zona urbana cu zonele verzi din exteriorul orasului,
asigurand astfel un peisaj urban armonios si echilibrat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Modernizarea circulatiei in cartierul Barabant, Alba lulia, este esentiala pentru a asigura o mobilitate
eficientd, sigura si sustenabila, adaptata nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii. Planurile de
dezvoltare urbanisticad trebuie sa includa masuri si infrastructuri moderne care sa imbunatateasca fluxul
de trafic, sa reduca poluarea si sa promoveze transportul alternativ.

Se propun:

- retele rutiere pentru a deservi noile dezvoltari rezidentiale si comerciale. Implementarea de carosabile

mai largi si benzi aditionale pentru a facilita fluxul de trafic.
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amenajarea de intersectii moderne si sigure pentru a fluidiza traficul si a reduce timpii de asteptare in

intersectii aglomerate. Se va avea in vedere implementarea unor sisteme inteligente de semaforizare

si monitorizare a traficului pentru a optimiza fluxul vehiculelor si a minimiza congestiile.

piste pentru biciclete care sa lege insulele urbane, facilitdind deplasarea sigura si comoda a biciclistilor.

Pistele vor fi separate de carosabil pentru a facilita siguranta.

- trotuare si alei pietonale pentru a oferi spatiu adecvat pietonilor, inclusiv pentru persoanele cu
mobilitate redusa. Se va avea in vedere implementarea de zone pietonale in apropierea parcurilor,
scolilor si centrelor comerciale. Instalarea de treceri de pietoni semaforizate si marcate corespunzator
pentru a asigura siguranta traversarii strazilor aglomerate.

- crearea de parcéri subterane si supraterane in apropierea zonelor rezidentiale si comerciale pentru a

reduce aglomeratia de pe strazi si a oferi locuri de parcare adecvate. Se vor realiza si parcari sigure si

accesibile pentru biciclete, incurajand astfel utilizarea acestora ca mijloc de transport alternativ. Se va
avea in vedere instalarea de statii de incarcare pentru vehicule electrice in parcarile publice si
rezidentiale pentru a incuraja utilizarea masinilor electrice.

zonificarea adecvata a spatiilor pentru a asigura proximitatea locuintelor de facilitatile comerciale,

educationale si recreative, reducand astfel necesitatea deplasarilor lungi. Vor fi integrate spatii verzi si

coridoare ecologice care sa conecteze zonele urbane cu cele naturale, promovand astfel un mediu
sanatos si sustenabil.

Modernizarea circulatiei in zona amplasamentului studiat din cartierul Barabant va contribui
semnificativ la crearea unui mediu urban eficient, sigur si sustenabil. Prin extinderea si modernizarea
retelei rutiere, dezvoltarea infrastructurii pentru biciclete si pietoni, crearea de parcéri adecvate si
promovarea transportului alternativ, se va asigura o mobilitate optima pentru toti locuitorii si vizitatorii.
Planificarea urbanistica integrata si participarea activa a comunitatii vor fi elemente cheie in succesul

acestei modernizari.
3.5. Zonificarea functionala

Categoriile functionale propuse sunt:
- Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+10
niveluri;
- Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4-5
niveluri;
- Zona mixta situata in zona industriala - servicii/activitati de productie;
- Zona educationald si de agrement si spatii plantate publice cu acces nelimitat (Parcuri, gradini,
scuaruri, fasii plantate);
- Zona rezervata in vederea largirii amprizei strazilor existente prevazuta cu acces public nelimitata.

Indicatorii urbanistici obligatorii:
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- zona mixta: P.O.T. max=70%, C.U.T. max=4,9

BILANT TERIRORIAL S.O.

Nr i rg i UTILIZAREATERENULUIZONARE | EXISTENT P PROPUS |
criteriu ; FUNCTIONALA CTMPTTT % L MP %
""""" i !Subzona mixtd curegim de construire i i

i continuu, discontinuu sau punctual si ' 0,00 ¢ 0,00% : 86.307,82

altimi maxime de P+12 niveluri

......................................................................................................................

: Subzona mixta cu regim de construire ! : !
icontinuu, discontinuu sau punctual si { 163.351,00 ;| 100,00% : 0,00
i inaltimi maxime de P+4-5 niveluri : : :

: Subzona mixta cu regim de construire : : :
icontinuu, discontinuu sau punctual si 0,00 0,00% 16.355,14
naltimi maxime de P+4-5 niveluri ' ' ' '

iZona mixt4 situatd in zona industriald - | 0
| servicii/activitati de productie 0,00 000%  3.00676
"""""""""" 'Zond educationala, de turismside i
‘agrement si spatii plantate publice cu ' 0.00
racces nelimitat (Parcuri, gradini, scuaruri, : ’
i fasii plantate)
"""""" i iZonarezervata in vederea largirii amprizei: .

6 : Dr* :strazilor existente prevazuta cu acces : 0,00 ¢ 0,00% : 3551413 : 21,74%

: i public nelimitata : : : :

............................................................................................................................................................

TOTAL ! 163.351,00 | 100,00% : 163.351,22 | 100,00%

Conform propunerii SO:

e MA1* (care contine derogari de la MA1 conform PUG mun. Alba lulia) - Subzona mixta cu regim de
construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+12 niveluri.

Retrageri minime

- Aliniamentul si retragerile se vor stabili prin P.U.Z.

Tnaltime maxima: P+12

POT maxim = 70%

CUT maxim = 4,9

e MA2* (care contine derogari de la MA2 conform PUG mun. Alba lulia) - Subzona mixta cu regim de
construire continuu, discontinuu sau punctual si indltimi maxime de P+4-5 niveluri.

Retrageri minime

- Aliniamentul si retragerile se vor stabili prin P.U.Z.

Inaltime maxima: P+4-5

POT maxim = 70%

CUT maxim = 4,9

e MI* - (care contine derogari de la Ml conform PUG mun. Alba lulia) - Zond mixta situatd in zona
industriala - servicii/activitati de productie.

Retrageri minime

- Aliniamentul si retragerile se vor stabili prin P.U.Z.
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POT maxim = 40%

CUT maxim=1,6

e V1-A* - (care contine derogari de la V1-A conform PUG mun. Alba lulia) - Zona educationald, de turism
si de agrement si spatii plantate publice cu acces nelimitat (Parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate).

Retrageri minime

- Aliniamentul si retragerile se vor stabili prin P.U.Z.

POT maxim = 20%

CUT maxim=1,0

e Dr* - Zona rezervata in vederea largirii amprizei strazilor existente prevazuta cu acces public nelimitata.

Constructiile noi propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare functiunii.

Regimul de inaltime va fi variabil.

Regimul de aliniere a constructiilor

Criteriile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere si respectiv zonele construibile ale cvartalelor

sunt urmatoarele:

- regimul de inaltime existent si propus al zonei;

- profilele transversale ale arterelor de circulatie;

- degrevarea domeniului public de stationare auto;

Regimul de aliniere este marcat prin plansa si in limita maxima admisibila de construire cétre strazile si

drumurile perimetrale zonelor construibile.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona este inclusa in intravilanul municipiului si beneficiaza de toate utilitatile necesare.

¢ Alimentarea cu apa - alimentarea cu apa a obiectivului se va asigura prin extinderea retelei de apa
potabila a localitatii si se foloseste in scop potabil si la igienizarea spatiilor.

¢ Canalizare - apele uzate sunt de tip menajer si se vor evacua n reteaua de canalizare municipala.

o Alimentarea cu gaz - se va asigura prin extinderea retelei de gaz existenta in zona.

e Energia electrica - este asigurata de la reteaua electrica de distributie de joasa tensiune existenta in
zona.

- Toate noile bransamente (electricitate si telefonie etc.) vor fi realizate ingropat; se va asigura
racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fibra optica; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
TV.

3.7. Protectia mediului
- Functiunile propuse sunt nepoluante si nu creeaza servituti vecinatatilor;
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- Nu exista riscuri naturale.

- Apele uzate sunt de tip menajer si se vor evacua n reteaua de canalizare municipala.

- Depozitarea deseurilor se va face in incinta, separat pe fractii si se vor evacua periodic la rampa
centralizata de gunoi conform acordului de mediu.

- Se vor planta cu arbusti, gard viu si pomi in suprafetele libere din spatiile de retragere fata de
aliniamente si din interiorul incintelor.

- Eliminarea disfunctionalitatilor cailor de circulatie si racordarea la retele edilitare majore vor

asigura protejarea mediului construit.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru a asigura dezvoltarea armonioasa si sustenabild a zonei, este esentiald includerea unor
obiective de utilitate publica care sa raspunda nevoilor locuitorilor si sa contribuie la Tmbunatatirea
calitatii vietii. Aceste obiective vor acoperi domenii precum educatia, sanatatea, cultura, siguranta si

infrastructura comunitara.

Institutii educationale, gradinita si cresa, reprezintad facilitati moderne si bine echipate pentru
educatia timpurie, integrate in spatiul verde al insulei centrale, oferind un mediu sigur si stimulativ

pentru copii.

Institutii de sanatate, spatiile publice create la parterul cladirilor pot fi ocupate si de institutii
medicale si de sanatate: centre medicale, farmacii, cabinete stomatologice. Un centru medical care sa
ofere servicii de asistenta primara, consultatii si tratamente ambulatorii pentru locuitorii din zona.
Amplasarea de farmacii in apropierea zonelor rezidentiale pentru acces rapid la medicamente si produse

de ingrijire. Clinici de stomatologie pentru servicii de ingrijire dentara.

Facilitati sportive si de recreere: terenuri pentru diverse activitati sportive; spatii verzi si parcuri bine

amenajate pentru relaxare, plimbari si activitati recreative n aer liber; diverse locuri de joaca pentru
copii, integrate n parcurile si spatiile verzi din cartier. Importanta zonei verzi si a spatiilor publice
accesibile este recunoscuta in proiect, iar realizarea acestora cu acces nelimitat va imbunatati calitatea
vietii si va contribui la cresterea valorii estetice si functionale a intregii zone. Faptul ca aceste amenajari
vor fi realizate pe cheltuiala beneficiarului demonstreaza angajamentul si responsabilitatea acestuia in
dezvoltarea sustenabild a cartierului si in crearea unui mediu urban prietenos si atragator pentru

comunitate.

Infrastructura comerciala si_servicii: Amplasarea de centre comerciale si magazine care sa ofere

locuitorilor acces la o gama variata de produse si servicii. O piata agroalimentara unde localnicii pot
cumpara produse proaspete de la producatori locali. Restaurantele si cafenelele reprezinta spatii pentru

socializare si recreere, unde locuitorii pot savura diverse preparate culinare.

Infrastructura de transport si mobilitate: Se propun retele de piste pentru biciclete si alei pietonale

pentru a incuraja transportul alternativ si mobilitatea sustenabila. Au fost luate in considerare spatii de
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4,

parcare suficient de ample pentru a deservi locuitorii si vizitatorii, inclusiv parcari pentru biciclete si
vehicule electrice.

Integrarea acestor obiective de utilitate publica in planul urbanistic pentru cartierul Barabant va
asigura un mediu de viata modern, confortabil si bine echipat pentru toti locuitorii. Aceste facilitati vor
contribui la dezvoltarea sociald, economica si culturald a comunitatii, creédnd astfel un cartier atractiv si
vibrant. Prin aceste masuri, proiectul nu numai ca va imbunatati infrastructura si amenajarea teritoriului in
zona respectiva, dar va contribui si la promovarea unei dezvoltari urbane responsabile si incluzive, in care

atentia este acordata atat nevoilor actuale, cat si celor viitoare ale comunitatii locale.

CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. Strategie de dezvoltare urbana

Conform PUG mun. Alba lulia, amplasamentul studiat se afla in U.T.R.: MA2 - Zona mixta situata in
afara ariei protejate - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi
maxime de P+4-5 niveluri.

Categoriile functionale propuse sunt:

- zona mixta: teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura functionalad echilibrata, rezultat al aplicarii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial; Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din

suprafata construitd desfasurata total3;

-~ zona construitd protejata, zona verde cu rol de complex sportiv;

- zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

- zona verde — scuaruri, gradini si parc public.
Se propune R.L.U. U.T.R. ZCP_RiM_M care contine derogari de la R.L.U. U.T.R. ZCP_RiM.
Se mentin R.L.U. U.T.R. Ve si R.L.U. U.T.R. ZCP_Vs.
Derogarile se vor prezenta in regulamentul de urbanism.
Constructiile noi propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare functiunii.
Regimul de inéltime va fi variabil.
Regimul de aliniere a constructiilor:

Criteriile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere si respectiv zonele construibile ale

cvartalelor sunt urmatoarele:

- regimul de Tnaltime existent si propus al zonei;

- profilele transversale ale arterelor de circulatie;

- degrevarea domeniului public de stationare auto;

Regimul de aliniere este marcat prin plansa si in limita maxima admisibila de construire catre

strazile si drumurile perimetrale zonelor construibile.
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Strategia de dezvoltare urbana presupune:

Dezvoltare rezidentiald si functionald: Construirea de locuinte colective cu regim de inaltime variabil

(P+4 - P+10) pentru a satisface cererea de locuinte si a optimiza utilizarea terenului; Integrarea de

functiuni_comerciale, hoteliere si de servicii pentru a crea un cartier multifunctional, vibrant si

autosuficient.

- Infrastructura verde si recreativa: Crearea de parcuri_si spatii_verzi, inclusiv un parc central de

aproximativ 16,400 mp, care sa includa terenuri sportive, locuri de joaca si facilitati educationale
(gradinita si cresd). Dezvoltarea de coridoare verzi care sa conecteze zona urbana cu zonele verzi din
exteriorul orasului, facilitind mobilitatea pietonala si ciclismul si sustindnd biodiversitatea.

- Mobilitate si transport: Crearea de piste pentru biciclete si alei pietonale sigure si accesibile,

promovand utilizarea mijloacelor de transport nepoluante; Implementarea sistemelor inteligente de

management al traficului si crearea de intersectii sigure pentru a fluidiza circulatia.

- Infrastructura si servicii comunitare: Construirea unei gradinite si a unei crese moderne pentru a
asigura accesul la educatie de calitate; Posibilitatea utilizarii spatiilor cu caracter public pentru centre
de sanatate si clinici pentru a oferi servicii medicale accesibile si de calitate. Posibilitatea utilizarii

spatiilor cu caracter public pentru centre comunitare, biblioteci/ librarii, teatre si cinematografe pentru

a imbogati viata culturala si sociald a comunitatii.

- Sustenabilitate si eficientd energetica: Promovarea constructiilor sustenabile si eficiente energetic,

inclusiv utilizarea de panouri solare si alte surse de energie regenerabila; Implementarea sistemelor de
colectare si reutilizare a apei pluviale pentru irigatii si alte utilizari non-potabile; Promovarea
transportului ecologic si implementarea de masuri pentru reducerea emisiilor de CO2.

Strategia de dezvoltare urbana pentru cartierul Bardbant urmareste crearea unui mediu urban
modern, sustenabil si adaptat nevoilor comunitatii. Prin integrarea spatiilor verzi, modernizarea
circulatiei, dezvoltarea infrastructurii educationale, de sanatate si culturale, si promovarea sustenabilitatii,
se va asigura o calitate superioara a vietii pentru locuitorii cartierului. Implementarea acestei strategii va
transforma cartierul Barabant intr-un model de dezvoltare urbana integrata si sustenabil.

4.2. Prognoza de compozitie urbana: P.O.T., C.U.T. posibil-justificat
Indicatorii urbanistici obligatorii sunt:
-zona mixta: P.O.T. max=70%, C.U.T. max=4,9
4.3. Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii administrativ-teritoriale
Implementarea prezentului Plan Urbanistic Zonal (PU.Z.) va avea un impact semnificativ asupra
unitatii administrative-teritoriale in care se desfasoara.
Consecinte economice si sociale relevante:

o Diversificarea economiei locale: Modernizarea cartierului Barabant va atrage investitii semnificative

atat din sectorul privat, cat si din cel public. Proiectele de infrastructurd, constructiile rezidentiale si
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comerciale vor crea oportunitati atractive pentru investitori. Dezvoltarea urbana va genera numeroase
locuri de munca in diverse domenii, inclusiv constructii, comert, servicii si administratie. Aceasta va
contribui la reducerea somajului si la cresterea veniturilor locuitorilor. Noile centre comerciale si de
servicii vor sprijini dezvoltarea afacerilor locale, oferind oportunitati pentru micii antreprenori si
intreprinderi.

Cresterea valorii imobiliare: Dezvoltarea urbanistica propuséd va conduce la o crestere a valorii
imobilelor in zona. Integrarea de facilitati si servicii noi va face cartierul mai atractiv pentru rezidenti si
investitori, ceea ce va duce la cresterea preturilor proprietatilor imobiliare si la generarea de venituri
suplimentare pentru proprietarii existenti.

imbunitatirea infrastructurii si utilitatilor: Investitile in infrastructura publics, cum ar fi drumurile,
retelele de apa si canalizare, si infrastructura digitala, vor asigura servicii de nalta calitate si vor sustine
dezvoltarea continua a cartierului. Planificarea urbana integratd va asigura o dezvoltare coerenta si
sustenabila, prevenind problemele legate de aglomerare, congestionare si degradare urbana.
Cresterea atractivitatii zonei pentru investitii: Reglementarea circulatiilor si a modului de construire
conform documentatiilor urbanistice aprobate va asigura un cadru clar si predictibil pentru investitii.
Aceasta va creste increderea investitorilor si va stimula fluxul de capital in zona, generand noi
oportunitati de dezvoltare si creare de locuri de munca.

Imbunatatirea calitatii vietii: Dezvoltarea infrastructurii educationale si recreative va asigura
locuitorilor accesul facil la servicii esentiale si facilitati de calitate, contribuind la imbunatatirea calitatii
vietii. Modernizarea retelei rutiere va Tmbunatati mobilitatea si conectivitatea in cartier si in intregul
oras, facilitind deplasarile zilnice si reducand timpul petrecut in trafic. Crearea de spatii verzi si parcuri
va oferi locuitorilor oportunitati de relaxare si recreere, promovand un stil de viata sanatos si echilibrat.

Implementarea proiectului de modernizare urband in cartierul Barabant va avea consecinte

economice si sociale semnificative, contribuind la cresterea economicd, imbunatatirea calitatii vietii si

dezvoltarea sustenabild a comunitatii. Prin atragerea investitiilor, crearea de locuri de munca,

imbunatatirea infrastructurii si promovarea coeziunii sociale, acest proiect va transforma cartierul

Barabant intr-un model de dezvoltare urbanad moderna si sustenabila, avand un impact pozitiv pe termen

lung asupra unitatii administrativ-teritoriale din Alba lulia.

4.4.

Categorii de costuri

Modernizarea cartierului Barabant implica o serie de investitii semnificative in diverse domenii,

fiecare cu propriile categorii de costuri. Aceste categorii sunt esentiale pentru o planificare financiara

adecvata si pentru asigurarea succesului proiectelor de dezvoltare urbana. Contractul de restructurare

propus va fi un instrument esential pentru stabilirea responsabilitatilor si a costurilor asociate revitalizarii

zonei si crearii unui ansamblu urban coeziv.

Categoriile de costuri propuse:
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o Infrastructura rutiera: Aceste lucrari vor fi incluse in sarcina beneficiarului si vor fi necesare pentru a

asigura o conectivitate adecvatd si accesibilitate n zona studiatd. Costurile asociate extinderii si
construirii de noi strazi vor fi suportate de catre beneficiar si vor contribui la imbunatatirea
infrastructurii rutiere in cartierul respectiv. Este necesara si instalarea de iluminat public modern si
eficient, dar si semnalizarea rutierd si instalarea sistemelor inteligente de management al traficului.
Totodata vor fi realizate si parcari (subterane si supraterane) si instalarea de statii de incarcare pentru
vehicule electrice.

o Infrastructura verde si recreativa: Se propune amenajare a parcurilor, inclusiv plantarea de arbori,
instalarea de sisteme de irigatii si intretinerea spatiilor verzi. Constructia de locuri de joaca, terenuri
sportive si alei pavate. Amenajarea coridoarelor ecologice si a zonelor verzi care conecteaza cartierul
cu zonele verzi din cadrul orasului si din exteriorul acestuia. Aceste lucrari vor fi incluse in sarcina

beneficiarului.

o Cladiri pentru educatie: Aceste cheltuieli includ costurile pentru constructia si echiparea gradinitei,

cresei; aceste lucréri vor fi incluse in sarcina beneficiarului.
e Cheltuielile aferente procesului de proiectare, avizare, organizare de santier, etc: Aceste costuri

includ toate cheltuielile asociate procesului de dezvoltare a proiectului, de la faza de proiectare si

avizare pana la organizarea si gestionarea santierului de constructie. Ele vor fi suportate de catre
beneficiar si sunt necesare pentru asigurarea unei implementari eficiente si conforme a proiectului
propus.

e Extinderea si modernizarea retelelor edilitare: Costurile asociate racordarii la retelele edilitare

existente in zona amplasamentului vor fi suportate de catre beneficiar si vor include cheltuieli pentru

lucrarile de infrastructurd necesare pentru extinderea si modernizarea retelelor de apa potabila si
canalizare; Instalarea de sisteme de gestionare a apelor pluviale; Extinderea si modernizarea retelelor
electrice si de gaz; Instalarea infrastructurii de telecomunicatii si internet de mare viteza.

Planificarea si implementarea modernizarii si dezvoltarii cartierului Bardbant implicd o gama larga
de categorii de costuri care trebuie gestionate cu atentie pentru a asigura succesul proiectelor. Prin
identificarea si alocarea corecta a resurselor financiare pentru fiecare categorie de costuri, se va asigura
o dezvoltare urbana sustenabila, eficienta si beneficad pentru comunitate. Aceste investitii vor contribui la
cresterea economicd, mbunatatirea calitatii vietii si dezvoltarea durabild a cartierului si a unitatii
administrativ-teritoriale din Alba lulia.

Prin impartirea responsabilitatilor si costurilor conform acestui contract de restructurare, se va
asigura o implementare eficienta si echitabila a proiectului urban propus, contribuind la revitalizarea

zonei si la crearea unui mediu urban modern si functional.
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4.5. Concluzii

Cartierul Barabant, situat intr-o zona strategica din Alba lulia, prezinta un potential considerabil
pentru dezvoltare urbana. Amplasarea sa favorabila, combinata cu resursele naturale si infrastructura
existenta, ofera o baza solida pentru transformarea sa intr-un cartier modern si sustenabil.

Pentru a sustine dezvoltarea si a raspunde nevoilor crescdnde ale populatiei, este esentiala
modernizarea infrastructurii rutiere, a transportului public si a utilitatilor publice. Extinderea si
imbunatatirea drumurilor, crearea de piste pentru biciclete si alei pietonale, si introducerea transportului
public ecologic sunt masuri prioritare.

Integrarea spatiilor verzi si a coridoarelor ecologice este cruciald pentru asigurarea unui mediu
urban sanatos si echilibrat. Crearea de parcuri, locuri de joaca si terenuri sportive, precum si conectarea
acestora cu zonele verzi din exteriorul orasului, va contribui la Tmbunatatirea calitatii vietii si la
conservarea biodiversitatii.

Modernizarea si dezvoltarea urbana a cartierului Barabant reprezinta o oportunitate majora pentru
Alba lulia de a crea un mediu urban modern, sustenabil si vibrant. Prin investitii strategice fin
infrastructura, spatii verzi, facilitati educationale si de sanatate, si promovarea sustenabilitatii, cartierul
Barabant poate deveni un model de dezvoltare urbana pentru intreaga regiune. Implicarea comunitatii,
parteneriatele si planificarea financiara adecvata vor fi esentiale pentru realizarea acestui obiectiv
ambitios.

In calitate de elaborator, consideram c& investitia propusd este oportund si necesard pentru
imbunatatirea situatiei fondului construit din zona respectiva. Prin aplicarea prevederilor proiectului si
conformarea la cerintele legale si urbanistice in vigoare, vom contribui la cresterea calitatii vietii in zona

si la consolidarea caracterului urban al acestui sector din municipiul Alba lulia.

Data,
17.07.2024
Arh. Stag. Maria Diana VOICU
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