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BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE

A.

PIESE SCRISE

Foaie de capat

Fisa proiectului

Lista de semnaturi

Borderou piese scrise si desenate

MEMORIU GENERAL P.U.D.

INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2.  Obiectul lucrarii

INCADRAREA iN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii elaborate

2.2.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

SITUATIA EXISTENTA

3.1.  Accesibilitatea la caile de comunicatie

3.2.  Suprafata ocupata, limite, vecinatati

3.3.  Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

3.4.  Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

3.5.  Destinatia cladirilor

3.6.  Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.

3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren, adancimea apei
subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.

3.8.  Adancimea apei subterane

3.9.  Parametri seismici caracteristici zonei

3.10.  Analiza fondului construit existent

3.11.  Echiparea existenta

REGLEMENTAR]

4.1.  Obiective noi solicitate prin tema

4.2.  Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

4.3.  Capacitate, suprafata desfasurata

4.4.  Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

4.5.  Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente mentinute

4.6.  Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7.  Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

4.8.  Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural

4.9.  Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

4.10.  Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

412 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.13. Profiluri transversale specifice

4.14.  Lucrari necesare de sistematizare vertical

4.15.  Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor , procentul de ocupare a terenurilor

4.16.  Coeficientul de utilizare a terenurilor

4.17.  Asigurarea utilitatilor

4.18  Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

CONCLuUzII

ANEXE
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PIESE DESENATE
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DOCUMENTATIE TEHNICA
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
A. PIESE SCRISE
MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) este documentatia tehnica prin care se reglementeaza conditiile de amplasare,
conformare architectural-volumetricd, acces si echipare edilitara pe o parceld, pentru unul sau mai multe obiective
de investitie. Documentatia se realizeaza pentru aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, in relatie
cu vecinatatile si functiunea predominanta si corelata cu conditionarile din Certificatul de Urbanism.

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu il constituie * AMENAJARE PARC NORD - MUNICIUL ALBA IULIA -

CARTIER MICESTI - ORIZONT”, si constituie stabilirea conditiilor urbanistice de amenajare a parcelei studiate.

Documentatia se elaboreaza conform Legii nr. 350/2001 privind ,Amenajarea teritoriului si urbanismului®, corelata
cu HGR 525/1996, cu cadrul continut elaborat de MLPAT- Indicativ G M 009-2000 ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, cat si cu alte reglementari in materie de urbanism
si amenajare a teritoriului.

Dupa aprobare, prezenta documentatie pentru Planul Urbanistic de Detaliu are valoare juridica si se constituie in
act de autoritate a administratiei locale.

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitie: AMENAJARE PARC NORD - MUNICIUL ALBA IULIA -
CARTIER MICESTI - ORIZONT

Ordonator principal de credite: Municipiul Alba lulia

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Alba lulia, str. Calea Motilor, nr. 5A, judetul Alba

Amplasament: in intravilanul Municipiului Alba lulia, sant exterior est,
Cetatea Alba Carolina

Proiectant general: NORMA ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.
CUI 3934431, J12/2184/23.05.2018
str. Padurii nr. 6, ap. 16, Cluj-Napoca
tel. 0725 214 038 / 0743 692 650

Proiect nr.: 412024

Faza: P.U.D.- Plan Urbanistic de Detaliu

1.2.  Obiectul lucrarii

Prin tema de proiectare realizatd de beneficiarul investitiei se doreste amenajarea unui parc public care va dezvolta
infrastructura verde si albastra urbana la nivelul municipiului.

Pe spatiul verde se permite amplasarea dotarilor si echipamentelor necesare functiunii de parc public cu conditia
ca acestea sa nu depaseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde.
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2. INCADRAREA iN ZONA
2.1.  Concluzii din documentatii elaborate

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in care este
inclus

Terenul studiat se afla in partea nordica a municipiului 1anga cartierele Micesti si Orizont. Cartierele Orizont i
Micesti sunt cartiere cu locuinte individuale si cateva locuinte colective dezvoltate pe un teren relativ plat fara dotari
publice de orice fel.

Conform PUZ Extindere perimetru intravilan Calea Motilor HCL 108-2008 terenul studiat se incadreaza in UTR:
P — parcuri, complexe sportive, recreere, turism, oglizni apa

p-parcuri — recreere

p.t.-parcuri-turism

p.a.-oglinzi ape

p.as-amenajari sportive

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzone/ansamblul care include
obiectivul studiat

Functiunea de parc public propusa pentru obiectivul de investitie este in concordanta cu reglementarile prevazute
in documentatiile de urbanism aprobate anterior.

Prescriptiile si reglementérile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior
2.2.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Concomitent cu elaborarea documentatiei P.U.D. prezente pentru obiectivul de fatd nu se elaboreaza alte
documentatii de urbanism in zona. Documentatia prezenta este corelata cu cele avizate anterior.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul pe care se propune amenajarea parcului reprezinta zona cea mai joasa a imprejurimilor care a favorizat
mentinerea unei zone umede cu o0 vegetatie specifica in zona nordica cu o padure de arini si mai multe suprafete
acoperite cu trestie. Prin terenul studiat trece si un parau temporar, iar in partea sudica terenul este delimitat de
canalul anif si suprafata de protectie a acestuia. Zona nordica a terenului la intersectia strazilor stadionului si
strada Azur reprezinta o suprafaté unde s-au depozitat deseuri rezultate din constructii si deseuri. Spre latura
estica a terenului studiat in prezent exista o vegetatie cu arbori maturi. Zona sudica a terenului cuprinde o
suprafatd neplantata acoperite unele suprafete cu trestie si fasii umede.

3.1.  Accesibilitatea la caile de comunicatie

Terenul studiat este delimitat pe mai multe laturi de drumuri, dar acestea in prezent nu sunt amenajate /
reglementate. Tn acelasi timp se poate observa posibilitati de realizare a mai multor accese pe terenul studiat de
pe: strada Garda, strada Stadionului, strada Azur. In viitor va fi posibila accesarea terenului prin culoarul velo-
pietonal care se va propune dealungul canalului ANIF.

3.2.  Suprafata ocupata, limite, vecinatati

Forma terenului studiat este una neregulata, cu o suprafata totala de 83255 mp.
Relatia cu zonele invecinate:
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- nord dinspre vest inspre teren, terenul este limitat de cateva terenuri in proprietate privata, de
strada Stadionului, de terenuri in proprietate privata pentru care s-a elaborat PUZ pentru
alipire parcele si lotizare in vederea de construirii unor locuinte unifamiliale

- nord-est strada Azur si unele terenuri in proprietate privata pe care se afla cladiri agro-industriale
- sud terenuri in proprietate privata cu suprafete verzi si canalul ANIF

- sud-vest terenuri in proprietate privata cu locuinte individuale si strada Rénca

- est strada Garda

3.3.  Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

Momentan suprafata terenului este liber de constructii, suprafetele cuprind spatii verzi, spatii umede cu vegetatie
de stuf, suprafete acoperite de arbori maturi si o suprafata acoperitd de moloz rezultat din constructii si deseuri.
3.4.  Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Cartierul Orizont s-a dezvoltat pe baza unor lotizari de teren, necontrolat suficient din punct de vedere urbanistic.
Nu s-a realizat reteaua de infrastructura drumurilor de acces, dotari publice sau spatii verzi. Drumurile care
traverseaza aceste zone nu sunt reglementate conform standardelor in vigoare, nu dispun de spatii pietonale sau
suprafete verzi, locuri de parcari, uneori acestea sunt doar pietruite. Mobilarea urbanistica a parcelelor are un
caracter dezorganizat. Parcele sunt relativ mici, de obicei imprejmuite.

3.5.  Destinatia cladirilor
Constructiile sunt in majoritate locuinte individuale ingradite si locuinte colective.

3.6.  Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.

Conform certificat de urbanism nr. 123 din 1.02.2024 pana la solicitarea autorizatiei de construire se va definitiva
procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica, va fi aprobat PUD si vor fi aprobati indicatorii tehncio-
economici faza SF.

Tn prezent terenul studiat este compus din urmatoarele proprietati:

CF 77666 2600 mp propritetate privata
CF 88552 3819 mp propritetate privata
CF 94773 3600 mp propritetate privata
CF 105444 6900 mp propritetate privata
CF 106092 1400 mp propritetate privata
CF 109738 5800 mp propritetate privata
CF 109789 2100 mp propritetate privata
CF 110274 5600 mp propritetate privata
CF 113605 26364 mp propritetate privata
CF 113606 2010 mp propritetate privata
TP 1752/535 1400 mp proprietate privata
TP 1752/539 1200 mp proprietate privata
TP 9238/1959 700 mp proprietate privata
TP 9283/2179 4300 mp proprietate privata
TP 11380/2830 1000 mp proprietate privata
TP 14173/4750 1864 mp proprietate privata
TP 14255/5228 7234 mp proprietate privata
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3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren, adancimea apei
subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.

Pana la prezentul moment nu s-a efectuat studiul geotehnic.

3.8.  Adancimea apei subterane
Fiind zona relativ umeda apa subterana se poate intercepta sub toatad suprafata terenului.

3.9.  Parametri seismici caracteristici zonei
Conform normativului P100/1 - 2013, privind zonarea teritoriului, perimetrul cercetat se inscrie d.p.d.v. al valorilor
de varf ale acceleratiei terenului cu valori ag = 0.10 g si Tc=0.7 sec.

3.10. Analiza fondului construit existent

Situatia existenta:
Cartierul Orizont are un fond construit compus majoritar din locuinte unifamiliale cu regimuri de inaltime de P, P+M,

P+E si locuinte colective cu regim de inaltime pana la P+2E. Constructiile in majoritate sunt de calitate slaba sau
sub medie, lipseste cu desévarsire raportarea catre domeniul public, strada publica. In zona se gasesc mai multe
constructii care nu sunt finalizate sau sunt abandonate. Cateva dotari publice reprezintd stadionul si biserica care
s-au construit la nord de terenul studiat, avand acces dinspre strada Stadionului.

Neajunsuri la situatia existenta:

Cartierul Orizont duce lipsa dotarilor publice si spatiilor verzi publice. in general Municipiul Alba lulia nu dispune de
suficiente spatii verzi pe cap de locuitor.

3.11.  Echiparea existenta
Conform Certificat de Urbanism nr. 123 din 01.02.2024 imobilele au acces la toate tipurile de utilitati publice la
strada Gérda: apa-canalizare, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu energie electrica, telecomunicatii.

4. REGLEMENTARI
41. Obiective noi solicitate prin tema

Obiectivul principal al prezentului P.U.D. consta in reglementarea urbanistica a terenului are va rezulta in urma
exproprierilor pentru cauza de utilitate publica, modul de ocupare a terenului si designul spatiului verde public
vizat. Pe amplasament se doreste amenajare unui parc public ce va include plantatii, suprafete de apa, zone
umede conservate si puse in valoare, alei, suprafete deschise pentru evenimente in aer liber, zone de socializare,
si teren de sport, spatiu dotat cu echipamente de fitness in aer liber, zona de joaca si activitati pentru copii.
Accesul auto va fi permis doar pentru intretinere sau in caz de nevoie. Amenajarea va avea ca scop principal
protejarea si punerea in valoare a biotopului umed din partea nordica a terenului prin solutii bazate pe natura,
naturalizarea si fitoremedierea suprafetei rezultate in urma depozitarilor de moloz si deseuri din constructii,
imbunétatirea calitatii mediului si a calitatii vietii locuitorilor al cartierelor din vecinatati. Avand in vedere deficitul
de spatii verzi, necesitatea amenajarii unor spatii verzi bine intretinute joaca un rol semnificativ in promovarea
sanatatii populatiei urbane.

Amenajarile peisagistice vor avea rolul de a crea diferite atmosfere si ambiante care sa deserveasca viitorii
utilizatori ai parcului Nord. Se propune o viziune si un caracter cu o estetica naturalista si baze sustenabile.
Principiile directoare pe care se fundamenteaza propunerea sunt: accentuarea unui aspect naturalistic in dialog si
echilibru atét cu patrimoniul antropic existent (cartierul Micesti-Orizont), cat si cu cel natural viitor (coridoare
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ecologice, parcuri, dezvoltari urbane si infrastructuri), cresterea calitatii si diversitatii ecologice si peisagistice cu
specii noi adecvate, accesibilizarea sitului si crearea de conexiuni la diverse scari urbane, crearea unei imagini
unitare la nivelul circulatiilor, introducerea unor zone diferentiate functional (de relaxare, active, de joaca, etc.).

Raspunzénd nevoilor umane de recreere si petrecerea timpului liber prin amenajare de spatii verzi se contribuie la
cresterea calitatii locuirii. Acestea ofera locuitorilor spatii linistite pentru relaxare si reducerea stresului, pentru
evadarea din mediul construit si oportunitati prin care se incurajeaza un stil de viata activ prin plimbari, alergare,
exercitii fizice, avand capacitatea de refacere a "stérii de bine” a persoanelor care le frecventeaza.

Conform cerintelor din tema de proiectare impusa de catre beneficiar, spatiul mineral propus (alei, piatete, grupuri
sanitare etc- conform bilantului teritorial), nu va depasi 10% din suprafata totala a spatiului verde reprezentata de
zona de implementare a P.U.D.-ului.

4.2.  Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Pe suprafata parcului se propune amplasarea unui pavilion multifunctional, o structurd acoperita, in partea nordica
a parcelei, in zona de intersectie a oglinzilor de apa. Pe teren se vor mai amplasa toalete publice prefabricate,
automatizate.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, reglementarile sanitare privind sanatatea populatiei, reglementarile
privind protectia mediului, reglementarile privind siguranta populatiei.

43. Capacitate, suprafata desfasurata
Suprafata zonei de implementare P.U.D. este de 83225 mp. Suprafata constructiei propuse va fi in jur de 100 mp.

Conform cerintelor din tema de proiectare impusa de catre beneficiar, spatiul mineral propus (alei, piatete, grupuri
sanitare etc- conform bilantului teritorial), nu va depasi 10% din suprafata totald a spatiului verde reprezentata de
zona de implementare a documentatiei prezente.

4.4.  Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

Realizarea obiectivului propus se bazeaza pe conservarea si protejarea biotopului umed deosebit si dezvoltarea
acesteia prin metode bazate pe natura. Suprafetele cu arbori maturi se vor mentine si se vor realiza noi plantari pe
suprafetele deschise. Amenajarea peisagistica va tine cont de conditiile de clima locald, propunandu-se specii
rezistente si potrivite cadrului natural local. Aleilor care se propun in zonele valoroase umede se vor realiza
suspendat pe piloti.

Unul din obiectivele prezentului Plan este valorificarea prezentei biotopului umed si a habitatului semi-natural de
zavoaie, care prezinta un bogat fond vegetal care necesita a fi prezervat si augmentat.

Planul vizeaza urmatoarele obiective:

* Protejarea habitatelor existente si a vegetatiei

« Extinderea habitatelor existente prin plantatii de parc si fasii de protectie cu rol de culoar ecologic

. Tmbunété’;irea accesibilitatii valorificarii parcului ca spatiu de recreere si agrement

» Dezvoltarea infrastructurii dedicate mobilitatii lente (pietoni si biciclisti)
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Obiectivele principale de utilitate publica ale proiectului sunt:

Conservarea bitopului umed si dezvoltarea acestuia prin solutii bazate pe natura
Realizarea unor oglinzi de apa

Plantari noi cu vegetatie arboricold, arbustiva, erbacee si floricola

Suprafata naturald deschisa pentru realizarea de diferite evenimente in aer liber
Alei pietonale suspendate in zonele valoroase din punct de vedere ecologic

Alei pietonale minerale

Realizarea unor suprafetelor de primire si de acces in parc

Reglementarea strazilor adiacente suprafetei studiate: strada Garda, strada Stadionului, strada Azur
9. Loc de joaca pentru copii

10.  Spatiu dotat cu echipamente de fitness in aer liber

1. Suprafata pentru parcari cu 24 de locuri pentru autoturisme

12. Grupuri sanitar prefabricate, automatizate

NN =

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Terenul studiat in prezent este liber de constructii. Pavilionul propus va avea un aspect care se va integra armonios
in peisajul adiacent valoros format din arbori maturi si suprafete umede acoperite de stuf. Acesta se va realiza din
materiale calitative (lemn, metal) cu detalii ingrijite care rezista in timp.

4.6.  Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul.

4.7.  Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Terenul are acces direct de pe strazile Albac, Azur, Stadionului si Gérda, cu accesuri principale pietonale din strazile
Albac si Azur, si acces auto din strada Azur.

Parcarea automobilelor se va realiza pe terenul beneficiarului, cu un total de 24 de parcari propuse dintre care doua
pentru persoane cu dizabilitati.

Accesul se face din partea nordica a amplasamentului, el va avea o Iatime de aproximativ 20m la strada Azur, conform
planului de situatie. Nu se propun alte accesuri auto pe amplasament.

Prin prezentul proiect s-a facut o propunere pentru reglementarea strazilor si drumurilor publice adiacente terenului
studiat. Pe terenul studiat se propun alei pietonale minerale cu latime intre 2 si 4 m care strabat terenul studiat pe
directia nord-sud.

Pe suprafata umeda se propun alei suspendate din gratare zincate pentru a afecta cat mai putin zona respectiva.
Accesul auto pe teren va fi permis doar pentru intretinere si la nevoie. Se propune amenajarea a 24 de locuri de
parcare in partea nordica a terenului.

4.8.  Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural
Proiectul pentru amenajarea parcului prevede in primul rdnd conservarea tuturor habitatelor naturale valoroase de
pe teren: habitate semi-naturale de z&voaie - cu vegetatia specifica de arini i alti arbori maturi, suprafete de stuf,
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ape curgatoare temporare. Interventiile propuse sunt minim invazive, care in acelasi timp permit accesul cetatenilor
catre diferitele zone propuse ale parcului.

Proiectul prevede un design peisagistic variat, prin utilizarea unor tipologii variate de vegetatie — de la paduri la
pajisti si zone umede, la zone extinse de pajisti biodiverse si zone de recreere pentru a crea un parc estetic si
functional, care sa raspunda nevoilor diverselor grupuri de utilizatori; amenajarea unor spatii dinamice, cu
caracteristici texturale, cromatice, volumetrice si parfumate, inspirand o conexiune emotionala cu natura.
Propunerea ofera oportunitati pentru activitati recreative, educationale si culturale, cum ar fi traseele de mers pe
jos si bicicleta, zone de picnic, locuri de joaca si gradini educationale.

In vederea valorificrii cadrului natural existent si mentinerea unei imagini coerente la nivel de ansamblu, se vor
planta doar exemplare din speciile propuse in proiect si doar cu acordul echipei de proiectare. Se interzice plantarea
varietatilor decorative de arbori cu inaltime medie/mica, care prezinta coroana de dimensiuni reduse utilizate de
obicei in spatii urbane inguste (strazi, scuar, piateta): ex. Prunus cerasifera Nigra Fastigiata, Acer palmatum, Acer
platanoides Globossum, Prunus serrulata, Robinia pseudoacacia Umbraculifera, Catalpa bignoinioides
Nana/Globossa sau altor varietati cu portament globular pe trunchi inalt, pom-pon. Se interzice plantarea speciilor
de arbori din specii de rasinoase, precum Abies spp., Thuja spp., Picea spp. sau altor specii exotice, intrucat sunt
nepotrivite contextului ecologic si tematicii parcului. Se interzice plantarea speciilor de arbori alohtoni cu impact
invaziv accentuat, din speciile Acer negundo, Ailanthus altissima si Fraxinus pennsylvanica/angustifolia.
Recomandam evitarea introducerii in zona parcului Nord a speciei Platanus acerifolia/hybrida deoarece este
alergen si raspandeste daunatorul Tigrul platanului (Corythucha ciliata).

Este interzisa dispunerea de arbori in recipiente transportabile. Toti arborii vor fi plantati in pamantul natural.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructilor.

4.9.  Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Nu este cazul.

4.10.  Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

Pe portiunea de teren de la intersectia strazilor Stadionului si Azur in prezent se depoziteaza moloz rezultat din
constructii. Aceasta suprafata necesita reabilitare ecologica si fitoremediere. Astfel aici s-au propus suprafete zonal
care necesita modificarea straturilor existente: suprafata minerala de acces si surpafete de parcari.

Se propune utilizarea unor specii de plante autohtone si adaptate climatului local, distribuite pe toate palierele de
inaltime, incluzénd arbori, arbusti, plante floricole perene, graminee ornamentale, plante acvatice si erbacee
tapisante. Aceste plante vor fi organizate sub diverse tipologii vegetale, cum ar fi aliniamente, masive, pélcuri,
griduri, grupuri si pajisti, care vor forma microhabitate diverse, in vederea asigurarii diversitatii ecologice; vegetatia
propusa formeaza bariere naturale impotriva poluarii fonice si vizuale.

Se vor amenaja culoare ecologice si fasii verzi care vor sprijini biodiversitatea si vor contribui la mentinerea unui
microclimat optim, reducénd temperaturile extreme si imbunatatind calitatea aerului. Introducerea plantelor
hidrofile, adaptate mediilor umede, si a pajistilor functionale va ajuta la filtrarea si purificarea poluantilor din sol si
apa, imbunatatind in acelasi timp compozitia solului si contribuind la reducerea poluarii locale. Aceste solutii vor
crea un ecosistem rezilient care poate suporta presiunile urbane si va sprijini regenerarea naturala a zonei.

411. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Se prevede in viitor etapa Il de dezvoltare a infrastructurii verzi si albastre dincolo de canalul ANIF pe fasia de zona
verde care include alte suprafete mari de depozitare deseuri din constructii bulevardul Republicii.
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4.12  Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Obiectivul principal la proiectului reprezintd reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi si amenajarea unui parc cu
acces public. Se propune dezvoltarea zonei umede, biotop valoros cu suprafete de apa mai largi si inspre partea
estica a terenului. Realizarea acestor zone umede se va face prin solutii bazate pe natura si amenajari teren fara
suprafete minerale ntinse, ziduri de sprijini sau taluzuri abrupte.

Pe suprafetele lipsite de vegetatie, se propun plantatii de arbori, in jur de 591 de exemplare. Se vor folosi specii
locale si aclimatizate, care sunt potrivite pentru functiunea de parc. Exemplarele propuse au diferite inaltimi si forme,
dinamiz&nd spatiul si generand conexiuni si perspective valoroase atét la nivelul zonelor din parc cat si cu
vecinatatile.

Pentru a asigura o dezvoltare optimé a vegetatiei si o adaptare corespunzatoare in perioada de instalare, vor fi
implementate tehnologii de irigare eficiente, cum ar fi sisteme de picurare si aspersie, amplasate strategic in zonele
cheie ale parcului. Aceste zone sunt selectate in functie de densitatea fluxului de utilizatori si de prezenta unor
specii vegetale decorative, care necesita o ingrijire mai atenta. Sistemele de irigare vor permite distribuirea uniforma
a apei, adaptata necesitatilor specifice ale plantelor in functie de sezon, precum si de conditiile variabile de umbrire
create pe masura ce vegetatia se dezvolta.

Pentru zonele care nu vor beneficia de sisteme de irigatie, se va opta pentru plantarea speciilor de plante xerofite,
care sunt rezistente la seceta si adaptate pentru a supravietui in conditii de umiditate redusa. Aceste specii necesita
mai putina apa si intretinere, contribuind astfel la sustenabilitatea pe termen lung a parcului i la conservarea
resurselor de apa.

4.13. Profiluri transversale specifice

Prin prezentul proiect s-au figurat o propunere pentru reglementarea drumurilor care deliminteaza terenul studiat.
Astfel pentru strada Gérda s-a propus un profil de 10 m latime, cu doua benzi de circulatie si trotuare pe ambele
laturi. Pentru strada Stadionului si strada Azur s-a propus o [atime de 8,00 m cu doud benzi de ciruclatie si trotuare
pe ambele laturi. Pentru strada Rénca s-a propus o solutie cu o singura banda de circulatie.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Prin prezentul proiect sunt propuse lucrari de teren de modificare a topografiei existente pentru realizarea
suprafetelor de apa si realizarea taluzurilor si a profilului strazii Garda.

Nu sunt propuse lucrari care sa implice realizarea unor ziduri de sprijin. — dar trebuie propuse solutii de consolidare
pentru aleile de pe versanti (alee nord lac propus)

In cateva locuri se propun poduri de traversare a unor suprafete de apa sau platforme de belvedere asupra
acestora.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor , procentul de ocupare a terenurilor

Se propune o singura cladire, un pavilion in zona nordica a terenului la intersectia suprafetelor de apa ca si punct
de belvedere asupra acestora, si anexa a suprafetei deschise de camp fara plantatii/
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POT maxim = 5%

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

Planul urbanistic de detaliu studiaza si amenajeaza suprafata de 83225 mp, care va intra in proprietatea

Municipiului Alba lulia dupa procedura de expropriere.

Reglementarile urbanistice care se aplica amplasamentului studiat sunt:

CUT maxim = 0,1 mp ADC/mp teren

4.17. Asigurarea utilitatilor

Pe strada Garda exista tot pachetul de retele edilitare. Se va realiza racordarea la urméatoarele retele edilitare:
- racordarea energie electrica pentru realizarea sistemului de iluminare

- racordarea la alimentarea cu apa potabila pentru cismele publice

Nu va fi nevoie pentru racordarea la alimentarea cu gaze naturale

4.18  Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA

MP
S. TEREN 83225
S. CONSTRUITA 0
S. PIETONALA TOTALA 0
S. ALEI PIETRIS STABILIZAT 0
S. GEOGRIL 0
S. CAROSABILA 0
S. SPATIU VERDE 83225

BILANT TERITORIAL - REGLEMENTAR]

MP
S. TEREN 83225
S. CONSTRUITA 100
S. PIETONALA TOTALA 8900
S. ALEI PIETRIS STABILIZAT 6950
S. GEOGRIL 1200
S. CAROSABILA 750
S. SPATIU VERDE 76275

5. CONCLUZII

PROCENT
100 %
0.00 %
0.00 %
0.00 %
0.00 %
0.00 %
100 %

PROCENT
100 %
0,12 %

10,70 %
8,35 %
1,45 %
0,90 %
91,65 %

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza o suprafata de 83225 mp pentru realizarea unui parc public, de dotare
publicd pentru Municipiul Alba lulia, respectiv pentru cartierele Orizont Micesti. Elementul principal valoros al

terenului este biotopul umed in partea nordica a terenului.

Prin conservarea acestui biotop si dezvoltarea acestuia prin crearea unor oglinzi de apa cu ajutorul unor solutii
bazate pe natura se va crea un loc unic i atractiv pentru locuitorii orasului intr-o zona unde lipsesc dotarile publice

si suprafetele verzi publice.
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Prin dezvoltarea biotopului umed cu ajutorul unor solutii bazate pe natura, precum crearea unor oglinzi de apa, se
va adauga valoare estetica si functionald parcului. Aceste oglinzi de apa vor imbunatati peisajul, vor contribui la
gestionarea apelor pluviale si vor crea habitate favorabile pentru fauna acvatica si vegetatia specifica. in plus, se
va folosi o paleta diversificata de plante autohtone si adaptate climatului local pentru a amenaja spatiul verde intr-
un mod estetic si functional. Tipologiile vegetale vor include arbori, arbusti, plante floricole perene, graminee
ornamentale, plante acvatice si erbacee tapisante. Amenajarile vor fi organizate in aliniamente, masive, palcuri,
griduri, grupuri si pajisti pentru a sprijini biodiversitatea locala si nevoile recreationale ale comunitatii.
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