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DOCUMENTATIE TEHNICA
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

A. PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) este documentatia tehnica prin care se reglementeaza conditiile de amplasare,
conformare architectural-volumetrica, acces si echipare edilitara pe o parcela, pentru unu sau mai multe obiective
de investitie. Documentatia se realizeaza pentru aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, in relatie
cu vecinatatile si functiunea predominanta si corelata cu conditionarile din Certificatul de Urbanism.

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu il constituie “Reconversia si refunctionalizarea zonei sant exterior est
Cetatea Alba Carolina din Municipiul Alba lulia”, si constituie stabilirea conditiilor urbanistice de amenajare a
parcelei studiate.

Documentatia se elaboreaza conform Legii nr. 350/2001 privind ,Amenajarea teritoriului si urbanismului®, corelata
cu HGR 525/1996, cu cadrul continut elaborat de MLPAT- Indicativ G M 009-2000 ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, cat si cu alte reglementari in materie de urbanism
si amenajare a teritoriului.

Dupa aprobare, prezenta documentatie pentru Planul Urbanistic de Detaliu are valoare juridica si se constituie in
act de autoritate a administratiei locale.

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitie: Reconversia si refunctionalizarea zonei sant exterior est
Cetatea Alba Carolina din Municipiul Alba lulia

Ordonator principal de credite: Municipiul Alba lulia

Beneficiar: Municipiul Alba lulia
Alba lulia, str. Calea Motilor, nr. 5A, judetul Alba

Amplasament: in intravilanul Municipiului Alba lulia, sant exterior est,
Cetatea Alba Carolina

Proiectant general: S.C. KULE ARHITECTURA S.R.L.
Alba lulia, str. Izvorului, nr. 2B, judetul Alba
CUI: RO 47236629  Reg. Comertului: J1/174112022

Contract nr.: 50175 din 25.04.2024

Obiectul contractului: Servicii de elaborare documentatie tehnico-economica
Faza STUDIU DE FEZABILITATE si PLAN URBANISTIC DE
DETALIU pentru obiectivul: Reconversia si refunctionalizarea
zonei sant exterior est Cetatea Alba Carolina din Municipiul Alba

lulia
Proiect nr.: 212024
Faza: P.U.D.- Plan Urbanistic de Detaliu
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1.2. Obiectul lucrarii

Prin tema de proiectare nr. 29371 /12.03.2024 realizata de beneficiarul investitiei se doreste amenajarea si punerea
in valoare a zonei de santuri situate pe latura de est a Cetatii , Alba Carolina”, intre elementele defensive ale
fortificatiei de tip ,vauban” si parcelarul locuintelor existente pe strazile Decebal si Octavian Goga. Astfel, prin
amenajarea unor spatii publice, se doreste dezvoltarea si extinderea zonei verzi de agrement si de petrecere a
timpului in aer liber din municipiul Alba lulia.

Proiectul consta in accesibilizarea si amenajarea peisagera a spatiului verde studiat, cu plantatii variate, perene
sau sezoniere, mobilier urban, alei, zone de odihna, sport si socializare, astfel incat santul de est al cetétii se devina
un nucleu in reteaua de spatii verzi ale orasului.

Pe spatiul verde se permite amplasarea dotarilor si echipamentelor necesare functiunii de gradina publica cu
conditia ca acestea s nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1.  Concluzii din documentatii elaborate

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in care este inclus

Obiectivul se situeaza in santul exterior de est al cetatii ,Alba Carolina”, intre elementele defensive ale fortificatiei
de tip ,vauban” si parcelarul locuintelor existente pe strazile Decebal si Octavian Goga.

P.U.G. aprobat cu H.C.L. 158 / 2014:

CP2  Subzona centrala protejata a fortificatiilor, acoperite
cu vegetatie, din jurul nucelului urban istoric (A)

Conform P.U.Z. aprobat prin HCL 333 / 22.10. 2015, destinatia stabilita se incadreaza in:

ZIR.2 Amenajarile de aparare ale cetatii stelate
subzona SIR 2.4 Sistemul de apérare spre zona de campie (escarpa, sant
exterior)
subzona SIR 2.5 Sistemul de apérare spre zona de platou (sant exterior,
contraescarpa)

Conform P.U.Z. aprobat in zona se propun urmatoarele functiuni:

- Spatii verzi amenajate peisager, cu acces public
limitat

- Functiuni mixte- Spatii amenajate pentru sport si
agrement / Servicii de interes general si turistic,
comert, alimentatie publica, servicii profesionale

- Spatii plantate publice amenajate: parcuri, scuaruri,
piatete, plantatii de aliniament, etc.

- Spatii aferente circulatiei carosabile, pietonale si
ciclabile

- Gradini private vizibile din cetate, amenajate peisager
Aceastd functiune corespunde ocuparii abuzive a
domeniului public aferent C.F. nr. 101529, conform
plansei Situatia existenta A 01

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzone/ansamblul care include obiectivul studiat
Functiunea propusa pentru obiectivul de investitie este in concordanta cu reglementarile prevazute in
documentatiile de urbanism aprobate anterior.

Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior

Reglementérile sunt regasite in RLU- reactualizare 2012, aferent P.U.G. Municipiul Alba lulia si in RLU aferent
proiectului de Actualizare Plan Urbanistic Zonal: Zona Protejata Cetatea Alba lulia, conform zonificarii enuntate
pentru obiectul documentatiei de fata.
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2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Concomitent cu elaborarea documentatiei P.U.D. prezente pentru obiectivul de fatd nu se elaboreaza alte
documentatii de urbanism in zona. Documentatia prezenta este corelata cu cele avizate anterior.

3. SITUATIA EXISTENTA

si inaccesibil la sud de Poarta | a cetatii Alba Carolina datorita vegetatiei crescute spontan. Terenul studiat se afla
in perimetrul Cetatii Alba Carolina si anume in santul de est al fortificatiei. Ansamblul fortificatiei Cetatea Alba
Carolina, cu toate componentele sale: ziduri, bastioane, porti, curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare,
santuri interioare si exterioare, contraescarpe, este inclus in L.M.I. cu docul AB-Il-a-A-00088.

Conform Certificat de Urbanism nr.171 din 09.02.2024, folosinta actuala a terenului este: curti constructii. Asupra
imobilului este instituit un regim urbanistic special: ZONA CONSTRUITA PROTEJATA.

Terenul studiat este cuprins in CF nr. 101529 in suprafatd de 84.430 mp. Suprafata terenului sudiat este de
27.085,55 mp din care suprafata de implementare a P.U.D.-ului este de 19.803,70 mp.

Terenul este un spatiu verde neamenajat, insalubru, cu vegetatie crescutd spontan si care prezinta structuri
dezafectate din beton si metal. Pentru o intelegere mai buna a documentatiei, zona de implementare a Planului
Urbanistic de Detaliu se delimiteaza in doua tronsoane:

Tronson nordic - la nordul Portii | a Cetatii

Tronson sudic- la sudul Portii | a Cetatii

Tronsonul nordic prezinta zone de prabusire a fortificatiei care pun in pericol siguranta vizitatorilor, aceste zone
necesitand lucrari de consolidare. Terenul prezintd umpluturi contemporane de pamant si structuri dezafectate din
beton. Curtinele prezinta vegetatie crescuta spontan care afecteazad structura de rezistentd a zidurilor. In
proximitatea Portii | se afla pavilionul metalic al fostei gradini de vara care este in stare avansata de degradare.
Santul este delimitat de contragarda in extremitatea estica.

Tronsonul sudic prezintd zone inaccesibile din cauza vegetatiei spontane si a zonelor imprejmuite abuziv din
domeniul public. Legatura dintre cele doua tronsoane este intrerupta dupa terenul de voley existent printr-un zid de
caramida placat cu piatra care strabate transversal santul. Acest zid este traversat de o conducta dezafectatéd de
canalizare, el neavand importanta istorica. In spatele zidului se regaseste un ochi de apa care este alimentat
probabil printr-un izvor si care necesita valorificare.

Similar tronsonului nordic, zona prezinta depuneri contempoane de pdmant, deseuri si zone prabusite ale zidurilor
istorice care pot pune in pericol siguranta vizitatorilor.

Santul este delimitat la partea de est de imprejmuirile loturilor de pe strada Octavian Goga.
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3.1.  Accesibilitatea la caile de comunicatie

Tn tronsonul nordic, la extremitatea nordica, accesul se face din strada Decebal, adiacent parcului de joaca pentru
copii. La nivelul Portii |, in partea mediana a santului, accesul se face de pe o parte si alta a podului de acces spre
poarta. Cu toate acestea, caile de acces nu sunt conforme:

- Accesul din strada Decebal se face printr-o zona de taluz inierbat neamenajata, cu panta abrupta.

- Accesele aferente podului se fac printr-o scara in doua rampe de beton care prezinta degradari avansate
si trepte inegale, respectiv o rampa din beton abrupta, intrerupta de trepte, pe partea cealalta.

In extremitatea sudicé a santului, accesul se face prin spatiul pietonal si de parcari amenajat, cu intrare din strada
Octavian Goga.

Exista un acces secundar pietonal de pe strada Octavian Goga intre fronturile de case, in apropierea accesului
principal din parcare.

In vecinatatea Portii | a Cetatii Alba Carolina se regaseste un zid din cardmida placat cu piatra si acoperit cu o sapa
de beton la partea superioara, aflat intr-o stare de degradare avansata. Acest zid se afla la sudul terenului de volei
si are o suprafata de 38,85 mp. in interiorul zidului se afla o conducté de canalizare dezafectata. In prezent, zidul
inchide santul si nu permite accesul dintr-o parte in alta a sa, fiind in detrimentul accesibilitatii spatiului santului
exterior de est.

Zidul este propus spre demolare pentru a facilita comunicarea dintre spatiile si functiunile propuse.
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3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati
Forma terenului este alungita, de la nord spre sud, urmand conturul fortificatiei stelate.
Relatia cu zonele invecinate:

- nord locul de joaca adiacent strazii Decebal, tronson 9 sant exterior, proprietate publica

- est parcele locuinte / institutii publice pe strada Decebal si Octavian Goga, proprietate
privata, respectiv proprietate publica, contragarda

- sud parcare cu intrare din strada Octavian Goga, proprietate publica

- vest curtinele fortificatiei de tip ,vauban” Alba Carolina

3.3. Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

Momentan, pe suprafata terenului se regaseste corpul C1, conform extras C.F. nr. 101529 in suprafata de 38 de
mp. Aceasta constructie este de tip pavilion cu structura metalica dezafectata care deservea fosta gradina de vara
a cetatii.

Suprafata terenului aferent C.F. nr. 101529 Alba lulia este de 84.430,00 mp. Suprafata zonei de studiu care face
obiectul prezentei documentatii de urbanism este de 27.085,55 mp. Suprafata zonei de implementare P.U.D. este
de 19.803,70 si este data de limitele inferioare ale zidurilor de aparare, respectiv parcelele caselor adiacente strazii
Octavian Goga.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona este cuprinsa in Z.L.R. 2 - Amenajarile de aparare ale cetatii stelate, conform P.U.Z. aprobat, si este definita
in doua subzone SIR 2.4 -Sistemul de aparare spre zona de campie (escarpa, sant exterior) si subzona SIR 2.5 -
Sistemul de apérare spre zona de platou (sant exterior, contraescarpa).

Amplasamentul este lipsit de alte constructii in afara pavilionului dezafectat, fiind delimitat pe partea estica de
ingradirile parcelelor, respectiv contraescarpa, iar la vest de curtinele fortificatiei. Zona este un spatiu verde aflat
conform P.U.G. aprobat in UTR CP2- Subzona centrald protejata a fortificatiilor, acoperite cu vegetatie, din jurul
nucelului urban istoric (A).

Amplasamentul este delimitat spre est de parcele aferente zonei CP3 conform P.U.G. aprobat, care reprezinta
Subzona centrala protejata de valoare locala (B), adiacentd pe latura de est a Cetétii, formata din clédiri cu putine
niveluri (P-P+1), din perioada interbelicd, cu valoare ambientala.

3.5. Destinatia cladirilor

Amplasamentul este lipsit de constructii, cu exceptia pavilionului metalic dezafectat. Cladirile invecinate situate pe
latura de est sunt locuinte individuale, anexe gospodaresti, spatii pentru cazare si servicii sau institutii publice (spital,
ADR Centru Alba). Conform Certificat de Urbanism nr.171 din 09.02.2024, folosinta actuala a terenului este: curti
constructii.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.

Natura proprietatii, conform extras CF nr. 101529, nr. Topo-, nr. Cadastral 101529, proprietate publica a
Municipiului Alba lulia, in suprafata de 84.430 mp. Tn zon4 exista parcele proprietate privaté a persoanelor fizice,
juridice si proprietate publica.

3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren,
adancimea apei subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.

Din punct de vedere al geomorfologiei amplasamentul este plasat in culoarul Muresului, in zona de contact dintre

doud mari unitaij teritoriale:Muntjii Apuseni si Podisul Tarnavelor, despariite de raul Mures. Asezarea urbana s-a
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dezvoltat pe malul drept al Muresului, la confluenta acestuia cu Ampoiul, la o altitudine medie de 230 m (orasul de
jos la 224 m, Cetatea la 249 m).

Din punct de vedere stratigrafic, peste sisturile cristaline, care alcatuiesc fundamentul zonei, se dispun formatjunile
sedimentare carora li se adauga produsele magmatice din ciclul tectono - magmatic prebaikalian si hercinic
(reprezentate prin micasisturi, sisturi sericito - cloritoase, calcare si dolomite cristaline).

Terenul nu prezinta denivelari majore sau indicii pentru producerea unor fenomene de risc natural.

Alunecari de teren: zona studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecarilor ridicat, conform
P.A.T.J. ALBA -vol.I-CADRU NATURAL-MEDIU-ZONE DE RISC.

Terenul cercetat se prezinta stabil, fara urme sau forme de degradare prin alunecare la data executarii studiului
geotehnic neexistand pericole iminente de degradare prin declansarea sau reactivarea lor si/sau a altor fenomene

geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni etc.

Apa subterana sub forma de acvifer freatic cu nivel liber a fost interceptata in sondajele S4 si S12-S16, la o

adancime cuprinsa intre -0.55 m si — 1.80 m fata de C.T.N, conform studiului geotehnic aferent.

Mentionam ca nivelul apei subterane este in stransa legatura cu regimul pluviometric local putand prezenta

cresteri sau scaderi fata de cota mentionata mai sus cu aproximativ 1.00m in perioadele cu precipitatii abundente.

Pe unele segmente apa freatica, provenita in special din cele cateva izvoare existente, dar si din surse pluviale s-

a stabilizat si a erupt pe masura ce sondajele au fost practicate.

3.8. Adancimea apei subterane
Apele subterane se regasesc in formatjunile poroase si sunt reprezentate de stratele acvifere locale discontinui

cantonate in pietrisurile si nisipurile din lunca Muresului si ale afluentjlor s&i.Din punct de vedere hidrochimic aceste
ape sunt clorurate avand o concentratie de 0-500 mg/l fiind intéInite in lungul Muresului si pe cursurile inferioare

ale afluentjlor.
Din punct de vedere morfologic se disting doua zone:

- Zona de lunca si terasa luviatila joasa unde este localizata si zona cercetata, apa subterana este cantonata
in acvifere la adancimi cuprinse intre —1.50 si —3.50 m de la nivelul suprafatei topografice si

- Zona de terasa superioara (243-249 m), unde apa subterana este cantonata la adancimi de -7 si =10 m
de la nivelul suprafatei topografice ,ea neafectand fundatiile.

Apele subterane sunt cantonate in diverse structuri hidrogeologice impuse de o geologie foarte variata.
3.9. Parametri seismici caracteristici zonei

Conform normativului P100/1 - 2013, privind zonarea teritoriului, perimetrul cercetat se inscrie d.p.d.v. al
valorilor de vérf ale acceleratiei terenului cu valori ag = 0.10 g si Tc=0.7 sec.
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3.10. Analiza fondului construit existent
Situatia existenta:
Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Alba lulia.

Zona care delimiteaza latura estica a amplasamentului studiat este predominant ocupata de locuinte ale
persoanelor fizice (proprietati private), in regim predominant P, P+1, cu un aspect architectural omogen, specific
perioadei inter si post-belice. Zona este inclusa in UTR CP3 conform P.U.G. aprobat si reprezintd subzona centrala
protejata de valoare locala (B), adiacenta pe latura de est a Cetatii, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1),
din peroada interbelica, cu valoare ambientala.

Zona centrala a amplasamentului cu acces din zona Portii | a Cetatii bastionare, este zona care prezinta cel mai
mare interes, avand in vedere ca este usor accesibila. Aici se gaseste un teren de sport (volei) degradat si o fosta
gradina de vara, care prezinta un foisor metalic dezafectat. Cele doua amenajari degradate sunt amplasate pe dale
de beton. Accesul la cele doua zone se face prin intermediul unei scari din beton, respectiv rampe din beton. Sub
podul de lemn al Portii | traverseaza conducta de canalizare ape pluviale.

Atét tronsonul nordic cat si tronsonul sudic sunt zone neamenajate, dominand vegetatia inalta crescuta spontan,
iar pe alocuri zona este inaccesibila.

in prezent, pe amplasament este posibil accesul direct si in capatul nordic si in capatul sudic. Din strada Octavian
Goga, in frontul de case exista un acces secundar. Acest acces in proprietate publica aflat in frontul locuintelor de
pe strada Octavian Goga, ar facilita accesul pietonal pe amplasament insa momentan este imprejmuit cu gard de
plasa de sarma spre strada.

Desfasurarea liniara a amplasamentului de la nord la sud este intrerupta de traversari de canale si conducte edilitare
dezafectate, iar planeitatea acestuia este afectatd de mari si neregulate depuneri de pamént de umplutura, de
diverse lucrari si sapaturi efectuate de-a lungul timpului si prabusiri ale zidului istoric. Santul este strabatut de un
zid in proximitatea terenul de voley care nu reprezinta valoare istorica si care este strabatut de o conducta de
canalizare dezafectata.

Neajunsuri la situatia existenta:

- Curtina Cetétii bastionare este, pe alocuri grav afectata, cu vegetatie crescuta in rosturile zidului, in special
la partea superioara;

- Limita de pe latura estica este delimitata de imprejmuiri neadecvate, unele cu aspect provizoriu, sau de
anexe cu aspect de constructii improvizate;

- Accesul pietonal de pe strada Octavian Goga este blocat;

- Terenul de voley si fosta gradina de vard au o suprafata betonatd care nu satisfice conditile necesare
pentru desfasurarea functiunii, suprafata prezinta fisuri si denivelari care pot fi periculoase in exploatare; in
restul amplasamentului amenajarile lipsesc;

- Scara metalica de acces la terenul de sport este inadecvatd, este veche si nesiguré;

- Rampa de acces la zona terenului de sport este abrupta;

- Scara de beton de acces la platoul fostei gradini de vara prezintd sparturi si este periculoass;

- Zone din amplasament acoperite cu vegetatie medie si inalta crescuta necontrolat, spontan, constituind
adevarate bariere vizuale si spatiale;

- Cota initiala de calcare mult ridicata;

- Accesibilitatea pietonala este discontinua, nu este posibila deplasarea de la un capat la celalalt al
plasamentului, cu bariere multiple si diferente de nivel mari care prezinta risc de accidentare;

- Accesele pietonele existente nu sunt posible persoanelor cu dizabilitati (la terenul de voley si la gradina de
vara).

- In prezent, pe amplasament nu se desfasoara niciun fel de activitati.
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3.11. Echiparea existenta
Conform Certificat de Urbanism nr. 171 din 09.02.2024, retelele edilitare existente in zona, sub 30 m distanta: retea
apa, retea canal, retea gaze naturale, iar la peste 30 m exista retea de energie electrica.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema

Obiectivul principal al prezentului P.U.D. consta in reglementarea privind reconversia si refunctionalizarea zonei de
sant exterior de pe latura de est a Cetatii Alba Carolina din Municipiul Alba lulia, modul de ocupare a terenului i
designul spatiului public vizat. Pe amplasament se doreste amenajare unei zone verzi publice ce va include plantatii,
alei, zone de socializare si teren multisport, zona de joaca si activitati pentru copii, parc pentru caini, ameliorarea
imaginii urbane generate de imprejmuirile laturii de est, sistem de iluminare si supraveghere video, de alimentare
cu apa, de captare si eliminare a apelor pluviale, precum si accesibilizarea pietonala. Accesul auto va fi permis doar
pentru intretinere sau in caz de nevoie. Amenajarea va avea ca scop principal protejarea si punerea in valoare a
laturii de est a Cetatii Alba Carolina, imbunatatirea calitatii mediului si a calitatii vietii locuitorilor. Avand in vedere
deficitul de spatii verzi, necesitatea amenajarii unor spatii verzi bine intretinute joaca un rol semnificativ in
promovarea sanatatii populatiei urbane.

Raspunzénd nevoilor umane de recreere si petrecerea timpului liber prin amenajare de spatii verzi se contribuie la
cresterea calitatii locuirii. Acestea ofera locuitorilor spatii linistite pentru relaxare si reducerea stresului, pentru
evadarea din mediul construit si oportunitati prin care se incurajeaza un stil de viata activ prin plimbari, alergare,
exercitii fizice, avand capacitatea de refacere a "stérii de bine” a persoanelor care le frecventeaza.

Conform cerintelor din tema de proiectare impusa de catre beneficiar, spatiul mineral propus (alei, piatete, grupuri
sanitare etc- conform bilantului teritorial), nu va depasi 10% din suprafata totald a spatiului verde reprezentata de
zona de implementare a P.U.D.-ului.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Conform P.U.Z., ZP "Cetatea Alba lulia”, zona reprezentata prin UTR CP 2 contine urmatoarele reglementari:

Utilizari functionale admise:

9. Spatii plantate publice amenajate: parcuri, scuaruri, piatete, plantatii de aliniament, etc.

- Spatii plantate cu acces nelimitat.

- Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile premise.

- Amenajari pentru joaca si odihna.

- Fanténi, cismele, foisoare, amenajari pentru belvedere.

- Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

10. Spatii plantate publice amenajate turistic — parc cultural-istoric

- Spatii plantate cu acces limitat sau nelimitat.

- Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile premise.

- Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.
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11. Spatii verzi amenajate peisager, cu acces public limitat
- Spatii plantate amenajate peisager sau pentru stabilizarea versantilor, cu acces limitat, exclusive pentru
intretinere.

12. Spatii amenajate pentru sport si agrement

- Constructii si amenajari pentru sport (terenuri de sport, piscine, Sali de sport, tribune, gradene, terenuri
echitatie etc.) si agreement.

- Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile premise (intrtinere, aprovizionare etc.)

- Amenajari pentru joaca si odihna.

- Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

- Spatii plantate.

13. Spatii amenajate turistic, aferent fortificatiei

- Servicii de interes turistic si de informare

- Alimentatie publica.

- Spatii de expunere in aer liber.

- Comert specializat.

- Circulatii pietonale majore detip promenade, circulatii ciclabile.

- Spatii plantate cu acces limitat sau nelimitat, amenajari peisagere specific.

- Locuri de joaca pentru copii.

- Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Studiul P.U.D. este corelat cu documentatia P.U.Z. aprobata si respecta dispozitiile aplicabile in zona.

Situatia propusa se prezinta astfel:

Pe terenul cu C.F. nr. 101529, in suprafata de implementare a prezentei documentatii aferente santului estic al

cetatii Alba Carolina, se va avea in vedere realizarea urmatoarelor obiective:

- Readucerea terenului la cota initiala de calcare conform sondajelor si propunerii de sistematizare verticala
a terenului. Sistematizarea verticala a terenului va avea in vedere si preluarea si indepartarea apelor
meteorice de la baza zidurilor istorice.

- Consolidarea breselor din zidul Cetétii, eliberarea acestuia de vegetatia a carei radacini afecteaza
rezistenta sau integritatea zidariei monumentului

- Realizarea unui sistem de iluminat, diferentiat pe functiuni si eficient energetic

- Realizarea unui sistem de supraveghere video

- Reorganizarea terenului de voley

- Realizarea a doua parcuri pentru caini, unul destinat cainilor de talie mare, celalalte cainilor de talie mica

- Realizarea accesului pietonal din strada Octavian Goga

- Amenajarea aleilor si spatiilor verzi pentru realizarea unei zone peisagere multifunctionale, bogata
cromatic, pentru odihna, promenada, joaca si sport

- Dotarea spatiului public cu piatete pentru odihna si socializare, amfiteatru, loc de joaca pentru copii

- Punerea in valoare a sursei de apa regasite in partea mediana a amplasamentlui.

- Amplasare de mobilier urban si grupuri sanitare modulare, moderne

- Accesibilizarea pentru persoanele cu dizabilitati.

- Propunerea unei imprejmuiri unitare pentru loturile aferente strazii Octavian Goga, in concordanta cu

prevederile Regulamentului de Urbanism aprobat.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, reglementarile sanitare privind sanatatea populatiei, reglementarile
privind protectia mediului, reglementarile privind siguranta populatiei.
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Conform cerintelor din tema de proiectare impusa de catre beneficiar, spatiul mineral propus (alei, piatete, grupuri
sanitare etc- conform bilantului teritorial), nu va depasi 10% din suprafata totald a spatiului verde reprezentata de
zona de implementare a documentatiei prezente.

4.3. Capacitate, suprafata desfasurata
Suprafata zonei de implementare P.U.D. este de 19.803,70 si este data de limitele inferioare ale zidurilor de
aparare, respectiv parcelele caselor adiacente strazii Octavian Goga.

Suprafata desfasurata — nu este cazul.

4.4.  Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

Realizarea obiectivului propus se bazeaza pe principiile ce stau la baza reabilitarii, conservarii si punerii in valoare
a unui obiectiv istoric de mare importanta, precum si pe cele care contribuie la imbunatatirea si sustenabilitatea
spatiului urban, de accesibilizare a acestuia, de folosire a unui limbaj architectural contemporan, cu grija fata de
mediu si care vin in intdmpinarea cerintelor si nevoilor cetatenilor ce il folosesc.

Amenajarea peisagistica va tine cont de conditiile de clima locala, propunéndu-se specii rezistente si potrivite
cadrului natural local.

Obiectivele principale de utilitate publica ale proiectului sunt:
Amfiteatru in aer liber

Piateta, adiacent Portii |

Teren de voley

Oglinda de apa cu loc de odihna

Parc pentru caini mici

Parc pentru caini mari

Grup sanitar modular (doua)

Loc de joaca pentru copii

NSO RAE LN

Aceste functiuni vor fi legate prin alei de latime 2,00 m cu un traseu marcat de plantatii cu arbori (ex:juglans regia
l., prunus cerasifera nigra, betula pendula, tilia cordata), plante ornamentale (ex. cortaderia selloana, hakonechloa
macra "aureola’, lavandula angustifolia, pannisetum alopecuroides) si plante arbustive (ex. hortensia macrophylla,
photinia fraserii ‘red robin’, buxus sempervirens, syringa meyeri ‘paliban’), specii adaptate climatului local.

PROPUNERI PLANTATII
1. ARBORI 2. PLANTE ORNAMENTALE 3. PLANTE ARBUSTIVE

el 1 CORTADERIA SELLOANA
2 HAKONECHLOA MACRA
AUREOLA
3 LAVANDULA ANGUSTIFOLIA
4. PANNISETUM ALOPECUROIDES
9. ECHINACEA PURPUREA

1 HORTENSIA MACROPHYLLA
{ 2.PHOTINIA FRASERI 'RED ROBIN'
3. BUXUS SEMPERVIRENS

4. SYRINGA MEYERI "PALIBAN'

e 1. JUGLANS REGIA L
2 PRUNUS CERASIFERA
& NIGRA
3 BETULA PENDULA

E 4 TILIA CORDATA

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii Si armonizarea cu cele existente mentinute

Amenajarile peisagere propuse nu genereaza conflicte functionale sau de compozitie, se armonizeaza cu
vecinatatea, contribuind la conservarea si punerea in valoare a monumentului istoric "Cetatea Alba Carolina”, la
igienizarea zonei, precum $i la cresterea ofertei de spatiu verde amenajat pentru petrecerea timpului in aer liber,
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intr-un mod cat mai placut si atractiv. Acest spatiu intregeste amenajarile deja executate pe santul exterior al Cetatii,
pe latura de nord si partial pe latura de est.

Imprejmuirea spre domeniul public se va construi pe suprafata parcelei cu o inaltime maxima de 2,00 m din care
maxim 0,60 m soclu opac, iar diferenta pana la 2,00 m se va face prin imprejmuire transparenta. Se propune soclu
din beton aparent sau caramida tencuit si vopsit in culoare alba,cu lamele dispuse vertical din lemn sau metal.
Imprejmuirea se va dubla cu plantatii de plante arbustive, specia photinia fraseri ‘red robin’, conform plansei de A
02- Reglementari urbanistice.

Alei pietonale
Aleile se vor realiza cu o latime de 2,00 m din dale din piatra naturald. Sunt prevazute de asemenea alei amenajate
din geogrila hexagonala de latime 2,00 m, respectiv 1,80 m in zona terenului de voley si sub pod.

Amfiteatru

Amfiteatrul propus adiacent accesului de nord din vecinatatea parcului de joaca pentru copii de pe strada Decebal
se va realiza din pamant compactat amenajat in trepte. Acesta va fi deservit de o mica platforma pavata cu piatra
naturald. Gradenele vor fi prevazute cu plantatii ornamentale si acoperite cu gazon. Vor fi prevazute banci de forma
concava si conveza care preiau curburile gradenelor conform plansei A 05- Posibilitéti de mobilare urbanistica.

Piateta

Realizata din pavaj din piatra naturald, este dotata cu mobilier urban pentru odihna. Dalele de piatra se intrepatrund
cu spatiul verde si plantatii (plante ornamentale). Accesul in piateté se realizeaza prin intermediul unei scari intr-o
singura rampa.

Terenul de voley
Terenul de voley cuprinde o suprafata de 128,00 mp de nisip, avand dimensiunile unui teren de voley pe plaja (8,00
m x 16,00 m).

Ochiul de apa

Ochiul de apa se va integra intr-o amenajare peisagistica cu plantatii ornamentale si banci sub forma unui cerc cu
diametrul de 12.90 m. Oglinda de apa circulara cu diametrul de 5.10 m se va realiza din piese din beton prefabricate
si va avea o inaltime de maxim 0.50 m. Aceasta va fi dotata cu tasnitori.

Parc pentru cini

Zona de parc pentru caini va fi impartita in zona ingradita pentru céini mari si zona ingradita pentru céini mici,
dotata cu locuri pentru sedere. Cele doua zone vor fi despartite de un spatiu tampon amenajat sub forma unei
zone de odihna, dotate cu cismele pentru caini, banci.

Grup sanitar modular
Grupul sanitar modular va cuprinde si un grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati. Se propun doua astfel de
module, unul in tronsonul nordic, in proximitatea parcului de joaca

Loc de joaca pentru copii

Locul de joaca va fi dotate cu echipamente speciale pentru copii furnizate de la un producator specializat,
respectandu-se distantele de protectie intre elemente. Locul de joacd va fi amplasat pe iarba, si vor prevedea
plantatii pentru umbrire si zone de sedere.

4.6.  Principii de interventie asupra constructiilor existente

Studiile de fundamentare a documentatiilor pentru amenajare contin grade de detaliere diferentiate in functie de
natura interventiilor solicitate si in functie de gradul in care aceste interventii se reflect asupra spatiului public si
zonei invecinate.

in cadrul documentatiei de fata, nu se intervine asupra constructiilor existente.

Documentatia de fata prevede demolarea pavilionului metalic dezafectat si a zidului ce desparte tronsonul sudic in
doud zone fara comunicare.
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Amenajarea propusa va urmari un program tematic integrat de ansamblu, corelat cu amenajarile din tronsoanele
deja executate, se va interveni pentru consolidarea terenului din zonele unde curtina este prabusita, pentru
eliberarea acesteia de vegetatia crescuta si pentru accesibilizarea zonei. Se va interveni pentru a igieniza
imprejmuirile existente de pe latura de est.

De-a lungul curtinei fortificatiei se impune o zona de protectie de 3,00 m.

4.7.  Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Amenajarea propune accese pietonale facile, de pe domeniul public adiacent amplasamentului, din patru locuri
diferite (latura de nord si latura de sud ale amplasamentului, de o parte si de alta a Portii | a Cetatii Alba Carolina
si din strada Octavian Goga, prin intermediul parcelei din frontul de case) si platforme / alei pietonale intre zonele
de interes. Zona va fi accesibilizata pentru persoanele cu deficiente motorii. Se vor amenaja alei cu latime de 2,00
m.

Accesul auto va fi restrictionat find posibil doar pentru interventii de intretinere sau situatii de urgenta. Accesul auto
pentru mentenanta spatiului verde va fi posibil la extremitatea sudica prin parcararea publica sau prin accesul de
pe strada Octavian Goga, legatura cu tronsonul nordic facandu-se pe sub pod. Amenajarea amplasamentului nu
necesita asigurarea locurilor de parcare pentru utilizatorii spatiului verde.

4.8.  Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural

Amenajarea pe amplasament a unor spatii atractive, multifunctionale, pentru petrecerea timpului liber pentru toate
categoriile de varsta, se bazeaza pe valorificarea cadrului natural. Spatiile sunt sustinute de vegetatie, in parte
existenta, in parte plantata, zona verde reprezenténd 90,33 % din intreaga suprafatd amenajata.

Din totalul de 130 de arbori gasiti pe amplasament, se vor pastra 92. Arborii propusi spre taiere sunt cei care
afecteaza structura zidului istoric sau sunt crescuti spontan pe umpluturi de pamant care necesita sistematizare. In
total vor fi plantati 65 de arbori, dintre care 3 nuci (juglans regia I.), numarul de arbori total dupa implementarea
proiectului ajungand la 157 de bucati.

4.9.  Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Imobilul este monument inscris in LMI:

- Ansamblul fortificatiei "Cetatea Alba Carolina”, cu toate componentele: ziduri, bastioane, porti, curtine,
raveline, contragarzi, terase bastionare, sanfuri exterioare i interioare, contraescarpe, mun. Alba lulia,
cartier Cetate 1714 — 1739, AB-II-a-A-00088.

- Situl urban "Cetatea Alba lulia”’, mun. Alba lulia, delimitatd de strazile: E — str. Nicolae Balcescu, str.
Decebal, str. Octavian Goga; N — Calea Motilor, Bd. Horea; V — Bd. Horea, Bd. 1 Decembrie 1918, Bd.
Incoronarii; S — sec. XVIII-XX_Protectie, AB-II-s-A-00091.

Imobilul suprapune partial:

- Ansamblul urban: "Str. Decebal” mun. Alba lulia, str. Decebal, sec. XX, AB-Il-a-B-00093, si propunerea de
extindere cu introducere in LMI.

Valoarea culturald complexa a constructiilor si amenajarilor din ZP "Cetatea Alba lulia” se rasfrange si asupra
spatiilor libere si plantate (conf. O.M.C.C. nr.2260 / 2008). Constructiile si amenajarile din zona studiatd sunt cu
valoare culturala mare si presupun grad mare de protectie.
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Tipurile de interventii si lucrari premise in ZP "Cetatea Alba lulia” sunt:

1. Interventii asupra constructiilor si amenajarilor existente:

- conservare — restaurare — reabilitare a constructiilor existente
- remodelare — restructurare a constructiilor existente

- desfiintare partiala sau totala a constructiilor.

2. Executare a unor constructii si amenajari noi.

Asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special: ZONA CONSTRUITA PROTEJATA.

4.10. Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

Reabilitarea ecologica, ca masura de refacere a zonelor naturale aduce natura, spatiile verzi disponibile in mediul
urban, Tnapoi in viata locuitorilor. Reconfigurarea spatiului verde existent, plantarea de noi copaci cu 0 mai mare
diversitate de soiuri, captarea apei naturale pentru reutilizare, suprafete minerale minime sunt solutii adoptate in
propunere pentru reabilitarea ecologica a spatiului studiat. Pasarile pot gasi aici un cadru propice popasului sau
cuibului.

Arborii plantati pot reduce cu pana la 2°C temperaturile maxime din timpul verii, diminueaz& efectele poludrii
produse in special de mijloacele de transport si produc oxigenul necesar unui trai sanatos.

Numarul de arbori noi plantati: 65 buc
Numparul de arbori existenti pastrati: 92 buc
Numarul de arbori taiati: 38 buc
Numarul total de arbori: 157 buc

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Nu sunt prevazute noi obiective publice in vecinatatea amplasamentului.

4.12  Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Spatjile verzi, prin proiecte de reabilitare sunt permanent readaptate la conditiile si nevoile prezentului.

De la situatia existentd, spatiul studiat se transforma intr-un spatiu verde urban public cu functiuni comunitare. Un
aspect important in dezvoltarea spatiului verde il constituie partea de intretinere a acestuia inclusiv cu implicarea
comunitatii pentru un stil de viata eco-constient. Amenajarea propusa prevede activitati si actiuni permise in spatiul
public care presupun un grad ridicat de participare a comunitatii:

- Amfiteatru inierbat in aer liber pentru evenimente;

- Spatii pentru activitati sportive;

- Spatii pentru animle (caini);

- Loc de joaca pentru copii

Suprafata amplasamentului va fi curatatd de vegetatia crescutd spontan si nedezvoltata, oferind un cadru prielnic
dezvoltarii arborilor de talie mare propusi sau pastrati. Amenajarile cu plante ornamentale propuse care infloresc,
arborii cu flori (ex. tei- tilia cordata) si arbustii propusi joaca un rol esential pentru ecosistem.

4.13. Profiluri transversale specifice

Se vor respecta profilele transversale ale arterelor de circulatie auto, semi-auto si cele pietonale conform P.U.Z.
aprobat.

Aleile voi avea o latime de 2,00 m, amplasate la o distantd minima de 3,00 m fata de curtina cetétii. Aleile vor fi
asemanatoare celor realizate pe santul exterior de nord pentru integrare stilistica de ansamblu.
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4 .14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Amenajarea propusa presupune lucrari de sapatura si nivelare pentru coborarea nivelului de calcare la nivelul
istoric, unde este posibil. Cota +0,00 ( cota absoluta 221.20) se va considera nivelul de calcare din piateta din
zona Portii | a Cetatii.

Se vor practica pante necesare pentru dirijarea controlata a apelor pluviale si scurgerea lor pe spatiul verde. Se vor
executa taluzuri, terasamente sau denivelari acolo unde amenajarea peisagera o cere. Se vor folosi materiale
naturale pentru suprafetele prevazute cu imbracaminte de orice tip.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor , procentul de ocupare a
terenurilor

Categoriile de interventii propuse prin prezenta documentatie respecta atat regimul de aliniere cét si pe cel de
inaltime al constructiilor, al zonei reglementate prin P.U.Z.

In amenajarea propusa se prevede amplasarea toaletelor publice modulare, cu arhitecturd minimalistd,
contemporana. Se vor executa alei pietonale, amenajari pentru sport, joc, odihna, astfel incat suprafata cumulata
a tuturor acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

Imprejmuirile loturilor private vor respecta reglementarile P.U.Z. aprobat, imprejmuirea spre domeniul public
construindu-se cu o inaltime maxima de 2,00 m din care maximum 0,60 m soclu opac iar diferenta pana la 2,00 m
va fi imprejmuire transparenta. Deschiderea portilor de acces se va face obligatoriu spre interiorul parcelei private
iar prevederile referitoare la transparenta se aplica si asupra acestora.

Interventiile asupra constructiilor monument istoric si a celor asimilate acestora, vor respecta bunele practici Si
doctrina de interventie specifica reglementate prin documente nationale si internationale, in special prin Carta de
la Venetia (1964).

Fata de curtina cetatii, se impune o zona de protectie de minim 3,00 m.

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

Planul urbanistic de detaliu studiaza si amenajeaza suprafata de 19.803,70 mp, aflata in proprietatea Municipiului
Alba lulia.

Reglementarile urbanistice care se aplicd amplasamentului studiat sunt:

o P.0.T.max conform P.U.Z. aprobat, spatii verzi amenajate peisager cu acces public limitat Z.I.R. 2 = 0%
o C.U.T.max conform P.U.Z. aprobat, spatii verzi amenajate peisager cu acces public limitat Z.LR. 2 =0
J H max nu va depasi regimul de inaltime al constructiilor de pe parcelele invecinate.

4.17. Asigurarea utilitatilor

Amenajarile propuse pe amplasament necesita racordare la retelele publice de energie electrica, apa si canalizare
existente in zona. Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana, cu sisteme de identificare, cu respectarea
reglemantarilor tehnice in vigoare. Apele meteorice vor fi dirijate catre zonele plantate. O atentie deosebita se va
acorda sistemului de iluminat public. Se vor folosi corpuri de iluminat numai cu lumina alba. Se vor amplasa puncte
de colectare a deseurilor in zone accesibile de unde, pe baza de contract cu un operator de salubritate, vor fi
colectate si transportate in locuri speciale, corespunzator normelor si legislatiei in vigoare. Cosurile de gunoi vor fi
selectate in unitate si coerentd stilistica cu intreg mobilierul urban, pentru intreaga zona.
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Autorizarea lucrarilor de constructii se face dupa asigurarea contractuala a posibilitatii evacuarii rapide si integrale
a deseurilor rezultate din aceste activitati.

Pe amplasament nu va fi nevoie de racord la reteaua de gaze naturale.

418 Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

BILANT TERIORIAL - SITUATIA EXISTENTA

Nr.crt | DENUMIRE | SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%)
1. Date generale
1.1 SUPRAFATA TEREN C.F. nr. 101529 ALBA IULIA 84.430,00
19 SUPRAFATA ZONEI DE STUDIU CARE FACE 97 085.55
' OBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII T
13 SUPRAFATA OCUPATA DE GRADINI IMPREJMUITE 8.803 48
' ABUZIV DIN ZONA DE STUDIU T
SUPRAFATA OCUPATA DE GRADINI IMPREJMUITE
1.4 ABUZIV DIN ZONA DE IMPLEMENTARE P.U.D. 3:576,39 18,06
1.5 SUPRAFATA ZONEI DE IMPLEMENTARE P.U.D. 19.803,70 100,00
SUPRAFATA MAXIMA ADMISA A SPATIULUI MINERAL
16 AMENAJAT reglementat prin P.U.D. 1.980,37 10,00
2. SPATII MINERALE / CONSTRUCTII EXISTENTE
PAVILION METALIC DEZAFECTAT, conf. C.F. nr.
2.1 101529-C1 38,00 0,19
2.2 DALE / TROTUAR DE BETON 1.164,06 5,88
2.3 ACCESE (scara, rampa) DIN BETON 55,97 0,28
24 STRUCTURI DEZAFECTATE BETON / BLOCHETI 73,20 0,37
2.5 ZID DE SPRIJIN CARAMIDA 5,60 0,03
2.6 ZIDURI DE SPRIJIN BETON 4,10 0,02
2.7 ZID DE CARAMIDA PLACAT CU PIATRA 38,85 0,20
TOTAL 1.379,78 6,97
3. SPATIU VERDE
3.1 SPATIU VERDE 18.423,92 93,03
3.2 ARBORI EXISTENT!I in zona de implementare P.U.D. 130 buc
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BILANT TERIORIAL - SITUATIA PROPUSA

Nr.crt | DENUMIRE

| SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%)

1. Date generale

1.1 SUPRAFATA TEREN C.F. nr. 101529 ALBA IULIA 84.430,00
19 SUPRAFATA ZONEI DE STUDIU CARE FACE 97 085,55
' OBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII R
1.3 SUPRAFATA ZONEI DE IMPLEMENTARE P.U.D. 19.803,70 100,00
SUPRAFATA MAXIMA ADMISA A SPATIULUI MINERAL
.4 AMENAJAT reglementat prin P.U.D. 1.980,37 10,00
2. SPATII MINERALE / CONSTRUCTII EXISTENTE $I PASTRATE
2.1 ZID DE SPRIJIN CARAMIDA 5,60 0,03
2.2 ZIDURI DE SPRIJIN BETON REABILITAT 2,30 0,01
TOTAL 7,90 0,04
3. SPATII MINERALE / CONSTRUCTII PROPUSE
ALEI, RAMPA, SCARI PAVAJ PIATRA NATURALA,
31| LOCURI DE ODIHNA ETC 1.657,50 8,37
3.2 ZID DE SPRIJIN BLOCHETI 10,20 0,05
3.3 AMENAJARE PIETRIS MARGARITAR 5,10 0,03
3.4 DOTARI- OGLINDA DE APA 20,40 0,10
3.5 DOTARI- TEREN DE VOLEY 128,00 0,65
DOTARI- MOBILIER URBAN AMPLASAT PE
38 | SUPRAFATA VERDE 65,60 0,33
3.7 DOTARI- MODUL GRUP SANITAR 17,55 0,09
TOTAL 1.904,35 9,62
TOTAL SPATIU MINERAL (2+3) 1.912,25 9,66
4. SPATIU VERDE
SPATII VERZI CU AMENAJARI VEGETATIE JOASA,
4.1 MEDIE S| INALTA 17.891,45 90,34
din care 4.1.1 Parc pentru caini mari 1.603,65 8,10
4.1.2 Parc pentru céini mici 1.048,60 529
4.1.3 Alee inierbata geogrild hexagonala 1.957 20 6.35
4.1.4. Spatiu verde amenajat 13.982,00 70,60
4.2 | ARBORI PASTRATI 92 buc
4.3 | ARBORI TAIATI 38 buc
4.4 ARBORI PLANTATI 65 buc
TOTAL ARBORI 157 buc
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5. CONCLuzIl

Din punct de vedere al zonei unde se aflda amplasamentul studiat, reglementarile din cadrul P.U.Z., ZP "Cetatea
Alba lulia”, conlucreaza in integralitatea lor, pentru protejarea si punerea in valoare a monumentului istoric si pentru
dezvoltarea urbana a orasului, in stransa legatura cu imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor.

P.U.D.-ul propus are exclusiv caracter de reglementare specificd pentru zona studiata in relatie cu parcelele
invecinate, urmarind reconversia functionald, reabilitarea, reorganizarea si eficientizarea spatiului existent,
recuperarea identitatii si rolului architectural de punerea in valoare si protejare a monumentului istoric, concomitent
cu punerea la dispozitia cetatenilor a unui spatiu verde public atractiv unde sa poata petrece timpul liber in mod
placut si sanatos.

Terenul studiat nu este afectat de servituti de utilitate publica.

Prin planul urbanistic de detaliu se va stabili suprafata de teren (apartindnd C.F. nr. 101529) destinata reconversiei
functionale, si anume 19.803,70 mp.

Sef proiect, Intocmit

Arh. Marius BARBIERI arh. Laura SABAU TATAR

Pag. 22/ 22



