S.C. “ SECRET ART “ S.R.L.

Alba Iulia, str. David Prodan, nr.9, jud. Alba
RO17495486; J01/477/2005

Email: anamariamuntean@gmail.com rudicernutalgmail.com
Tel. 0746 — 229844 ; 0742 - 229844

secrekrl

Arhitectura - Urbanism - Design - Structuri Givile / Industriale

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Elaborare DTAC pentru locuinta individuala, anexa gospodareasca(
garaj), imprejmuire si racordare la utilitati

AMPLASAMENT: Alba lulia, str. Emil Zola, nr.19, jud. Alba

BENEFICIAR: TODOR CIPRIAN TRAIAN SI PUIULET ELENA ROMANA
MUN. ALBA IULIA, STR. VIILOR, NR.12A, JUD. ALBA

PROIECTANT URBANISM:
S.C. “ SECRET ART “ S.R.L.
str. DAVID PRODAN, nr. 9, mun. ALBA IULIA, JUD. ALBA

FOAIE DE SEMNATURI :

URBANISM : ARH. MUNTEAN ANAMARIA ADRIANA
INSTALATII: ING. ZAMA ADRIAN

12.2024



S.C. “ SECRET ART “ S.R.L.

Alba Iulia, str. David Prodan, nr.9, jud. Alba
RO17495486; J01/477/2005

Email: anamariamuntean@gmail.com rudicernuta@gmail.com
Tel. 0746 — 229844 ; 0742 - 229844

«wﬁ‘vvm SERVICI Ny, o
ISO 9001

5) "
"STenta cepmricans S

secrefrt

Arhitectura - Urbanism - Design - Structuri Givile / Industriale

BORDEROU

PIESE SCRISE :

- Foaie de capat

- Borderou de piese scrise si desenate
- Memoriu justificativ

- Certificat de urbanism

- Extras funciar

- Avize

PIESE DESENATE: SCARA:

- Ridicare topografica 1: 500
Ul - Tncadrare in zona 1: 2000
U2 - Situatia existenta 1: 200
U3 - Reglementari urbanistice 1: 200
U4 - Reglementari edilitare 1: 500
U5 - Obiective de utilitate publica 1: 200
U6 - Posibilitdti de mobilare urbanistica 1: 200
u7 - Volumetrie



S.C. “ SECRET ART “ S.R.L.

Alba Iulia, str. David Prodan, nr.9, jud. Alba
RO17495486; J01/477/2005

Email: anamariamuntean@gmail.com rudicernutalgmail.com
Tel. 0746 — 229844 ; 0742 - 229844

ard SERVICT iNQi
L ) W?Oq

1
s

secrekrl

Arhitectura - Urbanism - Design - Structuri Givile / Industriale

ISO 9001

5)
"STenta cepmican S

MEMORIU JUSTIFICATIV

1.INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI: P.U.D. Elaborare DTAC pentru locuinta individuala, anexa
gospodareasca( garaj), Imprejmuire si racordare la utilitati

Amplasament: mun. ALBA IULIA, str. EMIL ZOLA, nr.19, jud. ALBA

Initiator: TODOR CIPRIAN TRAIAN SI PUIULET ELENA ROMANA
mun. ALBA TULIA, str. VIILOR, nr.12A, jud. ALBA

Elaborator proiect :
Proiectant urbanism Secret Art S. R. L., cu sediul in Alba lulia, str. David Prodan, nr. 9, tel.
0746/229844/ 0742229844, nr. Inregistrare la Registrul Comertului JO1 / 477 / 2005;

Data elaborarii: 12.2024

1.2.0BIECTUL LUCRARII:

Intocmirea documentatiei s-a realizat pentru lucrarea ,,Elaborare DTAC pentru locuinti
individuala, anexa gospodareascd( garaj), imprejmuire si racordare la utilitati — mun. Alba lulia,
str. Emil Zola, nr.19, jud. Alba. Obiectul studiului este elaborarea solutiei urbanistice, pentru
amplasarea unui obiectiv nou cu regimul de Tnaltime D+P, avand functiunea de locuinta
unifamiliald, deoarece nu se incadreaza la autorizarea directa in baza RLU aferent PUG aprobat prin
HCL nr.158/2014, prelungitd valabilitatea cu HCL nr. 157/29.04.2024. Parcela nu respecta
dimensiunile lotului construibil, frontul la strada Emil Zola este mai mic de 12m, iar strada Podei
propusa nu este reglementata detaliat urbanistic si juridic.

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnico
economice, in baza careia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.

Terenul este proprietatea:

TODOR CIPRIAN TRAIAN proprietate privata in 1/2 parti, si PUIULET ELENA ROMANA
proprietate privatd in 1/2 parti, conform extrasului de carte funciara:

CF 122712, nr. Cad. 122712, alcatuit dintr-o parcela cu folosinta de arabil in suprafata de 397mp.
Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1618 din 18.10.2024 eliberat de Primaria
municipiului Alba lulia

2. INCADRARE TN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Situarea terenului Tn cadrul localitatii:

Terenul pe care se va insera investitia, este amplasat pe teritoriul administrativ al municipiului Alba
lulia, Tn intravilanul acestuia, in UTR= L3A- Subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim
P+1+M niveluri situate in afara ariilor protejate, in regim de construire ingiruit, cuplat si izolat.

Terenul studiat este localizat Tn partea de sud a localitatii, spre cartierul Partos .

Lucrarile propuse a se executa constau in realizarea unui imobil cu regimul de inaltime D+P, cu
functiunea de locuinta unifamiliala.
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In zona exista urmatoarele utilitati: energie electrica, gaz, apa, canal, telefonie la jumitatea strizii
Emil Zola, si pe strada Viilor.

Imobilul pe care se va amplasa investitia studiata in aceasta documentatie este alcatuit dintr-o
parcela cu folosinta actuala de arabil Tn suprafata de 397mp, ce formeaza un patrulater neregulat, ce
duce spre un dreptunghi, cu o latura aliniata la drumul de acces strada Emil Zola. Terenul are
lungimea de 34,47m, latimea de 12.05m la strada si latimea de 11.44m in partea posterioara.
Regimul de aliniere a terenului fata de drumurile adiacente: terenul se gaseste in partea de vest a
strazii Emil Zola.

Vecinatati:

- la nord(proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice) ;

- la est(proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: Todor Ciprian);

- la sud ( proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice);

- la vest(strada Emil Zola);

Procentul de ocupare a terenului POT existent = 0% coeficientul de utilizare a terenului CUT
existent =0,00.

Din punct de vedere topografic terenul prezinta o panta de 11% pana la 20%, avriind de la strada
spre partea posterioara a parcelei, ce coboara de la vest la est.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/ subzona/ ansamblul care
include obiectivul studiat:

> Regimul economic( conform CU):

l.Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: L3A.

2.Folosinta actuala: arabil -397 mp.

3.Reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului: Zona B conform Anexa 3 la HCL Nr. 519/2023

4.Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se
afla imobilul: nu e cazul.

UTR- L3A

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL I - UTILIZARI ADMISE

-locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat.

-anexe gospodaresti- bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite mansardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladiri cu mansarda numai cu
respectarea pantelor acoperisului de 30-40°; la locuintele existente suprafata utila de planseu a
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate n intersectii de strazi, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp.ADC, sa aiba o raza de servire de 250 metri, sa nu
aiba program peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;

Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea
stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a
constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.

La cladirile ingiruite (cu doua fatade) extremitatile spre intersectii sau spre interspatii vor fi
obligatoriu realizate din tipul cuplat (cu trei fatade) pentru a nu avea calcane pe linia de proprietate
vizibile din strada,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice si din Cetate;

- spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare; - statii de benzina si statii de
intretinere auto ( spalatorii auto );

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Regimul tehnic( conform CU):

- Folosinta actuala: arabil in suprafata totala 397 m? .

- Destinatia stabilita prin PUG aprobat UTR= L3A- Subzona locuintelor individuale si semicolective cu
maxim P+1+M niveluri situate in afara ariilor protejate, in regim de construire ingiruit, cuplat si izolat.
Vecinii terenului pentru care s-a solicitat certificatul de urbanism sunt:

- la nord(proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice) ;

- la est(proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: Todor Ciprian);

- la sud ( proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice);

- la vest(strada Emil Zola);

- lucrari propuse a se executa: Elaborare DTAC pentru locuinta individuala, anexa gospodareasca(
garaj), imprejmuire si racordare la utilitati;

I. Asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special: nu e cazul

2. Echiparea cu utilitati existente (la mai putin de 30m): - nu exista. La solicitarea Autorizatie de
Construire se va prezenta solutia de racordare/ bransare sau extindere la utilitatile publice
(obligatoriu apa, canal). Receptia la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in
Certificatul de urbanism se va face numai impreunda cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si
colective, constructiilor de utilizare publica si cailor de acces (cf. art. 22 lit. f. Legea 10/1995).

Regimul de aliniere a terenului -la strada Emil Zola si la strada Podei propusa prin PUG aprobat cu
HCL 158/2014 (nu este realizata in teren ).

L3A

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

1) Suprafata si dimensiunea minima a parcelei:

Locuinte ingiruite: suprafata parcelei de 150mp, iar frontul la strada de 8m;
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Locuinte cuplate: suprafata parcelei de 200mp, iar frontul la stradd de 12m;

Locuinte izolate: suprafata parcelei de 200mp, iar frontul la strada de 12m;

2) Proportia intre latimea si adancimea parcelei:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

- pentru parcela care nu are 12m front la strada si se afla intre doua loturi construite, poate devenii
construibila prin aprobarea unei documentatii urbanistice- PUD;

- parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se incadreaza n cerintele minime cerute prin
regulamentul general de urbanism, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu
una din parcelele invecinate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform caracterului fronturilor existente si vecinatatilor imediate:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se recomanda
retrageri de minim 4.0 metri pe strazi de categoria Il si de 5.0 metri pe strazi de categoria Il), cu
conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;

- in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de aliniament
cu o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini si pentru
a permite plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si
trotuarelor de protectie;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior);

- n cazul parcelelor de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi- cuplate sau
izolate)

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul in care pe o parceli se amplaseazi o singurd constructie, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distanse minime obligatorii fasa de proprietatile vecine:

pentru locuinta izolata:

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60 m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fata de fatada vitrata a constructiei de pe
parcela alaturata;

-jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fata de cealalta limita laterala a parcelei si fatd de limita posterioara a
parcelei;

pentru locuinta cuplata

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:
- jumatate din Tnaltirmea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai nalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fatd de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de
limita posterioara a parcelei;

pentru locuinta insiruita

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii;
- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fata de limita posterioara a parcelei;

-garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat
sd nu depaseascd 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depdseasca 6,0m si se vor retrage cu
cel putin 5,0m de la limitele posterioare ale parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
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PARCELA

Tn cazul in care pe o parceld construibild se amplaseazd 2 locuintt, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine:

pentru 2 locuinte izolate una fata de alta

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fatada nevitrata a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fata de fatada vitrata a constructiei de pe
parcela alaturata;

- distanta intre fatada vitratd a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei va fi jumatate
din Tnaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 3,0m;

- jumatate din Tnaltimea la cornisa a constructiei celei mai Tnalte, masurata in punctul cel mai nalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealalta constructie.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;

- jumatate din Tnaltimea la cornisa a fiecarei constructii, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de limitele laterale ale parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei;

- cele 2 locuinte vor a amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu acces direct
din strada si aliniate una fata de alta sau decalate cu o valoare ce reprezintd jumatate din cota (in
adancime) a constructiei celei mai avansate la strada.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, la fatada posterioara a primei locuinte

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;
-distanta intre fatada nevitrata a constructiilor si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei celei mai Tnalte,
masurata Tn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de fatada vitrata a
constructiei de pe parcela alaturata;

- distanta fata de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumatate din Tnaltimea la cornisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de limita posterioara a parcelei;

- 1n cazul n care pe o parceld construibild se amplaseaza mai multe locuinte, se va solicita
intocmirea si aprobarea unei documentatii de urbanism:

-PUD pentru detalierea amplasarii in parceld si a relatiei cu vecinatatile, ale caror prevederi sa
respecte reglementdrile si RLU- aliniament, functiune dominanta, regim de inaltime, suprafata
parcelei, front minim, POT, CUT.

-PUZ céand rezolvarea urbanistica modifica caracterul zonei prin realizarea unor accese
pietonale si carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Cu urmatoarele conditionari:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri latime
dintr-o circulatie publica - pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa
ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, se va schimba categoria de
folosinta Tn ,,drum”. Parcela se va dona Municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea
Municipiului Alba lulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe
parcela raimasa dupa dezmembrare.

- Tn cazul unei parcelari pe doua randuri, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu,
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accesele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

a) cele cu o lungime de 30m o singura banda de 3,5m latime

b) cele cu o lungime de max. 100m - minim 2 benzi (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura;
supralargiri pentru manevre de Tntoarcere la capat. Tn acest caz, se elaboreaza si se supune aprobarii
PUZ.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4
locuri de parcare.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel
putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

- se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter ,
demisol sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR fniltimea maxima
admisibile este P+1+M in cazul parcelarilor noi; este admis subsol sau demisol cu conditia ca
Tnaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la cota terenului; Tnaltimea maxima
admisibila este P+1+M in cazul insertiilor in parcelari existente; este admis subsol sau demisol cu
conditia ca Tnaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la cota terenului; pentru
constructiile la care Tnaltimea este P+M, este admis subsol sau demisol cu conditia ca naltimea
maxima la cornisa sa nu depaseasca 6,0m de la cota terenului; se admit depasiri de 1-2 metri numai
pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat;
ARTICOLUL Il - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cu urmatoarele conditionari: - aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si se va armoniza
cu vecinatatile imediate;

- se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor, acoperisurilor si amenajarilor din curti,
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din Cetate - garajele si anexele vizibile din circulatiile
publice se vor armoniza ca arhitectura si finisaje cu cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; la cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviale va fi facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii; se va asigura Th mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la
centrala termica,

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie din circulatiile publice vor fi tratate
peisagistic; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

-in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi
ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

-se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri Tnalte de
sprijin.
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-pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor
; loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a
deseurilor.

ARTICOLUL 14 - IMREJMUIRI

- la autorizarea Tmprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru recunoasterea
limitelor de proprietate;

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.60m
sl 0 parte transparenta dublata sau cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi
opace cu naltimi de maxim 2.20 metri.

POSIBEITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40% ; fac exceptie terenurile care au PUZ-uri aprobate anterior.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P = 0,4mp.ADC/mp.teren
CUT maxim pentru inaltimi P+1 +M = 1,2 mp.ADC/mp.teren

-imobilul este inclus in listele monumentelor istorice sau in zone de protectie a acestora- Ansamblu
situri: Asezare Civila din prejma castrului roman (canabae) - Municipium Septimium Apulense -
Praetorium consularis, AB-I-m-A-00001.02.

- pentru amplasarea si conformarea constructiei in interiorul parcelei se va intocmi PUD, inclusiv
volumetrie.

- retele existente in zona: energie electrica, gaz, apa-canal, telefonie, dar nu mai aproape de 30m.

Steren masurata =397mp

Steren ce urmeaza a fi cedata pentru modernizare strada= 62,65mp
Steren rezultata dupa cedare= 334,35mp

P.O.T. max= 40%

C.U.T.max=12

Regim de naltime - P+1+M

P.O.T. existent= 0%

C.U.T. existent=0,00

P.O.T. propus=25,6%

C.U.T. propus=0,44

Regim de 1néltime propus=D+P

Hmax constructie propusa=5,00m

Suprafata construita locuintia propusa Sc= 85,60 m?
Suprafata desfasurati locuinta propusa Sd= 147,60 m?,

> Regimul juridic( conform CU):

Situarea imobilului In intravilan sau in afara acestuia: Imobilul se afla in intravilanul Municipiului
Alba lulia.

Natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, extras CF:

Proprietari si acte
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Bl.Se infiinteaza cartea funciard 1222712 a imobilului cu numarul cadastral 120505 / UAT Alba
lulia, rezultat din alipirea imobilelor : 2 imobile-unul cu numarul cadastral 1147220 cu alt imobil cu
numarul cadastral 120505

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu cumparare, bun propriu, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/2, cota initiala 1/2 :

I) TODOR CIPRIAN TRAIAN, necasatorit

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu cumparare, bun propriu, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/2, cota initiala 1/2 :

1) PUIULET ELENA ROMANA,

3. Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica: nu
este cazul

4. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice /ale naturii ori in zona de protectie a
acestora: Ansamblu situri: Asezare Civila din prejma castrului roman (canabae) - Municipium
Septimium Apulense - Praetorium consularis, AB-I-m-A-00001.02.

Principalele prescriptii si reglementiri cuprinse in documentatiile elaborate anterior sunt:
Amplasamentul se situaeaza Th UTR= L3A- Subzona locuintelor individuale si semicolective cu
maxim P+1+M niveluri situate in afara ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.

2.2. Concluziile din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfdsoard concomitent cu acest PUD.

Studiul geo aferent terenului studiat, prevede conditii de teren favorabil realizarii investitiei propuse
prin conditii de fundare Pconv 300KPa, datd in conformitate cu NP112/2014, anexa C, tabel C.4.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. LOCALIZAREA

Terenul pe care se va insera investitia, se afla in intravilanul municipiului Alba lulia, intr-o
subzona destinata locuirii cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual.
Accesul se realizeaza din strada EMIL ZOLA, iar dupa materializarea strazii Podei, se va realiza din
aceasta. Se realizeaza un acces auto si unul pietonal din strada, pozitionate in coltul de sud.
3.2. Accesibilitate la caile de comunicatie:

Accesul se realizeaza dintr-o strada principala, perpendiculara pe teren, strada ce este
conecatata cu Bulevardul Incorondrii prin strada Izvorului. Bulevardul Tncoronarii este artera
principala ce duce in cartierul Cetate. Acest bulevard se intersecteaza cu Bulevardul Ferdinand, o
alta artera principala ce duce de la accesul in oras pana la Prefectura, continuandu-se si traversand
orasul, cu alta denumire .

3.3. Suprafata ocupata, limite si vecinatiti:

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Alba lulia.

Vecinatati:

- la nord(proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice) ;

- la est(proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: Todor Ciprian);
- la sud ( proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice);

- la vest( strada Emil Zola);

Forma terenului prezentata in planul de situatie, este cea a unui patrulater neregulat , avand o
suprafatd in panta, ce variaza intrel 1-21%.

Terenul este compus dintr-o parcela cu suprafata de 397 m?,

3.4. Suprafata de teren construita si suprafete de teren libere:

10
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Suprafata terenului studiat este de St=397 m?, ecesta este compus dintr-o parceli cu folosinta
actuala: teren arabil conform extrasului de carte funciara- CF 122712, nr. Cad. 122712.
In prezent terenul este liber de constructii.

3.5. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

Caracterul zonei din punct de vedere urbanistic este unitar, remarcandu-se un regim de
construire punctual si Tnaltimi maxime de P+1 niveluri, pe strada Emil Zola. Loturile paralele cu
lotul studiat, fac parte din loturile ce pornesc din strada Viilor, si sunt preponderent neconstruite,
fiind utilizate ca si gradini. Fondul construit se dezvolta dinspre strada Izvorului spre strada Podei,
nematerializata.

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire fiind intr-o subzona a locuintelor
individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri situate in afara ariilor protejate, in regim de
construire ingiruit, cuplat si izolat.

3.6.Destinatia cladirilor:
Nu sunt constructii pe terenurile invecinate.

3.7. Tipul de proprietate asupra terenurilor, suprafete ocupate:

In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in urmatoarele categorii de
proprietate:

Zona drumurilor: strazi;

Terenuri private: proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
Terenul studia teste domeniul privat particular conform CF 122712, nr. Cad. 122712, avand
suprafata totala de 397mp, cu folosinta actuala de teren arabil.

3.10.Analiza fondului construit existent( inaltime, structura, stare, etc.):
Nu exista fond construit.

3.11. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

S-a executat studiu geotehnic ale zonei evidentiindu-se urmatoarele conditii geotehnice si
hidrogeotehnice:

Adéncimea de fundare: Df>- 0.80m de la nivelul Tn/ Ts actual.

Teren de fundare: nisip prafos.

Presiunea conventionala: conform STAS 3300/2-85 anexa B, presiunea conventionala de baza este
Pconv =300kPa.

3.12. Accidente de teren( beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora:

Pe teren nu sunt accidente de teren.

Terenul este n panta si trebuie sistematizat, fiind integrat in mediu natural, folosindu- se panta, fara
a se realiza ziduri de sprijin. Parterul Tn partea de vest este parter, iar inspre est este etaj, iar planul
denumit demisol, Tn partea de vest este subsol, iar Tn partea de est este un nivel- parter.

3.13. Adancimea apei subterane:

Apa subterana sub forma de acvifer freatic cu nivel liber nua fost interceptata in forajul executat.
Din datele preluate din arhiva personala, cu ocazia efectudrii altor studii geotehnice in zona, nivelul
apei subterane este la -10,00 fata de C.T.N.

11
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Mentiondm ca nivelul apei subterane este in stransd legatura cu regimul pluviometric local putand
prezenta cresteri fatd de cota mentionatd mai sus cu aproximativ 1.00m in perioadele cu precipitatii
abundente.

3.14. Parametrii seismici caracteristici zonei ( zona, grad Ks, Tc¢):
Conform normativelor existente zonei geografice:
Zona seismica: “ F “ cu Ks = 0,08 si Tc ( perioada de colt ) = 0,7 sec;
Zona climatica vant: “ A *;
Zona climatica zapada: “ A “;

3.15. Echiparea edilitari
Zona studiata dispune de energie electrica, gaz, apa, canal, telefonie, la mai mult de 30m
fata de amplasament, la cca 160m, fiind la jumatatea strazii Emil Zola.

4 REGLEMENTARI

4.0.0BIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA- PROGRAM
TODOR CIPRIAN TRAIAN SI PUIULET ELENA ROMANA doresc realizarea unui imobil
cu regimul de Tnaltime D+P, cu functiunea de locuinta unifamiliala.

4.1.FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Terenul are o forma neregulata, ce duce spre un dreptunghi, cu lungimea de 34,47m, latimea
de 12.05m la strada si latimea de 11.44m in partea posterioara, ce prezinta o pantd de 11-21%, ce
coboara de la vest la est.

Terenul este in prezent liber de constructii.

Pentru materializarea strazii PODEI, ce va fi perpendiculara pe strada Emil Zola, se va ceda o
suprafata de 62,65mp.

Constructia se va retrage la 5,50m fata de limita de la strada. Fata de limita din nord
contructia se va retrage la 1,05m, fata de limita din sud constructia se va amplasa la 4,33m, iar fata
de limita din est se va retrage la 8,94m.

Contructia are un volum monobloc cu acoperis in doua ape, cu o invelitoare din tabla dublu
clik, culoare gri.

Accesul principal la constructie se va realiza din partea frontului stradal, propunandu-se doua
accese : o usa simpla si o usa dubla direct din terasa acoperitd, intr-un hol, respectiv in bucatarie,
spatiu deschis spre camera de zi.

La parter sunt propuse urmatoarele functiuni: bucatarie, hol, camera de zi, baie si spatiu
tehnic, si scara deschisa in camera de zi.

La demisol se propun doua dormitoare, o baie si casa scarii. Unul din dormitoare se deschide
spre terasa la nivelul solului din parte de est.

Structura constructiei va fi cadre din beton armat cu inchideri din BCA cu termoizolatie vata
bazaltica de 10cm.

Acoperisul va fi tip sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase.

Alinierea constructiilor:

Corpul de cladire cel mai avansat fata de limita proprietatii catre strada de acces se afla la 5,50m.
Distantele minime ale constructiilor fata de vecinatati sunt:

Constructia propusa:

- la nord(proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice)- 1,05m ;

12
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- la est(proprietate privata a persoanclor fizice sau juridice)- 8,94m;
- la sud ( proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice)- 4,33m;
- la vest( strada Emil Zola)- 5,50m;

4.2.CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Capacitatea : constructia va fi compusa din urmatoarele functiuni: la parter sunt propuse
urmatoarele functiuni a zonei de zi: : bucatarie, hol, camera de zi, baie si spatiu tehnic, si scara
deschisa in camera de zi; iar la demisol se propun doua dormitoare, o baie si casa scarii.

Suprafata construita locuinta propusa Sc= 85,60 m?

Suprafata desfasurata locuinta propusa Sd= 147,60 m?;

4.3.PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI
Compozitional: Planimetric construcTia va avea forma unui dreptunghi cu latura mica
paralela cu strada de acces. Volumul este un monobloc cu regim de inaltime D+P. Acoperisul
folosit este de tip sarpanta in doua ape egale. Ferestrele si usile se vor realiza din tamplarie din PVC
(antracit) cu geam termoizolant.
Materiale folosite pentru fatade: tencuiala decorativa alba, lemnul tratat si baituit, tabla dublu
clik gri.

4.4.INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI AMORNIZAREA CU
CELE EXISTENTE MENTINUTE:
Nu sunt constructii existente.

4.5.PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE:
Terenul studiat este liber de constructii.

4.6.MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE
SIPIETONALE

Organizarea circulatiei pe domeniul public:

Circulatia principala se realizeaza pe bulevardul Tncoronarii si bulevardul Ferdinand, artere ce
fac legatura cu Tntreg orasul atat cu zona din Cetate cét si cu zona din Centru. Strada Emil Zola, este
perpendiculari pe strada Izvorului, stradi modernizata ce conduce spre bulevardul Tncoronarii.
Strada Emil Zola este de pamant, necesitd modernizarea, aceasta este cu dublu sens si cate un
trotuar de 1m pe ambele parti. Strada Podei trebuie materializata , aceasta fiind cu dublu sens, cu un
trotuar de 1m in partea de vest, si unul de 1,80m in partea de est.

Circulatiile carosabile si parcajele in interiorul incintei:

Tn incinta se propune un parcaj pentru un autoturism.

4.7.PRINCIPII_SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI
NATURAL SI DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE A RELIEFULUI ZONEI:
Se va pastra imaginea terenului in pantd, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de
sprijin.

4.8.CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI CONDITIONARI
IMPUSE DE ACESTA:
Nu este cazul.

13
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4.9.SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII( dupi
caz):

Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, In acest sens nu sunt prevazute nici un fel de masuri de
reabilitare a terenurilor. Deseurile menajere se vor depozita intr-o pubeld conform normelor in viguare si
se vor indeparta periodic, in baza unui contract de servicii de salubritate cu o firma abilitata in domeniu.
Apele pluviale se vor colecta intr-un bazin de retentie amplasat in spatele lotului.

Apele uzate menajere provenite de la constructia propusa vor fi descarcate la reteaua municipala de
canalizare.

Atat in cadrul lucrarilor de construire a obiectivului cat si in faza de exploatare, nu sunt folosite sau
depozitate materiale care sa prezinte risc de poluare a solului. Materialele folosite in faza de constructie,
considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi amplasate in locuri special amenajate pentru a
evita chiar si poluarile accidentale ale solului.

Functiunea propusa nu este generatoare de zgomot/vibratii si nu necesita planuri de actiune speciale.

4.10.PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE iN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI( dupa caz):
Nu este cazul.

4.11.SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
AMENAJARI EXTERIOARE

Imprejmuirile: - imprejmuirea spre stradd va avea iniltimea de maxim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.60m si o parte transparenta dublata cu gard viu. Poarta auto se va realiza de 4,0m in
sistem culisant, iar poarta pietonala va fi de 1,0m.

Gardul spre limitele separative spre sud, nord si est va fi opac cu inaltimea de maxim 2.0 m.

Trotuare:

Pe spatiul public circulatia pietonala este realizata prin intermediul trotuarelor modernizate(

realizate din dale de beton pe pat de nisip), iar Tn incinta se va realiza prin aleea pietonala propusa
de la accesul principal in incinta, la constructia propusa.

4.12.PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE:

Tmprejmuire
\\
= e %@
=
I ™\
[ ~_trotuar
; 183, 500
5 fz0
£ it

Profil str. Podei
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Tmprejmuire

—

trotuar

trotuar

o
o)
=]

parcare/
spatiu
verde

parcare/
spatiu
verde

Profil str. Emil Zola

4.13.LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA:

Se va pastra imaginea terenului in pantd, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de
sprijin.

Se vor folosi preponderent taluzele pentru ruperile de panta dintre aleea pietonald, pe care se vor insera
mai multe pachete de trepte, ce fac trecerea de la cota de nivel a platformei pietonale de la accesul in
locuintd £0,00 la cota de nivel a platformei de la cota demisolului. In coltul din sud- vest se va amenaja
o platforma — parcare, la care sunt necesare ziduri de sprijin de Tnaltimi reduse maxim 1m.

4.14 REGIMUL DE CONSTRUIRE

Steren masurata =397mp

Steren ce urmeaza a fi cedatd pentru modernizare stradd= 62,65mp
Steren rezultata dupa cedare= 334,35mp

P.O.T. max= 40%

C.U.T.max=12

Regim de Tnaltime - P+1+M

P.O.T. existent= 0%

C.U.T. existent=0,00

P.O.T. propus=25,6%

C.U.T. propus=0,44

Regim de indltime propus=D+P

Hmax constructie propusa=>5Sm

Suprafata construita locuinta propusa Sc= 85,60 m?
Suprafata desfisurati locuinta propusa Sd= 147,60 m?;

Amplasarea constructei pe lot:

- la nord(proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice)- 1,05m ;
- la est(proprietate privata a persoanclor fizice sau juridice)- 8,94m;

- la sud ( proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice)- 4,33m;
- la vest( strada Emil Zola)- 5,50m;

4.15. ASIGURAREA UTILITATILOR(SURSE, RETELE, RACORDURI):

15
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Infratsructura pentru utilitati consta in asigurarea tuturor utilitatilor la imobilul propus.
Aceasta incinta va fi bransata la retelele de apa- canal, gaze naturale si curent electric, urmand a se
face extinderea retelelor in incinta . Pozarea acestora se va face subteran.

Toate bransamentele pentru utilitati (electricitate, apa, canal si gaze naturale) se vor face la
limita de proprietate a imobilului detinut de acelasi proprietare cu deschidere la strada Viilor. De la
pucntul de bransare se vor executa retele de incintd pand la parcela studiatd intregul traseu
desfasurandu-se pe teren proprietate privata a initiatorului PUD (CF 114721)

Apa — canal:
Alimentarea cu apa rece a obiectivului se va realiza de la reteaua publica printr-un bransament cu

camin de apometru Dn40 amplasat la limita de proprietate a imobilului detinut de acelasi propritar cu
deschidere la strada Viilor.

Se va realiza o retea de canalizare pentru colectarea apelor uzate , ce se va deversa la reteaua de
canalizare. Reteaua interioara de canalizare se va realiza din conducte PVC-KG, montate in umplutura,
si conduse la reteaua exterioara de canalizare.

incilzirea — se va realiza printr-o centrala termica cu combustibil gazos, Tn regim centralizat,
privat.

Alimentarea cu energie electrica:
De la punctul de bransare (strada Viilor) se va executa o retea de incintd, cu cablu armat pozat
subteran, dimensionat in fuctie de puterea asiguratad prin bransament si distanta.

Alimentarea cu gaze naturale:

De la punctul de bransare (strada Viilor) se va executa o retea de incintd cu conducta din PE
pozatd subteran pana la viitoarea locuintd. Reteaua interna se va executa din teava de otel conform
reglementarilor in vigoare.

Telecomunicatii:

De la punctul de bransare (strada Viilor) se va executa o retea de incintd cu conductd din PE
pozata subteran pana la viitoarea locuinta. Reteaua interna se va executa din teava de otel conform
reglementdrilor in vigoare
4.16.BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT:

BILANT TERITORIAL parcela studiata
EXISTENT PROPUS
DENUMIRE suprafa?a(m?) | % | suprafa?a(m?) | %

LOCUIRE 0 0 133.74 | 33.69
TEREN ARABIL folosinta actuala 397 | 100 0 0
TROTUAR 0 0 21.8 5.49
STRADA- carosabil 0 0 40.85 | 10.29
ZONA IMPLEMENTARE SPATII VERZI,

ACCESE, ALEI, PARCAIJE 0 0 200.61 | 50.53
TOTAL SU PRAFATA 397 | 100 397 100
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BILANT TERITORIAL parcela studiata- MOBILARE

EXISTENT PROPUS
DENUMIRE suprafa?a(m?) | % | suprafa?a(m?) | %
LOCUINTA 0 0 85.6 | 21.56
TEREN ARABIL folosinta actuala 397 | 100 0 0
TROTUAR 0 0 21.8 | 549
STRADA- carosabil 0 0 40.85 | 10.29
ALEE PIETONALA 0 0 56.25 | 14.17
PARCARE 0 0 24 | 6.05
SPATIU VERDE 0 0 168.5 | 42.44
TOTAL SU PRAFATA 397 | 100 397 100
5.CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse:

Obiectivul propus este realizarea unei locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime D+P.
Realizarea investitiei va continua tendinta firesca de dezvoltare a zonei si va contribui pozitiv la
cresterea calitativa a aspectului arhitectural si urbanistic al zonei.

Maisurile ce decurg in continuarea P.U.D.-ului:

Se va pastra caracterul zonei. Beneficiarul va obtine autorizatia de construire conform prevederilor
legale Tn vigoare.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei urbane din care face parte si
va duce completarea fondului construit de locuinte in zona. Toate lucrarile ce se vor realiza vor
aduce doar beneficii zonei.
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