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Parcela (72134)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 510949.867 388529.002 153.418
2 510990.643 388676.902 10.038
3 510993.311 388686.579 49.008
4 511006.336 388733.824 49.079
5 511019.380 388781.138 9.562
6 511021.922 388790.356 90.119
7 511045.879 388877.232 9.999
8 511048.531 388886.873 25.000
9 511055.175 388910.974 64.997

10 511072.451 388973.633 5.014
11 511073.784 388978.467 95.044
12 511099.058 389070.089 4.968
13 511100.365 389074.882 5.001
14 511101.694 389079.703 25.000
15 511108.339 389103.804 24.998
16 511114.983 389127.903 20.000
17 511120.299 389147.184 20.012
18 511125.618 389166.476 10.002
19 511128.276 389176.118 24.999
20 511134.920 389200.218 24.999
21 511141.565 389224.318 54.446
22 511156.035 389276.806 7.772
23 511152.498 389283.727 622.573
24 510987.065 388683.536 158.295
25 510944.957 388530.944 5.280

S(72134)=4072.06mp  P=1569.625m

Parcela (85921)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

24 510987.065 388683.536 622.573
23 511152.498 389283.727 8.943
26 511148.427 389291.690 3.825
27 511144.775 389290.554 626.213
28 510977.816 388687.008 9.879

S(85921)=5980.14mp  P=1271.434m

Parcela (95995)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

28 510977.816 388687.008 626.213
27 511144.775 389290.554 8.763
29 511136.407 389287.952 620.657
30 510969.203 388690.241 9.200

S(95995)=5152.35mp  P=1264.834m

Parcela (112955)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

24 510987.065 388683.536 9.783
31 510977.906 388686.974 0.096
28 510977.816 388687.008 9.200
30 510969.203 388690.241 4.868
32 510967.891 388685.553 150.868
33 510927.247 388540.263 2.164
34 510926.665 388538.179 9.864
35 510935.838 388534.551 9.806
25 510944.957 388530.944 158.295

S(112955)=3048.72mp  P=354.945m
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MIREA IULIAN ILIE
Birou Individual de Arhitectura

ALBA IULIA, Nazareth Illit, nr. 59, jud. Alba
C.I.F. 20883470;

Tel: mobil 0723/673130 e-mail: mirea_iulian@yahoo.com
Adresa de corespondenta: Alba Iulia, str. Republicii, nr.6, ap.2,

 jud. Alba
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• Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, 
In vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate 
autoriza realizarea parcelarii si executarea construcţiilor cu conditia adoptarii de 
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie 
mediului. 

LM2-Autorizarea executarii parcelarilor in baza prezentului Regulament, este permisa 
numai daca  pentru fiecare lot  in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:  

d) dimensiuni minime conform tabel 
e) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei 
f) pastrarea traseelor si  prospectului circulatiilor   conform PUZ .Se pot  propune  
accese   de incinta   prin PUD-uri  cu conditia  respectarii prezentului RLU 

LM2V -  parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii,  
g) dimensiuni minime conform tabel 
h) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei 
i) limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 20%  (ceea ce 
, adauga la suprafata construita a locuintei inca circa 80 mp. pentru, garaj, trotuare de 
garda, accese, curte pavata): 

j) parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal 
obtinuta printr-o trecere de minim 3.0 m.; 

 

• Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile 
aliniatului precedent  

- dimensiuni minime: 

Regimul de 
construire 

dimensiune minima  
 

 Suprafata  mp. 
 

Front m. 
 

 LM2  
;LM 

LM2v 
 

LM2a1 
 

LM2 ;LM  LM2v 
 

LM2a1 
 

Insiruit 150 
 

400 200 8 
 

8 8 

Cuplat 250 600 
 

300 
 

12 12 
 

12 
 

Izolat 250 
 

600 350 12 12 12 

Parcela de colt 300 – 
reducere 
cu 50mp 

650 – 
reducere 
cu 50mp 

350 – 
reducere 
cu 50mp 

12 reducere front cu 25% 
pentru fiecare fatada 

Lotizarile existente conform unor PUD-uri sau PUZ-uri aprobate anterior  sunt  preluate si 
pastrate in PUZ  602/2004, determinand si preluarea regulilor de amplasare si conformare a 
constructiilor in interiorul parcelei. 
 
Articolul 18 - Inaltimea maxima admisibila a constructiilor  
se respecta art. 31 din R. G. cu precizarea: 
18.1. Inaltimea maxima a cladirilor admisa este  
 

Denumirea zonei  Regim maxim de inaltime  

1-.LM – Zona rezidentiala cu subzonele LM2 , LM2p  

LM2;LM; LM2a1 P + 1+M  

LM2v P + 1 (M) 
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18.1. Inaltimea maxima a cladirilor admisa este  
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1-.LM – Zona rezidentiala cu subzonele LM2 , LM2p  

LM2;LM; LM2a1 P + 1+M  

LM2v P + 1 (M) 
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18.2. Alte inaltimi admise 
LM2;LM; LM2a1 
 -S(D) + P   -S(D) + P+1(M) 
LM2v -S(D) + P   -S(D) + P+1(M) 
Regimul de  inaltime este reglementat pe zone functionale si este marcat pentru toate zonele in 
plansa de reglementari  

•  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor Codului Civil, a 
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa 
depaseasca cu mai mult de 2 nivele cladirile invecinate.  

 

• - se admit depasiri de 1-2metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul 
regimului de construire insiruit sau cuplat. 

• In sensul prezentului Regulament cladiri invecinate sunt acelea amplasate alaturat de 
aceeasi parte a strazii.  
 
Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor 
 
- va respecta art. 32 din R.G. cu precizarea:. 
19.1. Asigurarea caracterului urban al zonei rezidentiale va conditiona eliberarea autorizatiei de 
construire. 

• . Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu 
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. - garajele si 
anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea 
principala; 
 - cladirile noi se vor integra in caracterul generala al zonei si se vor armoniza cu cladirile 
invecinate ca arhitectura si finisaje; 
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile; 
- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea 
cladirilor si garajelor. 

• Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra 
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale 
urbanismului  si arhitecturii, este interzisa 

 
Articolul20 - Procentul de ocupare al terenului(POT) ; 

coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 

Denumirea zonei  P.O.T, C.U.T.  

 AC/mp.teren ADC/mp.teren 

LM2;LM; LM2a1 40% 1,20 

LM2v 20% 0,40 

 
 
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al 
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita.  

• Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia are urmatorul procent 
maxim de ocupare a terenului: 
LM  zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente). p, p+ i, p+ 1+m    Pentru  
locuintele cu alte functiuni admise la parter ,amplasamentul se va  organiza in  trei zone  in 
functie de capacitatea functiunilor admise  zonei (vezi articol 20 –)in  limitele proprietatii si 
aliniamentului. 
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•  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu 
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. - aspectul cladirilor 
va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului 
investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de 
rolul social al strazilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de 
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; 

• pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza 
unor studii si avize suplimentare; 

• Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra 
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale 
urbanismului  si arhitecturii, este interzisa 

Articolul20 - Procentul de ocupare al terenului 

• Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al 
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita.  

• TABEL 1 

Zona functionala  regim  
de 
construire 

Inaltime  
maxima  

P.O.T.  
max.  
admis 
% 

C.U.T.  
maxim  
admis 

 

LM- locuinte individuale in 
ZM1 

 
Insiruit 

 
 
P+1+m 

 
 
   
 
40 

 
 
 
 
1,2 

 
Cuplat 

 
Izolat 

Parcela 
de colt 

LM2a1   
locuinte individuale in ZM2 

Insiruit  
 
P+1+m 

 
 
  40 

1,2 
Cuplat 1,2 
Izolat 1,2 
Parcela 
de colt  

LM2a2  
locuinte colective mici   in 
ZM2 

Cuplat P+2   35 1,2 
Izolat 1,2 
Cuplat P+3   35 1,4 
Izolat 1,4 

LM I 
locuinte colective medii  si 
inalte   in  ZM3 

Cuplat P+4   30 1,2 
Izolat 1,2 
Cuplat  

P+5-6 
 
 
  25 

1,0 

Izolat 1,0 
Izolat 1,2 

ZM1 zona mixta IS.local  P+1+m   40 1,20 

ZM2 zona mixta IS.local  P+3 35 1,8 

ZM3–zona IS.local mixta  P+4-6 30 2,2 

3.001.001.003.003.001.001.003.00
3.0010.003.00

Linie electrica -
iluminat

Limita de
proprietate Limita de

proprietate

Ax drum

Retragere fata
de aliniament

Retragere fata
de aliniament

Data:
MARTIE

2023

Nr. pr:
178/2022

Faza
PUZ

arh. MIREA IULIAN

Denumirea plansei: REGLEMENTARI URBANISTICE

Intocmit:

Sef proiect: Scara:
1:1000

Desenat:
Nr. pl.

02

arh. MIREA IULIAN

Denumirea proiectului:
ELABORARE PUZ - Modificare planuri urbanistice zonale

aprobate cu HCL 108/31.03.2008 si HCL nr.148/29.05.2020 prin
modificare si reglementare trama stradala intre Calea Motilor

si strada Bayonne
Loc. Alba Iulia,  Str. Calea Motilor, FN,  jud. Alba

NORD

Sectiune transversala 1-1  (sc 1:100)

Apa

H max. streasina = 7.50 m (TS)
H max. coama = 10.00 m (TS)

Gaz Canal menajer

IV. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - Cr
Cai de comunicatie rutiera - strazi reglementate
conf. PUZ aprbat cu HCL 108/2008, HCL 148/2020,
Trotuare reglementate
conf. PUZ aprbat cu HCL 108/2008, HCL 148/2020

Teren propus pentru realizare/dezvoltare strazi existente

Zona aferenta constructiilor  S+P+3ZM2

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

CUTmax = 1.2,POTmax = 35%

*ZM2 -zona mixta cu regim de construire continuu sau
discontinuu   si inaltime  maxima  P+1(m)- P+3   niveluri
cu subzonele
           IS - institutii si servicii de interes local ( comert ,
servicii, educatie,invatamant,sanatate,profesiuni liberale
 nepoluante si cu trafic mic)
            Lm2a- locuire
            ZMv - zona apartinand domeniului privat cu
interdictie de construire destinata spatiilor verzi

I. LIMITE
Limita zonei studiate

LEGENDA

Limita de proprietate propusa

Retragere fata de aliniament a constructiilor

Zona protectie aferenta LEA 110Kv
III. ZONE DE PROTECTIE - INTERDICTIE

(pentru parcele 800 mp / front la strada 25 mp, Hmax. P+2)

CUTmax = 1.4,POTmax = 35%
(pentru parcele 1000 mp / front la strada 30mp, Hmax. P+3

LM2 -zona predominant rezidentiala   cu  cladiri de tip
urban - PE TEREN NORMAL

  P;P+1+M  locuinte individuale  in regim de
construire izolat cuplat sau insiruit

CUTmax = 1.2POTmax = 40%
Zona aferenta locuintelor  S+P+1+MLM2

Zona protectie aferenta Magistrale Gaz

Zona aferenta domeniului privat, cu
 interdictie definitiva de construire,
utilizata pentru amenajari spatii verzi

Retragere fata de limita spate a constructiilor

Beneficiari:
Ciugudean Maria, Bumbu Marius, Bumbu Rafila Claudia, Avram Vasile, Avram Veronica,
Ispas Ciprian Viorel, Ispas Anca Maria, Ispas Valeriu Marius, Cracia Gheorghe Eugen,
Cracia Gabriela Veronica, Oifileanu Dimi, Marcu Anuta Lucia, Tulea Ioan, Tulea Cristina,
Trifan Vasile Dorin, Moldovan Aurora Eugenia, Florea Crisan Emil, Florea Crisan Emilia
Doina, Truta Florin, Mudaci Stefan, Mudaci Vionelia Livia, Giredea Andrei  Dumitru, Anghel
Dorin Cristian, Anghel Mirela, Radut Marius, Radut Renata Ciugudean Anca Maria, Cenariu
Roxana Simona, Bogdan Steluta Maria, Nicola Aurel, Burja Gheorghe, Burja Maria
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EXISTENT
%

2. Cr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA din care:

6044.70

SUPRAFATA  ZONEI studiate:
100

ZONE FUNCTIONALE

100

18.08

53.81
16.61

SUPRAFATA AFERENTA CONSTRUCTIILOR SI ANEXELOR ACESTORA

mp
28 992.00

19464.00
ZONA VERDE CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

15600.00

SUPRAFATA  ZONEI REGLEMENTATE din care:

%

BILANT TERITORIAL

mp

5.25

PROPUS

1. ZM2 -zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltime  maxima   P+3   niveluri  din care:

1520.70

67.14

3483.30 8.732532.2012.01

-

15.60

-

20.85

SUPRAFATA AFERENTA CONSTRUCTIILOR SI ANEXELOR ACESTORA

25393.10

4524.00

SUPRAFATA drumuri in ZM2

4815.10ZONA VERDE CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

2.  LM2 -zona predominant rezidentiala   cu  cladiri de tip  urban -
PE TEREN NORMA P; P+1+M  niveluri din care:

0.002.77

14.78

70.42

4286.00 8.732532.20

802.70 -

28 992.00
28 992.00

SUPRAFATA drumuri in LM2

5242.00

28 992.00

51.22
15.91

14850.00

4.841402.00
13.253840.00

4614.00


