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A. PARTE SCRISA
1. Memoriu General
2. Regulament Local de Urbanism

B. PARTE DESENATA

Plan de incadrare in zona

Situatia existenta

Reglementari urbanistice si unitati teritoriale de referinta
Retele edilitare

Proprietatea asupra terenurilor

Posibilitate de mobilare urbana

A
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Cuprinsul memoriului de prezentare
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1.1. Date de recunoastere a documentatiei.
1.2. Obiectul lucrarii.
1.3. Surse documentare.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei.
2.2. Incadrare in localitate.
2.3. Elemente ale cadrului natural.
2.4. Circulatia.
2.5. Ocuparea terenurilor.
2.6. Echipare edilitara.
2.7. Probleme de mediu.
2.8. Optiuni ale populatiei.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.
3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General.
3.3. Valorificarea cadrului natural.
3.4. Modernizarea circulatiei.
3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.
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3.8. Obiective de utilitate publica.
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4. Concluzii, masuri in continuare

5. Plan de actiune
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1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr.

DENUMIREA LUCRARII:

FAZA DE PROIECTARE:

SPECIALITATEA:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL:

DATA ELABORARII:

3/2024

Elaborare PUZ - REGLEMENTARE ZONA IN SCOPUL
IMPLEMENTARII PROIECTULUI CONSORTIU REGIONAL
SUPORT IN CARIERA, EDUCATIE NONFORMALA, DUALA SI
TEHNOLOGICA ALBA

Plan Urbanistic Zonal:
documentare, fundamentare, propuneri, reglementari

URBANISM

intravilan, Municipiul Alba lulia, Jud. Alba
CF nr. 98477 Alba lulia

Municipiul Alba Iulia

Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului
din cadrul Primariei Alba Iulia

urb. Alexandru loan Damian
Specialist cu drept de semnatura RUR

arh. Radac Florin
membru OAR

arh. Chioran Bogdan
membru OAR

urb. Chismorie Almond Edgar David

octombrie 2024
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1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei-program

Solicitari ale temei-program

In temeiul prevederilor legale din domeniul urbanismului, respectiv Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, ce completeaza cadrul legal pentru desfasurarea actului de
gestionare a teritoriului, cat si legea 50/1991, republicata, autorizarea lucrarilor de constructii se
face In baza unor documentatii de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD).

Amplasamentul pentru care este necesara elaborarea PUZ-ului este reprezentat de o
suprafatd de teren de 18852 mp, situata in intravilan, Municipiul Alba Iulia, Judetul Alba.

Conform extraselor de carte funciara anexate la tema de proiectare (CF nr. 98477 Alba
[ulia), terenul au categoria de folosinta:

1. CF nr. 98477 Alba lulia - curti constructii, intravilan - 18852 mp
- domeniu public

Se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, regulamentul local de urbanism — permisiuni
/ restrictii, necesar a fi aplicate 1n utilizarea terenurilor, conformarea constructiilor din zona studiata.
In baza analizei situatiei existente, a prevederilor PUZ, a necesitatilor actuale de reorientare
economicd, a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se
vor trata urmatoarele categorii generale de probleme:
- Organizarea urbanistic-arhitecturald, in functie de caracteristicile structurii parcelare si
indicatorilor urbanistici (regim de inaltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.)
- Rezolvarea accesului carosabil si pietonal pe loturi
- Dezvoltarea infrastructurii edilitare
- Statutul juridic si circulatia terenurilor
- Delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista)
- Masuri de delimitare, pana la eliminarea unor riscuri naturale si antropice (daca existd)
- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica
- Masuri de protectie a mediului
- Reglementari specifice detaliate, permisiuni/restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ
Documentatia se va redacta pe suport topografic si cadastral, actualizat si cu concluziile
investigatiilor de specialitate.
Se vor corela reglementdrile propuse cu cele din PUG aprobat si cu concluziile
investigatiilor de specialitate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General, terenul este situat in Municipiul Alba Iulia, intravilan,
fiind ocupat de UTR L2.
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1.3. Surse documentare

- Certificat de urbanism nr. 279 din 02.03.2023
- Extras de carte funciara: CF nr. 98477 Alba lulia

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Plan Urbanistic General Municipiul Alba Iulia, aprobat prin H.C.L. nr. 158/2014

- Plan Urbanistic Zonal “Extindere cartier Anghel Saligny si reglementarea zonei pentru
institutii, servicii si echipamente publice” Alba Iulia, aprobat prin H.C.L. nr.
252/28.08.2014

- Studiu de fezabilitate ,,Elaborare S.F. pentru proiectul Consortiul regional pentru suport
in cariera, educatie nonformala, duala si tehnologica Alba".

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- Documentatie topografica

- Studiul geotehnic
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2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Terenul destinat realizarii obiectivului propus este amplasat in Alba Iulia, pe strada Targului,
si nu este grevat de nicio sarcind. Parcelarul din zona se caracterizeaza prin suprafete extinse si
dezorganizate. Terenul analizat are o forma neregulata si face parte dintr-un tesut urban fragmentat.

Zona de studiu analizata se afla intr-o zona care a inregistrat o dezvoltare rapida in ultimul
deceniu, acesta este inconjurat de zone cu functiuni mixte (locuinte colective, servicii, activitati de
productie si un cimitir). In prezent, terenul destinat investitiei este un teren viran, neamenajat, pe
acesta fiind prezenta vegetatie crescutd necontrolat. in partea de nord a lotului sunt depozitate in
prezent deseuri provenite din diverse santiere.

Amplasamentul a functionat in trecut ca o platformd industriald, insd aceasta nu a fost
ocupatd de hale, ci doar de niste anexe si platforme betonate, avand destinatia de spatiu pentru
depozitare.

Dupa anul 2010, arealul inconjurator al zonei de studiu a cunoscut in ultima perioada o
intensd dezvoltare a unui cartier rezidential care a reglementat si circulatiile spre zona de studiu de
pe Strada Targului si Strada Anghel Saligny.

Planul Urbanist General al Municipiului Alba Iulia, aprobat in anul 2014 incadreazd zona in
U.T.R.-ul L2 - Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in intravilanul Municipiului
Alba lulia.

Tot in anul 2014, Planul Urbanistic Zonal “Extindere cartier Anghel Saligny si
reglementarea zonei pentru institutii, servicii si echipamente publice”, detaliazd si reglementeaza
amplasamentul prin intermediul unor functiuni mixte (locuire, dotari, institutii publice si servicii) in
jurul obiectivului de realizarea a unui nou tribunal.

In concluzie evolutia zonei este marcati de fenomenul de conversie functionald dintr-o zona
fost industriald intr-o zona cu caracter mixt (rezidential cu servicii)
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Plansa ,,Reglementari urbanistice” anexatd PUZ-ului ,,Extindere cartier Anghel Saligny si reglementarea zonei pentru
institutii, servicii si echipamente publice", aprobat prin H.C.L. nr. 252/28.08.2014

Potential de dezvoltare

Tema-program impusa de beneficiar are ca obiectiv realizarea pe terenul in studiu a unei
campus pentru invatamantul dual, cu servicii conexe si complementare acesteia, care vor deservi
activitdtile educationale si profesionale ale intregului municipiu. Amenajarea noilor sdli de clasa,
laboratoare si a celorlalte spatii va fi realizata astfel incat intregul sediu sa corespundad normelor de
functionare pentru institutiile de invatamant.

Aceasta functiune propusd va deservi Municipiul Alba lulia cat si Judetul Alba printr-un
centru modern de Invatdmant cu infrastructura adecvata pentru desfasurarea unui act educational de
calitate, Tmbunatdtirea eficientei in utilizarea resurselor umane si materiale, alinierea ofertei
educationale la cerintele pietei muncii si contextul social, precum si garantarea egalitatii de sanse in
accesul si utilizarea resurselor educationale.
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Terenul de aproximativ 2 hectare oferd spatiul necesar acestui obiectiv, astfel incat proiectul
va putea contribui la Tmbunatatirea calitdtii procesului educational prin crearea unor spatii adecvate
pentru desfasurarea activitdtilor specifice. Salile de curs vor fi amenajate in conformitate cu
normele in vigoare, iar clddirea va fi echipata cu toate instalatiile, dotarile si utilitatile necesare
pentru desfasurarea optima a activitatilor.

Totodata prin acest obiectiv, se pot crea noi locuri de munca, iar procesul educativ si de
formare profesionald va actiona ca un motor de dezvoltare locald pentru municipiu.

.....

pozitia centrald in cadrul municipiului.

Relieful plat, fara mari declivitati permite o dezvoltare facild a viitoarelor functiuni. Iar solul
stabil permite dezvoltarea parcajelor in subteran pentru o mai eficienta utilizare a terenului.

Propunerea de fata vine sa completeze functional si sd reglementeze din punct de vedere
urbanistic zona.

2.2. Incadrarea in localitate

Incadrare in zona

Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in intravilan ,
(conform certificatului de urbanism, a Planului Urbanistic General si extraselor de carte funciard),
in centrul teritoriului administrativ al municipiului Alba Iulia intre cartierul Anghel Saligny si
cartierul Ampoi II1.

Terenul este situat fata de principalele repere din oras, la:

4,5 km distanta fata de autostradda A10

1 km distanta fata de Cetatea Alba Carolina

2,5 km distanta fatd de gara si autogara

350 m fatd de statiile de autobuz de pe Strada Tudor Vladimirescu

Terenul se invecineaza:

- pe latura de est cu fosta platformd industriala Ardealul (zond formatd din hale de
productie, depozitare sau servicii) si partial cu o zond de locuinte colective (cu regim
maxim de indltime de P+E+M).

- pe latura de nord cu terenuri proprietati private avand functiuni de depozitare si servicii

- pe latura de vest cu terenuri proprietdti private neconstruite

- pe latura de sud cu strada Targului si partial cu o zond ocupatd de locuinte colective
(ansamblul rezidential Anghel Saligny)

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii

in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona de studiu prezinta o accesibilitate ridicata cu teritoriul, avand o pozitie centrald, la nord
de centrul civic al municipiului.

Accesul la sistemul de transport public (linia 103,104) sporeste accesibilitatea in cadrul
localitatii, fapt ce duce la o functionare optima a obiectivelor propuse pe terenul in studiu, printr-o
mobilitate durabila.

Zona este conectatd si la sistemul Velo prin pista de biciclete de pe Strada Tudor
Vladimirescu ce conecteaza investitia de orag pe trama majora.
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Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, in zona exista retelele necesare
dezvoltarii propunerilor (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare
cu gaz, telecomunicatii, iluminat public).

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfasurarea
activitatii este asigurata de municipiul Alba Iulia.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, refeaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Relief

Terenul este situat in culoarul depresionar Turda — Alba Iulia, orientat NNE-SSV, unde
predomina Lunca Muresului si cele sapte nivele de terase, marginite de zone geomorfologice mai
inalte. Amplasamentul este situat pe terasa a II-a raului Mures.

Arealul 1n studiu are un relief plat, fard denivelari majore sau teren accidentat si fara riscuri
de alunecare a terenului.

Hidrografie

Amplasamentul este dezvoltat pe partea dreapta a raului Ampoi si nu este afectata de riscuri
legate de inundabilitate

Obiectivul se Inscrie in aria unor foste iazuri piscicole, care dupa desfiintare prezintd un grad
bun de stabilitate si o rezistenta ridicata la degradare.

Conditii geotehnice
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013
sunt:
- Zona seismica: E
- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani este: 0,10g
- Perioada de colt Te= 0,7
- Adancimea de Inghet conform STAS 6054/77 este la 0.90 m de la cota terenului natural.
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Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.

Zona nu este afectata de riscuri naturale. Conform imaginii de mai jos, arealul este situat in
afara zonelor inundabile ale principalelor rauri din zona.

De asemenea, aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecari sau
prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.
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Sursa: Directiva Inundatii 2007/60/CE http.//gis2. rowater.ro:8989/flood/
2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene — dupa
caz.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum i dintre
acestea §i alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Circulatii carosabile si pietonale

Relatia terenului cu Alba Iulia si localitdtile inconjurdtoare se realizeazd momentan prin
intermediul Strazii Targului, care strapunge apoi principala arterd din oras Strada Tudor
Vladimirescu (DN1), care faciliteazd conectivitatea cu teritoriul inconjurdtor. Distanta apropiata fata
de Autostrada A10 (4,5 km) si gara (2,5 km) conduce la o accesibilitate foarte ridicatd la nivel
regional.

Zona este conectatd atat la sistemul Velo prin pista de biciclete de pe Strada Tudor
Vladimirescu ce conecteaza arealul cu orasul, de-a lungul principalelor artere. Zona este conectata
si la sistemul de circulatii pietonale prin trotuarele existente pe strada Targului si strada Anghel
Saligny. Aceste relatii sporesc accesibilitatea In teritoriu, ducdnd la o functionare optima a
obiectivelor propuse pe terenul in studiu.

Pentru o mai bund functionare a dotarilor propuse, va fi necesard dezvoltarea si
modernizarea sistemului de circulatii existent, pentru a deservi cat mai optim functiunile propuse
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prin prezentul plan. Astfel se doreste remedierea fundaturilor si crearea unor noi legéturi auto si
pietonala cu Bulevardul Republicii

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul propriu-zis pentru care se elaboreaza PUZ este In prezent un teren viran, liber de
constructii. In proximitatea amplasamentului se intilnesc functiuni de interes local precum institutii
de invatdmant si alte institutii publice, cét si 0 zona de locuire colectiva.

Suprafata totald a terenului pentru care s-a realizat PUZ — 18852mp.

Relationari intre functiuni

Caracterul zonei inconjurdtoare de centru civic cu o largd diversitate de functiuni complexe,
aliniaza zona de studiu ca o functiune complementara institutiilor de invatamant si totodata
compatibild functional cu zonele adiacente.

Pentru zona rezidentiald a cartierului Anghel Saligny, functiunile de servicii si de invatamant
sunt complementare locuirii si ar conduce la o crestere a calitatii vietii pentru locuitorii din zona.

Functiunile propuse prin prezentul PUZ se vor integra foarte bine in caracterul zonei, unele
fiind similare, iar altele complementare cu cele intalnite n aceasta zona.
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Incadrarea in localitate

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul studiat nu este grevat de nicio sarcind, fara constructii si anexe edificate.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfasurarea
activitatii este asigurata de localitatea Alba lulia.

Asigurarea cu spatii verzi

Avand in vedere ca zona de studiu se afla intr-un areal slab dezvoltat din punct de vedere al
sistemului de spatii verzi, neexistand spatii verzi amenajate de dimensiuni generoase care sa
deserveasca zona, astfel prin proiectul de fatd se propune ca aproximativ 23.88% din teren sa fie
ocupat cu spatii verzi naturale si amenajate.
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Suplimentar, subzona DA-S E destinata constructiilor de educatie, se vor amenaja spatii
verzi pe o suprafatd de minim 20% din suprafata loturilor.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Zona nu este afectatd de riscuri naturale. Conform subcapitolului 2.3. Elemente ale cadrului
natural, paragraful Riscuri naturale, arealul este situat in afara zonelor inundabile ale principalelor
rauri din zona.

De asemenea, aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecari sau
prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.

Principalele disfunctionalitati

Ca principale disfunctionalitati ale zonei se pot mentiona:

- Vechile functiuni industriale nu mai sunt compatibile pentru un centru de municipiu in
contextul poludrii cu particule si poludrii fonice asupra noilor dezvoltari rezidentiale

- O mare parte din teren este lipsit Tn momentul actual de vreo utilizare, astfel aceasta platforma
industriala se afla intr-o stare de deteriorare.

- Noile functiuni existente, acomodate in cladirile apartinand fostei platforme industriale, nu
sunt compatibile cu statutul de zona centrald, reprezentativa pentru un municipiu resedinta de
judet.

- Accesul este limitat la teren, printr-o singura circulatie carosabila - Strada Targului.

- Trama stradala este slab ierarhizatd, n special in zona cartierului rezidential Anghel Saligny,

- Trama stradala din interiorul insulei urbane, prezintd mai multe strazi cu fundaturi, astfel
lipseste o conectivitate pe directia Nord-Sud (Bulevardul Republicii - Strada Tudor
Vladimirescu), cat si pe directia Vest-Est (Strada Gheorghe Sincai - Strada Tudor
Vladimirescu).

- In interiorul zonei de studiu, vegetatie este crescuta intr-un mod necontrolat.

- Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu este deservit de retele tehnico-edilitare.

- Tesutul urban este fragmentat, cu parcele neregulate, de diverse dimensiuni, din cauza
dezvoltarii urbane neplanificate.

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii (debite si retele de distributie apa
potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electricad, retele de telecomunicatie, surse §i retele alimentare

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Zona unde este amplasat terenul 1n studiu este o ocupata in prezent In mare parte de arbusti
si vegetatie crescutd necontroloat, cat si de platforme betonate degradate.

Terenul inconjurator se afla deja intr-un proces de urbanizare, prin functiuni rezidentiale, de
servicii §i mixte.

Avand in vedere cd n zona existd deja functiuni de educatie si servicii, functiuni pe care le
propune si prezentul PUZ, nu exista nici o posibild incompatibilitate din punct de vedere functional
cu zonele inconjuratoare. Totodata prin acest proiect, suprafata de spatii verzi amenajate pe cap de
locuitor va creste.
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In cele mai multe cazuri, tesutul parcelar din acest areal nu a fost dezvoltat pe baza unui plan
bine stabilit, din cauza functiunilor productive inca existente in zond, de aceea nu prezintd
caracteristici urbanistice bine conturate si clar definite.

Functiunile propuse prin prezentul PUZ se vor integra foarte bine in caracterul zonei, unele
fiind similare, iar altele complementare acesteia.

Cadrul natural inconjurator nu are o valoare ridicatd sau deosebita, vegetatia este
reprezentatd Tn mare parte de specii invazive, crescute In mod necontrolat. Astfel, amprenta
antropicd a dus la degradarea peisajului, la poluarea solului si a panzei freatice prin activitdtile
industriale. Cadrul construit industrial, caracterizat prin infrastructuri masive astazi in mare parte
abandonate sau deteriorate, conduce la o atractivitate scazuta asupra zonei. Impactul asupra cadrului
natural este unul destul de ridicat, deoarece terenurile au fost afectate de activititi antropice
poluante. Acest impact va putea fi redus prin modernizarea zonei, prin aparitia unor noi cladiri
eficiente energetic, a unor noi strazi de interes local si a unor noi amenajari ale spatiilor verzi.

De asemenea, in zond nu existd nici o rezervatie naturala sau arie naturald protejata care sa
fie afectata de propunerile facute.

Terenul nu se afld in interiorul vreunei zone de protectie sanitara si hidrogeologica a surselor
de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Dupa cum s-a mentionat 1n capitolul 2.3., zona nu este afectatd de riscuri naturale.

Ca riscuri antropice In zona, se pot mentiona interventiile urbanistice neplanificate la scara
zonala, dezvoltarea cartierelor rezidentiale pe terenuri de tip brownfield, cu forme neregulate, si fara
un masterplan de dezvoltare general, dar si depozitarea necontrolatd de deseuri pe terenurile virane.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

In zond nu exista puncte sau trasee de circulatii / edilitare care sd prezinte riscuri pentru
zond. Retelele tehnico-edilitare care traverseazd zona (Linii electrice de 1naltd tensiune) au
desemnate zone de siguranta si protectie, iar amplasarea constructiilor in vecinatatea acestora va

respecta distantele, normele si legislatia In vigoare, functionarea oricdror activitati in zond fiind
facuta astfel Incat s nu puna in pericol utilizatorii zonei.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Dupda cum am mentionat la capitolul 2.5, fondul natural si construit din zona nu este purtitor
de valori patrimoniale naturale sau arhitectural-urbanistice de interes local sau national.

2.8. Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ.
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu este cazul.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu: cdi
de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta
terenurilor, lucrari majore prevazute in zond, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Acestea au fost prezentate la capitolul 1.2. Obiectul lucrarii - Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate, construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile
de clima, valorificarea unor potentiale balneare etc. — dupa caz.

Relationarea cu formele de relief si cadrul natural

Terenul nu prezintd declivitati, de aceea, amenajarea si construirea In aceastd zond se va
realiza facil.

Construibilitate si spatii libere de constructii

Unul dintre principalele scopuri ale proiectului de fatd este reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului aflat In domeniul public al Municipiului Alba Iulia, pentru a se putea
realiza aici un campus de invatamant dual, ce va reprezenta un motor de dezvoltare pentru
municipiu.

Adiacent acesteia se mai propun anumite functiuni esentiale pentru buna functionare a unei
localitati, printre care enumeram zonele de recreere, de cazare, de parcare si de servicii.

Procentul de ocupare a parcelelor si coeficientul de utilizare a terenului variaza in functie de
zona functionald, conform indicatorilor urbanistici din Regulamentul Local de Urbanism, aferent
Planului Urbanistic Zonal.

In plus, parcelele vor fi ocupate in procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate.

De asemenea, in cadrul zonelor verzi reglementate, se propune plantarea de arbori de talie
mare de-a lungul strazilor, piste de biciclete, zone verzi amenajate care sa participe in mod direct la
imbunatatirea climatului loca si un amfiteatru in aer liber.

Conditii de fundare

Terenul destinat constructiilor nu prezintd caracteristici deosebite care sa il faca dificil de
amenajat / construit / fundat.
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013
sunt:
- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani este: 0,10g
- Perioada de colt Te= 0,7
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- Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.80 - 0.90 m de la cota terenului
natural.
Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.

3.4. Modernizarea circulatiei

In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare se vor prezenta:
e Organizarea circulatiei i a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari etc.)

Organizarea circulatiei rutiere

Pentru o buna functionare a dotarilor propuse, va fi necesara dezvoltarea si modernizarea
sistemului de circulatii existent, pentru a deservi cat mai optim functiunile propuse prin prezentul
plan.

Intreg sistemul de circulatii in interiorul zonei de PUZ va fi restructurat si extins, pentru ca
noua dezvoltate sd corespunda cu principiile contemporane de proiectare urbana, si sa raspunda
nevoilor de accesibilitate ale viitorilor utilizatori si sd ofere cat mai multe alternative de deplasare
(autovehicule, transport in comun, biciclete si micromobilitate si pietonal). Acesta, impreuna cu
profilele stradale propuse, sunt detaliate in plansa desenata “Reglementéri Urbanistice”.

Sistemul carosabil va fi dezvoltat prin crearea unui nou acces principal, dezvoltat pe doua
benzi, dinspre Strada Emil Racovita in partea de est a zonei de studiu, ce va deservi si viitorul
tribunal. Un alt acces principal propus este dinspre Bulevardul Republicii, dezvoltat pe doua benzi
in partea de nord. Tot in prima faza de dezvoltare se va prelungi si Strada Targului in partea de sud,
care va colecta si traficul din incinta ansamblului rezidential Anghel Saligny. Legétura cu Strada
Gheorghe Sincai, 1n partea de vest se va studia printr-o documentatie de urbanism viitoare.

Racordarile dintre circulatiile carosabile se propune a fi realizate utilizdnd o raza de minim
6 metri.

Accesele carosabile pe parcele vor avea o latime de minim 5 metri.

Se propune modernizarea tuturor strazilor existente n prezent in interiorul zonei de studiu
conform profilelor stradale reglementate prin prezentul PUZ.

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament cu 1dtime de minim 1,5 m
pentru zona verde plantata, trotuare de minimum 2 m latime si trasee pentru biciclisti in dublu sens
de minim 2,5 m latime

De asemenea se propune trasarea de noi strazi pentru a deservi cat mai bine suprafata de
teren pentru care se contureaza reglementarile de fata, si in special pentru accesul in noile parcari
propuse prin PUZ.

Accesul principal propus dinspre Strada Emil Racovitd, va avea o deschidere de 9 m, din
care: zona carosabild cu dublu sens de 6 m, restul fiind ocupat de doua trotuare pietonale de 1,5 m.
Accesul principal propus dinspre Bulevardul Republicii, va avea un profil de 12 m, din care: zona
carosabila cu dublu sens de 6 m, restul fiind ocupat de doua trotuare pietonale de 1,5 m si o pista de
biciclete cu dublu sens de 3m. Se mai propune prelungirea Strazii Targului, care sa ofere acces din
partea de sud a zonei de studiu, cu un profil variabil, de minim 11 m, cu doud benzi de circulatie.
Pentru strada nou propusa in partea de est, ce va deservi si noul tribunal se propunere o deschidere
de minim 18,8 m, cu 0 zona carosabila cu dublu sens de 7 m, pistad de biciclete de 3 m, doua trotuare
de 2 m si 3 zone verzi cu dimensiuni minime de 1,5 m. Pentru parcajul transversal din partea de
nord a sitului se propune un profil de minim 21 m, la care se adaugd o zona verde de dimensiuni
variabile.
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Pe toate terenurile care sunt ocupate cu sistemul de circulatie propus in plansa de
reglementdri (atit carosabil cat si pietonal) se propune interdictie definitivd de construire, in
afara parcajelor.

Scurgerea apelor meteorice de pe zonele carosabile si pietonale se vor scurge prin gurile
prevazute la limita dintre carosabil si pietonal, ce vor duce apa cétre sistemul centralizat de
colectare a apelor pluviale / canalizare.

Dirijarea circulatiei si reglementdrile de prioritate pentru circulatia rutierd se vor realiza prin
amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurdnd
prioritate pentru traficul de pe arterele principale.

Pe durata executiei lucrarilor propuse, beneficiarii si executantii vor fi obligati sa respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, pentru a evita producerea de accidente de
circulatie.

*NOTA La dimensionarea cdailor de circulatie pentru autospecialele de interventie, se va tine seama de respectarea

prevederilor art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul ministerului
administratiei si internelor nv. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Stationarea autovehiculelor

Locurile de parcare vor fi amenajate in conformitate conform plansei desenate de
Reglementari Urbanistice. cu normativele de proiectare specifice functiunii de baza, asigurand
astfel o integrare armonioasa si eficientd in campus. Dintre acestea, cel putin 40% vor fi prevazute
in spatii Inchise: in subteran, fie la parterul cladirilor sau in structuri separate dedicate parcarii.
Aceastd abordare nu doar optimizeazad utilizarea spatiului disponibil, ci contribuie si la o estetica
urbana ingrijitd, reducand impactul vizual al vehiculelor parcate la suprafata. Totodata, se va asigura
accesibilitatea si confortul utilizatorilor, imbinand functionalitatea cu standardele de proiectare
moderne.

Este obligatoriu ca pe fiecare parceld, fiecare investitor sd-si amenajeze locuri de parcare,
conform normelor si legislatiei in vigoare, in functie de activitatea desfdsuratd, inclusiv minim 8
locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati.

Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonald se va realiza pe trotuarele propuse spre amenajare, conform plansei
desenate de Reglementari Urbanistice.

Organizarea pistelor de biciclete

Zona este conectatd la sistemul Velo prin pista de biciclete de pe Bulevardul Republicii ce
conecteaza zona la restul orasului, pe trama principald.Proiectul propune ca in zona interioard a
PUZ-ului sa se traseze o retea de piste pentru biciclete special amenajata care sa se conecteze cu
infrastructura de pe Bulevardul Republicii si de pe Strada Tudor Vladimirescu.

Pistele de biciclete vor respecta dimensiunile minime conform ghidurilor de proiectare ale
acestui tip de infrastructura, ele avand dimensiuni minime de 3 m pentru cele in dublu sens si 2 m
pentru cele intr-un singur sens.

3.5. Zonificarea functionala
— reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici —

Proiectul se va amplasa pe parcela aflatd in domeniu public local: CF nr. 98477 Alba Iulia,
intravilan.

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a tendintelor
de dezvoltare a localitatii, s-a concluzionat ca optima realizarea in zond a unor functiuni care sa
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genereze un campus de Tnvatdmant dual pentru suport in carierd si educatie nonformala, important
atat pentru oras cat si pentru judet.

Tema-program impusa de beneficiar are ca obiectiv realizarea pe terenul in studiu a unei
functiuni de educatie, servicii conexe si complementare acesteia si functiuni de recreere.

Noile functiuni propuse vor deservi Municipiul Alba Iulia, cu scopul de a creste calitatea
procesului educational si totodatd calitatea vietii pentru locuitori, acest obiectiv va crea noi locuri de
munca si va oferi cadrul necesar pentru formarea si specializarea fortei de munca in municipiu.
centrald in cadrul orasului. Viitorii utilizatorii pot folosi transportul public local cat si
micromobilitatea, care deserveste zona viitoarei investitii.

Relieful plat fard denivelari, permite o dezvoltare facild a viitoarelor functiuni, inclusiv
pentru parcarea subterana.

Propunerea de fata vine sa completeze functional si sd reglementeze din punct de vedere
urbanistic zona. Cadrul natural si pozitia in teritoriu a noii dezvoltari sunt favorabile unei dezvoltari
de tipul celei conturate prin prezentul proiect.

Zona studiata a fost reglementatd anterior prin documentatii de urbanism avizate si aprobate
prin H.C.L. nr. 158/2014 si prin H.C.L. nr. 252/28.08.2014

Prin actualul PUZ se propune reglementarea unui lot edificabil, ce va avea urmatoarele
destinatii: destinatia de spatii verzi amenajate, destinatia cdilor de circulatie carosabile, velo si
pietonale si destinatia de campus pentru invatamantul dual.

Noua reglementare propusa a zonei va fi una realizatd tinand cont de specificul noilor dezvoltari
urbanistice, dezvoltat pe o trama simpla, regulata.

Conform plansei de Reglementari Urbanistice, suprafata in studiu va fi ocupata cu:

- Teren pentru dezvoltarea cladirilor de educatie

- Teren pentru spatii verzi amenajate

- Circulatii carosabile cu trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament adiacente (interdictie
definitiva de construire)

- Circulatii pietonale (interdictie definitiva de construire)

- Piste de biciclete (interdictie definitiva de construire)

Terenul 1n studiu este necesar a fi reglementat prin PUZ, pentru ca noile dezvoltari ce vor
avea loc aici sa se Incadreze Intr-o dezvoltare urbana coerenta si conforma cu standardele europene
de planificare urbana.

Noile functiuni propuse vor deservi locuitorii din Alba Iulia si pe viitorii dezvoltatori din

zona.

Extras de Carte funciara Categorie de folosinta Tip Proprietate Supr?i?g;
98477 Curti constructii Domeniu public 18852
TOTAL 18852

Din care: INTRAVILAN 18852
EXTRAVILAN 0
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Bilant teritorial — Situatia Existenta

< o/
Functiuni existente Suprafatd S

(mp) total
U.T.R. L2 18852  55.99%
U.T.R. DA 14818  44.01%
TOTAL 33670 100%

Bilant teritorial — Situatia Propusa

< o/
Functiuni propuse Suprafatd eloie

(mp) total
U.T.R. DA S_E - subzona cladirilor pentru educatie 7997  42.41%
U.T.R. DA S_Va - subzona spatiilor verzi amenajate 4502  23.88%
U.T.R. DA S_Cr - subzona cailor de comunicatie rutiere 6353  33.71%
TOTAL 18852  100%

Indicatori urbanistici

e Regimul maxim de iniltime este de:
DA - Dotari publice
- Regimul de indltime de maxim D+P+2+R, cu o inaltime maxima la cornisa de 22m.

* Procent de ocupare a terenului (POT) maxim:
DA - Dotari publice
- Procentul minim de ocupare a terenului va fi de 40%

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim:
DA - Dotari publice
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,5.

Suprafata totald a edificabilului (zona in interiorul cireia se permite amplasarea
constructiilor) va respecta contururile desenate si suprafetele scrise pe plansa desenatd de
Reglementari Urbanistice.

Etapizarea implementarii proiectului
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Pe terenul 1n studiu trebuie aplicatd o procedura de urbanizare.
Etapele procedurii de urbanizare implica:
» Obtinerea acordului Administratiei Locale privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor
specifica detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditiondri specifice
teritoriului in cauza.
Elaborarea documentatiilor de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, ce trateaza teme ca: integrarea
in contextul wurban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial functionala, traficul,
infrastructura, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publicd ce greveaza teritoriul
respectiv, reparcelarea terenurilor etc.
Reparcelarea virtuala a terenurilor cuprinde urmatorii pasi:
+ reactualizarea bazei topografice si cadastrale
* unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor
* remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obligatoriu
conforma prezentului PUZ si RLU.
aprobarea PUZ.
elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistica a
teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:
» retele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electricd, iluminat public,
telecomunicatii, gaz metan, si racordarea lor la infrastructura publicd majora
 strdzi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc.), pentru
primele aplicdndu-se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUZ
» autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica (retea stradald, spatii publice,
retele tehnico-edilitare).
» intabularea noii structuri parcelare, cu posibilitatea demararii procedurilor administrative de
concesionare, inchiriere sau vanzare al terenurilor.
» executia lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica (retea stradala, spatii publice, retele
tehnico-edilitare).

v

v

v

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare,
descrise mai sus.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Proiectul se doreste a fi implementat in mai multe etape, pentru a putea pune in valoare cat
mai bine zona si pentru a o dezvolta cat mai coerent si eficient, din punct de vedere spatial si
economic.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face in regim public, de catre administratia publica.
Bransarea la reteaua centralizata se va face pe cheltuiala viitorilor beneficiari.

Alimentare cu apa:

Administratia locala va extinde reteaua centralizatd de alimentare cu apd pe toate strazile
nou propuse prin PUZ. Extinderile se pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde exista
oportunitatea.

Reteaua de alimentare cu apa si a celei de hidranti exteriori se va realiza conform unui
proiect tehnic de specialitate.

Viitorii beneficiari sunt obligati sd se racordeze la reteaua de alimentare cu apa, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor.
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Evacuarea apelor uzate

Administratia locald va extinde reteaua centralizatd de evacuare a apelor uzate pe toate
strazile nou propuse prin PUZ. Extinderile se pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde
existd oportunitatea.

Reteaua de evacuare a apelor uzate se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

Viitorii beneficiari sunt obligati sd se racordeze la reteaua de evacuare a apelor uzate, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor.

Evacuarea apelor pluviale

Administratia locald va extinde reteaua centralizatd de evacuare a apelor pluviale pe toate
strazile nou propuse prin PUZ. Extinderile se pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde
exista oportunitatea.

Reteaua de evacuare a apelor pluviale se va realiza conform unui proiect tehnic de
specialitate.

Viitorii beneficiari sunt obligati sa se racordeze la reteaua de evacuare a apelor pluviale,
toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor.

Alimentare cu energie electrica

Administratia locala va extinde reteaua centralizatd de alimentare cu energie electrica pe
toate strazile nou propuse prin PUZ, in cooperare cu operatorii locali de distributie. Extinderile se
pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde existd oportunitatea.

Reteaua de alimentare cu energie electricd se va realiza conform unui proiect tehnic de
specialitate.

Viitorii beneficiari sunt obligati sd se racordeze la reteaua de alimentare cu energie electrica,
toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor.

Necesarul de energie pentru functiunile propuse se va stabili prin realizarea de proiecte
tehnice de specialitate.

De asemenea se recomanda utilizarea de solutii alternative de alimentare cu energie
electrica: panouri fotovoltaice, mini turbine eoliene etc.

Alimentarea cu energie electricd se va face din reteaua existentd in zond, prin bransament
subteran. Lucrarile vor fi executate de cétre o firma atestata pentru acest gen de lucrari pe baza
studiilor de solutie si a proiectelor realizate de Distributie Energie Electricdi Romania, cu
respectarea tuturor normativelor si prevederilor in vigoare.

In zona trotuarelor/zonelor verzi propuse se va realiza o retea electrica subterand pentru
racordarea consumatorilor (fiecare LOT) ce vor aparea in zona studiata.

Puterea instalatd estimatd pentru viitorii consumatori este Pi= 25 x 80 kW, iar puterea
simultand maxim absorbita estimata este Psim.max.abs.= 1 400 kW.

Puterea instalatd estimatd pentru realizarea iluminatului public este Pi= 30 x 0,150 W =4,5
kW, iar puterea simultand maxim absorbita estimata este Psim.max.abs.= 4,5 kW.

Puterea instalatd estimata totala este Pi= 2004,5 kW, iar puterea simultand maxim absorbita
estimata este Psim.max.abs.= 1404,5 kW.

Se propune amplasarea a trei posturi de transformare de retea, 20/0,4 kV, cu Sn=630 kVA.
Puterea activa disponibild totald a acestor posturi de transformare, in regim de functionare optima,
este de cca. 1450 kW.

Fiecare parceld va beneficia de alimentare cu energie electricd. Se propune realizarea de
bransamente in cablu subteran.

Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie electrica pentru fiecare
loc de consum in parte. La fazele urmatoare pentru lucrdrile propriu-zise se va obtine avizul
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definitiv cu solutia alimentarii cu energie electricd care va cuprinde toate detaliile de executie
necesare constructorului, precum si avizele de gospodarie subterand pentru retelele edilitare din
Zona.

Reteaua se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

Zone de protectie magistrale electrice de medie si inalta tensiune

Terenul ce face obiectul PUZ-ului nu este afectat de zonele de protectie ale magistralelor
electrice de medie si Tnalta tensiune.

Obiectivul va fi alimentat la retelele de energie electricd in baza proiectelor tehnice avizate
si autorizate in conformitate cu prevederile legale.

Iluminat public

In momentul actual, in zona studiat nu exista iluminat public.

Se propune amplasarea de stalpi metalici din OLZn cu indltimea de 11m, echipati cu corpuri
de iluminat cu sursa LED (telegestiune).

Stalpii vor fi legati la priza de pamant.

Alimentarea stalpilor de iluminat se va realiza cu un cablu LES.

Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din posturile de

transformare propuse.

Reteaua se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

La fazele urmatoare pentru lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia
alimentarii cu energie electrica a iluminatului public, care va cuprinde toate detaliile de executie
necesare constructorului, precum si avizele de gospodarie subterand pentru retelele edilitare din
zona.

Telecomunicatii

Administratia locald va prevedea canalizatie tehnica pentru curenti slabi pe toate strazile nou
propuse prin PUZ. Extinderile se pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde exista
oportunitatea.

Reteaua se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

Alimentare cu gaz

Terenul ce face obiectul PUZ-ului nu este afectat de zonele de protectie ale magistralelor de
alimentare cu gaz.

Obiectivul va fi alimentat la retelele de alimentare cu gaz In baza proiectelor tehnice avizate
si autorizate in conformitate cu prevederile legale.

Gospodarire comunala

Strazile nou propuse si spatiile publice si verzi amenajate in cadrul proiectului vor fi dotate
cu cosuri de gunoi pentru colectarea deseurilor.

De asemenea, dotarile publice propuse (sport, agrement, pietonale etc.) vor fi dotate cu
cosuri de gunoi.

Viitorii beneficiari privati sunt obligati sd aibd amenajate in interiorul parcelelor spatii
speciale pentru containerele de colectare selectiva a deseurilor.

Colectarea deseurilor se va face de catre o firma specializatd, conform unui contract de
prestari servicii realizat intre viitorii beneficiari, administratia publica, si firma respectiva.
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*NOTA In perspectiva realizirii lucrarilor de completare a retelelor de conducte si canale pentru asigurarea
alimentarii cu apa potabila si respectiv canalizarea apelor uzate din zonele urbanistice propuse, se va avea in vedere
faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitafi,
platforme si parcuri industriale trebuie sa se solicite autorizatia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta ,,Unirea” al judetului Alba in conformitate cu prevederile anexei nr.2/L/lit. e) din H.G.R. nr. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu.

3.7. Protectia mediului

Propunerea se incadreaza functional in teritoriul studiat, avand in vedere faptul cd zona
inconjurdtoare este ocupatd predominant cu functiuni similare (Liceul Tehnic “Dorin Pavel”) sau
terenuri virane.

Tipul activitdtilor care se vor desfasura in urma implementarii proiectului nu sunt activitati
poluante.

Cadrul natural inconjurator nu are o valoare de patrimoniu, ridicatd sau deosebita, fiind
reprezentat de terenuri virane de tip brownfield, cu vegetatie fara valoare ambientala (arbusti si
buruieni) crescute in mode necontrolat.. Astfel, amprenta antropica se regaseste in intreaga zona
adiacentd, fie prin loturi fost industriale, fie prin terenuri ocupate de alt tip de constructii. Astfel,
impactul asupra cadrului natural va consta in aparitia unor noi strdzi, noi cladiri, zone verzi
amenajate si alte dotari complementare de interes pentru campusul de invatdmant.

De asemenea, in zond nu existd nici o rezervatie naturala sau arie naturald protejata care sa
fie afectata de propunerile facute.

Terenul nu se afld in interiorul vreunei zone de protectie sanitara si hidrogeologica a surselor
de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Elaborarea PUZ de fata este determinatd de intentia de a crea o zona compatibila functional
cu vecinatatile si complementara cu acestea, in acord cu cerintele ecologice.

Schimbarea folosintei terenurilor propusa prin PUZ creeazad premise pentru protectia
mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de
potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier etc.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

In prezent nu existd pe terenul studiat surse de poluare care sd pund in pericol calitatea
mediului in zona.
Functiunile propuse nu genereaza emisii / deversari de substante poluante / toxice.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Interventiile propuse prin PUZ nu pericliteazd in nici un fel arealul de interventie,
producerea unor riscuri naturale fiind inexistenta.

Protectia calititii apelor (APA)

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002

* Alimentarea cu apd
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In zona exista retea centralizatd de alimentare cu apa, propusa spre extindere pe toate strazile
noi din cadrul PUZ-ului, la care viitorii proprietari sunt obligati s se racordeze, conform unor
proiecte tehnice de specialitate aprobate conform legii.

In momentul racordirii la reteaua de alimentare cu api, proprietarii vor fi obligati sa se
racordeze si la reteaua de evacuare a apelor uzate.

* Evacuarea apelor uzate

In zona exist retea centralizati de evacuare a apelor uzate, propusa spre extindere pe toate
strazile noi din cadrul PUZ-ului, la care viitorii proprietari sunt obligati sd se racordeze, conform
unor proiecte tehnice de specialitate aprobate conform legii.

Protectia calitatii aerului (AER), emisii in atmosfera

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile
Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.
Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activititile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier si de drumuri neasfaltate.
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:
» Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO, NOx,
SO2, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au
loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in zona studiatd precum si in
vecinatatea acesteia.
» Surse imobile — drumuri neasfaltate. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu particule
de praf, poluare intermitentd, ce are loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule n
in vecindtatea zonei studiate, sau in conditii atmosferice cu vant puternic ce antreneaza
particulele de praf in atmosfera.
Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002 si de
Legea 104/2011, referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere
(art.17), stipuleaza ca “Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter
preventiv prin conditiile tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere,
operatiune ce se efectueazd la inmatricularea pentru prima datd in tara a autovehiculelor de
productie indigena sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice ce se
efectueaza periodic pe toata durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tard”.
In vederea diminudrii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost
prevazute o serie de masuri:

- Reglementérile urbanistice vor impune ca o suprafata de minim 20% din suprafata totald a
proiectului sa fie ocupatd cu spatii verzi si plantatii de talie micd, medie si mare, care vor
participa direct la Tmbunatétirea climatului local. De asemenea s-au propus pentru fiecare lot
zone verzi de protectie cu plantatii de talie mare dispuse perimetral.

- Se vor realiza insertii de alveole cu vegetatie si culoare de vegetatie In zonele mai minerale
precum parcdrile, de-a lungul profilelor stradale si in proximitatea campusului.

- Se recomanda integrarea acoperisurilor verzi sau a peretilor verzi in cadrul solutiei tehnice.

- Folosirea suprafetelor permeabile (pavaj, gazon,etc.) ce permite apei s se infiltreze in sol.

- Crearea unor infrastructuri de captare, retentie si refolosire a apei pluviale.

- Se recomanda folosirea arborilor din randul speciilor autohtone.

- Se vor lua in considerare in cadrul solutiei tehnice de factorii determinanti pentru protejarea
mediului (agenti economici cu impact asupra calitatii aerului, ponderea parcajelor pentru
autovehicule electrice, limitarea speciilor de plante invazive, cresterea suprafetelor acoperite
de vegetatie, etc.)

Protectia solului (SOL)
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Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta
Legea 211/2011, HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si a
legislatia aplicabild deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra
in sol substante organice poluante.

In zona nu se inregistreaza poluiri accidentale ale solului.

Prin realizarea proiectului, activitdtile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se Impart in doud categorii:

x_Surse specifice perioadei de executie

- In cadrul lucririlor de construire a obiectivelor de investitic propuse nu sunt folosite
materiale care sa prezinte un risc major de poluare pentru sol.

- Depozitarea materiilor prime pulverulente se va realiza astfel Incat acestea sd nu fie
antrenate de vant sau de apele de suprafata din zona.

- Protejarea lucrarilor executate cat si a materialelor de pe santier sunt in sarcina
constructorului (executantului), care va lua masuri de amenajare a unui spagiu de
depozitare a materialelor precum si paza acestora prin organizarea de santier pe care o
realizeaza in apropierea lucrarii.

- Materialele vor fi transportate la lucrare pe masura utilizarii lor §i se vor depozita in
ambalajele originale, respectandu-se instructiunile prevazute in Fisele tehnice de securitate,
astfel Incat sa se elimine posibilitatea scurgerii acestora pe sol.

- Materialele de constructie, considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi
amplasate in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poludrile accidentale ale
solului.

- O posibild sursd de poluare a solului si subsolului sunt produsele petroliere folosite la
alimentarea utilajelor.

- Se remarca necesitatea ca utilajele de lucru sa nu aiba pierderi de ulei sau carburanti, iar
schimburile de lubrifianti sd se efectueze la statiile de carburanti, astfel evitindu-se

_ poluarea solului in zond si a apelor subterane.

*_In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere.

In vederea elimindrii impactului asupra solului, prin proiect se propune realizarea de spatii
adecvate pe fiecare parceld pentru colectarea selectivd a deseurilor menajere, si de asemenea
dotarea spatiilor publice si cu acces public cu pubele si cosuri de gunoi.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind

gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca traficul, ca sursa de disconfort sonor, nu va
afecta populatia.

Protectia impotriva radiatiilor

Lucrérile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de masuri
impotriva radiatiilor.

Depozitarea controlata a deseurilor

Fiecare proprietar din zona este obligat sa aibd amenajat in interiorul parcelei sale un spatiu
pentru containerele de colectare selectivd a deseurilor, accesibil din spatiul public. De asemenea,
administratia publicd va dota spatiile publice sau cu acces public prin amplasarea de cosuri de gunoi
si prin promovarea colectarii selective a deseurilor in spatiile publice.
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Tipurile de deseuri rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri vegetale (vor fi valorificate ca ingrasdmant biologic, acolo unde se poate)

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere (vor fi colectate prin realizarea unui
contract intre viitorii proprietari/administratia publicd si o firma specializatd de
salubritate)

- Deseuri reciclabile (vor fi colectate separat prin realizarea unui contract Intre viitorii
proprietari/administratia publica si o firma specializatd de salubritate)

Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011, HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece atat lucrarile de alimentare cu apa, cat si cele de canalizare sunt destinate
folosintei umane, nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita
prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Din desfasurarea activitatii propuse nu rezulta reziduri de substante toxice si periculoase.

Caracteristicile zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
b. Natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.
c. Natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d. Riscul pentru sanatatea umana
- In vederea asiguririi protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de
alimentare cu apa, canalizare si colectarea deseurilor.
- Lucrérile proiectate nu influenteaza negativ asezarile umane, ci sunt asteptate cu interes
de populatie.
. Marimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.
Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
- Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural
»In conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea III- zone
protejate”, si anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu existd zone
ecologice de interes, desemnate in vecinitatea amplasamentului. in
apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica
sau arii speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sédlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Depasirea standardelor sau a valorilor-limitd de calitate a mediului — nu se depdasesc
valorile-limita.
- Folosirea terenului in mod intensiv
»  Terenul are forma neregulata, suprafata totala a terenului fiind de 89.208 mp.
» Reglementarile din prezentul proiect respecta legislatia in vigoare 1n ceea ce
priveste coeficientul de ocupare a terenului, iar mai mult de 20% din
propuneri constau in zone verzi, unde nu se realizeaza constructii.
g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international. — nu e cazul.

- o

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Parcelele vor fi ocupate In procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate si fasii verzi de
protectie cu aliniament de arbori de talie mare dispusi perimetral.
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De-a lungul circulatiilor carosabile se vor planta aliniamente de copaci, pentru a participa la
imbundtatirea calitatii aerului din zona.

Se va incerca conservarea arborilor existenti de indltime medie si Tnalta.

De asemenea, 3 parcele nou create vor fi destinate spatiilor verzi amenajate, aici se propune
plantarea de arbori de talie mare de-a lungul strdzilor nou propuse, a pistelor de biciclete si
refacerea canalului colector, toate acestea vor participa in mod direct la imbunatatirea climatului
local.

3.8. Obiective de utilitate publica si
proprietatea asupra terenurilor

e Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond, conform legii
213/1998 (prin culoare):

- Terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

®  Determinarea circulatiei tevenurilor intre detindatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse (prin hasuri):

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitdatilor administrativ-teritoriale

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privata a unitdatilor administrativ-teritoriale

- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesionarii

- Terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului

Regimul juridic

Identificare imobil:

- extras de carte funciarad nr. 98477 Alba lulia;

- Imobil: teren in suprafata totala de 18852 mp, aflat in intravilan Alba Iulia;

- Amplasament:, Strada Targului, intravilan, municipiul Alba Iulia, judetul Alba;

- Natura proprietatii: domeniu public al Municipiului Alba Iulia.

- Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.

Ca obiective de utilitate publicd se mentioneazd suprafetele de teren necesare pentru
modernizarea si extinderea ciilor de circulatie pietonald si pentru autovehicule. Pe toate
terenurile ocupate de sistemul de circulatii auto si pietonale, in afara parcajelor, se instituie prin
PUZ interdictie definitiva de construire.

De asemenea, mai reprezintd obiective de utilitate publica retelele edilitare existente si
retelele edilitare propuse pentru noile dezvoltari.

Alte obiective de utilitate publicd sunt constituite din zonele verzi amenajate cu acces
nelimitat si zona cu functiuni de ITnvatamant destinatd campusului de invatamant dual.

Sistemul parcelar propus este dezvoltat pe o trama optima, ce reglementeaza fundaturile
actuale, pentru folosirea cat mai eficienta a terenului. (cat permite geometria terenului).

Terenul care a generat elaborarea PUZ se afla in domeniul public al Municipiului Alba lulia,
acesta are o suprafata totala de 18852 mp.

3.9. Cadrul legal

La baza elaborarii documentatiei de fata stau in principal:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM - 010 -2000, august 2000
- Codul civil
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicata/cu
modificarile ulterioare
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Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata/cu

modificarile ulterioare

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd/cu modificarile ulterioare

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatad/cu modificarile ulterioare

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, republicatd/cu modificarile

ulterioare

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata/cu

modificarile ulterioare

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd/cu modificarile

ulterioare

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd/cu modificarile ulterioare

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

republicatd/cu modificarile ulterioare

Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea

regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale, aprobat prin Ordinul ministrului

lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 80/N/1996

- Hotéararea nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Hotérarea nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de
hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii;

- Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare

impotriva incendiilor.

4. Concluzii, masuri in continuare

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse in prevederile PUG

Avand 1n vedere reglementarile urbanistice care se aplica in momentul de fatd pe terenurile
studiate, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care sa detalieze reglementdrile
urbanistice pentru zona.

Atributele terenului din perspectiva regimului juridic si economic reflectd atat potentialul de
dezvoltare al zonei, cét si intentia administratiei de a valorifica acest potential in viitor.

Conectivitatea sporitd datoratd pozitiei centrale si pozitionarea in vecinatatii altor institutii
de invatamant, fac din aceastd locatie una propice pentru functiunile de educatie si de recreere
propuse.

Planul Urbanistic Zonal urmareste restructurarea functionala si spatiald a terenului vizat, ce
in stadiul actual este o zond dezvoltatd neplanificat, cu strazi infundate, neconforme si o parcelare
neregulatd. Documentatia va ghida dezvoltarea urbana intr-o directie moderna, aliniatd standardelor
europene de proiectare urbana si legislatiei actuale.

Din cauza faptului ca in prezent categoria de folosinta a terenului este, conform extraselor de
carte funciard, aceea de pasune, teren agricol, livezi, curti constructii si drumuri aflate in intravilan,
dar si pentru ca administratia doreste sa reparceleze terenurile pentru a le putea refunctionaliza, a
fost necesara elaborarea PUZ-ului de fatd, pentru a schimba zonificarea functionala a terenului, si
pentru a restructura sistemul de circulatii si cel parcelar, astfel incat sa rezulte o dezvoltare urbana
coerentd si durabila a zonei, si sd raspundd nevoilor de dezvoltare ale municipiului.

Dezvoltarea propusa este optima, deoarece permite utilizarea eficientd a unui teren in

.....

o G

si de est, care sa ghideze dezvoltarea 1n zona.
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Amenajarea unui teren care este situat in intravilan si conversia unei zone fost industriale, in
detrimentul extinderii catre periferii este un bun exemplu de aplicare a principiilor contemporane de
urbanism.

In concluzie, extinderea de fati se incadreaza in tendintele de dezvoltare urbana actuale si
ale dezvoltarilor sustenabile si mixte din punct de vedere functional.

Categorii principale de interventie, care sustin materializarea programului de
dezvoltare

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal face parte dintr-o procedurd de urbanizare a
terenului, pe baza céareia administratia publica locala doreste sa se dezvolte localitatile pe viitor, fie
ca initiativa de dezvoltare este una publica, fie privata.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Propunerile conturate prin prezentul proiect traseazd o bazd de implementare pentru un
proiect de complexitate medie care este necesar a fi bine organizat si etapizat, pentru a permite
realizarea lui cat mai facila.

Din punct de vedere functional, propunerile inaintate sunt complementare si compatibile cu
teritoriile invecinate, de aceea proiectul se incadreaza foarte bine in zona, atat din punct de vedere al
functionalitatii, cat si al morfologiei.

Interventiile Tn zond nu se vor face decat prin respectarea reglementarilor din prezentul
proiect, atat din partea scrisd (RLU si MG) cét si din plansele desenate, care fac parte integranta din
prezenta documentatie. Atat partile desenate cat si cele scrise nu sunt valabile decat cu stampilele si
semnadturile in original.

Intocmit: data:
urb. Alexandru loan DAMIAN 23/10/2024
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