
GSPublisherVersion 0.30.100.100

594x780

DATA SCARA PLANSA

FAZA

DENUMIRE PLANSA

NR. PROIECT

FORMAT

ADRESA BENEFICIAR

ADRESA AMPLASAMENT

DATE PROIECT

Semnatura

SemnaturaVERIFICATORI/EXPERT

11/2024

COLECTIV DE ELABORARE

S.C CONCEPT ARKTECH S.R.L
arhitectura si design interior

Alba Iulia, str. Pinului, nr.12, jud. Alba, 510042
 0749 090 117 CUI 37185447; J1/235/2017

conceptarktech@gmail.com

●Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei SC CONCEPT ARKTECH
SRL - Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice reproducere
partiala sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al proiectantului.

U2

PLANUL SITUAȚIEI EXISTENTE

1:500

concept

BENEFICIAR:
TEIUSAN FLORIN, TEIUSAN ADRIANA MARIA,
MACARIE IOAN

SEF PROIECT:
Curea Spiridon

PROIECTAT:
Lupean Andrei

DESENAT:
Lupean Andrei

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU PARCELARE SI MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI
SEMICOLECTIVE

15/2024

localitatea Alba Iulia, strada Mihail Sadoveanu,
judetul Alba
CF 122578, CF 122579, 122626, 122625

A. Op.

localitatea Alba Iulia, strada Mihail Sadoveanu, fn
judetul Alba

Ivașcu Bianca

Ivașcu Bianca

16.90 m2

885.51 m2

133.13 m2

26

27linii-el

28linii-el

18.50

20.00

50.09

116.54

23.42

26.71

120.35

TEIUȘAN FLORIN,

TEIUȘAN ADRIANA -

MARIA

CF nr. 1
22579

S ter
en = 2456 mp

TEIUȘAN FLORIN,

TEIUȘAN ADRIANA

- M
ARIA

CF nr. 1
22578

S ter
en = 664 mp

Benefic
iar:

 M
ACARIE

IOAN

CF nr. 1
22626

S ter
en = 2265 mp

Benefic
iar:

MACARIE IO
AN

CF nr. 1
22625, S

ter
en = 523 mp

STR. M
IHAIL SADOVEANU

MUN. ALBA IU
LIA- domeniu public

STR. NEGRU VODĂ

M
UN. ALBA IULIA- domeniu public

ZONĂ DE STUDIU

STR. NAZARETH ILLIT

MUN. ALBA IULIA- domeniu public

STR
. M

IR
C

EA
 ELIA

D
E

M
U

N. ALBA IU
LIA- dom

eniu public

spre z
ona Schit

spre M
icești

spre M
icești

spre Cetatea Alba Iulia

89622

78117

75244

107145

107146

86456

86094

73453

116058

116133

116946

96182

NR. C
F 122219

86164

94977

98449

102496

93478

107088

107692

107940

109846

73659

122166

89210

93279

75245

99878

99586

94183

106954

107005

75388

75638

92672

109843

112308

90452

98450

94222

105875

105256

116055

119700

71462

89621

98659

71837

95719

94186

91983

116134

116054

96190

120309

82081

89187

97467

98548
74803

93475

106955

109639

NR. C
F 109424

94189

109844

116658

87647

73774

81096

90319

94082

95940

98546

98673

98660

94471

100256

70134

94468

107087

109425

94079

115829

116059

90318

98547

98800

98717

99585

94225

94798

80780

94075
113889

94385

109845

115776

115830

74804

116657

71462-C1

89210-C2

78117-C1

98546-C1

89622-C1

71837-C1

89187-C1

98449-C1

89210-C3

106954-C1

106955-C1

98660-C1

107088-C1

107146-C1

94225-C1

97467-C1

97467-C2 109639-C1

73453-C1

75638-C1

80780-C1

109846-C1

109845-C1

109844-C1

94471-C1

116054-C1

116055-C1

94222-C1

116059-C1

89210-C4

89210-C1

87647-C1

UTR LM2

s t a r e  a c t ua l ă :  p i e t r i ș  s tab i l i za t

NR. C
F 109425

NR. C
F 11

6946

s t a r e  a c t ua l ă :  p i e t r i ș  s tab i l i za t

UTR LM2

Zonă rezidenț ia lă  cu clădir i  d
e  t ip

 urban (P+1+M )

POT  max .  = 40%

CUT  max .  = 1 ,2

UTR LM2

Zonă rezidenț ia lă  cu clădir i  d
e  t ip

 urban (P+1+M )

POT  max .  = 40%

CUT  max .  = 1 ,2

UTR
 LM

2

Zonă re
zidenț ia lă  cu clădir i  

de  t ip
 urban (P

+1+M )

POT  max .  = 40%

CUT  max .  = 1 ,2

UTR LM2

Zonă rezidenț ia lă  cu clădir i  d
e  t ip

 urban (P+1+M )

POT  max .  = 40%

CUT  max.  = 1 ,2

UTR LM2

Zonă rezidenț ia lă  cu clădir i  d
e t ip  urban (P+1+M )

POT  max .  = 40%

CUT  max .  = 1 ,2

UTR LM2

Zonă rezidenț ia lă  cu clădir i  de  t ip  urban (P+1+M )

POT  max .  = 40%

C U T  m a x .  = 1 ,2

UTR LM2

Zonă rezidenț ia lă  cu clădir i  de  t ip  urban (P+1+M )

POT  max .  = 40%

C U T  m a x .  = 1 ,2

UTR LM2

Zonă rezidenț ia lă  cu clădir i  d
e  t ip

 urban (P+1+M )

POT  max .  = 40%

CUT  max .  = 1 ,2

propriet
ate

privată

star
e bu

nă d
e ex

ploatar
e

stru
ctură b

eton +

închideri 
zidărie

C1

LOCUINȚĂ

INDIVIDUALĂ

(P+1)

propriet
ate

privată

tere
n lib

er d
e

constru
cții

propriet
ate

privată

tere
n lib

er d
e

constru
cții

propriet
ate

privată

tere
n lib

er d
e

constru
cții

îmb ră căm i n t e  c o vo r  a s f a l t i c

UTR LM2
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DISFUNCȚIONALITĂȚI POTENȚIALCATEGORII

- niciun acces auto existent pe
parcelele ce sunt incluse în zona
studiată/ reglementată, nu sunt
racordate la străzile la care au
deschidedre directă
- străzile tangente parcelelor
reglementate (str. Mihail
Sadoveanu și Str. Negru Vodă) nu
sunt asfaltate. Stadiul actual al
acestora fiind: pietriș stabilizat
- străzile propuse prin PUZ aprobat
anterior cu HCL 108 - 2008
„Extindere perimetru intravilan
Calea Moților”ocupă/invadează
proprietățile private și nu sunt
organizate planimetric într-un mod
fezabil sau favorabil proprietarilor
de terenuri

CIRCULAȚII

FOND
CONSTRUIT ȘI
UTILIZAREA

TERENURILOR

- aspectul exterior al clădirilor din
zona studiată este extrem de variat
și diferit, neexistând așadar nicio
unitate sau identitate din acest
punct de vedere
- terenul aferent zonei reglementate
nu este exploatat conform
potențialului prezent
- fondul construit aferent zonei
studiate nu este densificat și nici
bine organizat din punct de vedere
morfologic (urbanistic)

SPAȚII
PLANTATE

- lipsa vegetației înalte și medii
plantate masiv în zona studiată
- vegetația existentă pe terenurile
private nu este toaletată, sau este
slab întreținută
- lipsa vegetației aferente căilor de
circulații

- reorganizarea planimetrică a
acceselor la parcele prin racordarea
în temeiul normelor și normativelor
în rigoare pentru viitoarele inserții
(propuneri)
- asfaltarea și reorganizarea
planimetrică a străzilor adiacente
parcelelor reglementate (str. Mihail
Sadoveanu și str. Negru Vodă)
- reorganizarea planimetrică a
străzilor adiacente propuse prin
PUZ aprobat cu HCL 108 - 2008 și
anularea trotuarului pe partea care
invadează proprietățile private
aferente zonei reglementate prin
prezentul PUZ

- propunerea unor funcțiuni în zonă
complementare cu cele existente
- densificarea fondului construit
prin inserții controlate, pentru care
să se țină cont de un aspect exterior
modern și cu o structură bună
- încurajarea dezvoltării fondului
construit prin propunerea de noi
parcelări și ansambluri arhitecturale

- densificarea spațiilor verzi prin
plantarea vegetației înaltă și medie
- impunerea unei obligativități a
proprietarilor de a-și îngriji
terenurile
- propunerea unor spații verzi
aferente căilor de circulații noi
propuse

Zonă rezidențială cu clădiri de tip urban
(P+1+M)

LEGENDA

LIMITE

CIRCULAȚII

LM2

Locuințe și anexe existente

Circulație pietonală existentă (pe străzile
adiacente)

Cale de circulație rutieră existentă (pe
străzile adiacente)

Limita zonei reglementate/ limita de
proprietate

FUNCȚIUNI

Acces principal existent și menținut pe
parcelă (str. Mihail Sadoveanu)

Spații verzi publice existente

EXISTENT

REȚELE EDILITARE
TRANSGAZ - Magistrală
LEA 110 kV - linie electrică aeriană de
tensiune înaltă

ZONE DE PROTECȚIE
Distanță de siguranță magistrală GAZ -
20 m din ax
Zonă de protecție LEA - 18.5 m din ax
pentru liniile de 110 kV
Zona de protecție specială a Unităților
Militare conform Ordin nr. M.30 din 2
noiembrie 1995

Limita zonei studiate

UTR LM2 - context existent

N

SINTEZĂ
Compatibilitate funcțională existentă


