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Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

P+M
locuinta 
unifamiliala

P
locuinta 
unifamiliala

P
locuinta 
unifamiliala

P
locuinta 
unifamiliala

P
locuinta 
unifamiliala

P
locuinta 
unifamiliala

P
locuinta 
unifamiliala

P
locuinta 

unifamiliala P
locuinta 

unifamiliala

P+M
locuinta 
unifamiliala

P+M
locuinta 
unifamiliala

P+M
locuinta 
unifamiliala

P+M
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

locuinta 
unifamiliala

locuinta 
unifamiliala

locuinta 
unifamiliala

locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+2+M
locuinte 
colective

P+M
locuinta 
unifamiliala

P+M
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinte 
semicolective

P+M
locuinta 
unifamiliala

P+M
locuinta 
unifamiliala

P+1
locuinte 
semicolective

P
locuinta 
unifamiliala

P+M
locuinta 
unifamiliala

Str. Dimitrie Anghel
proprietate privata
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Str. Camil Petrescu
proprietate privata

CF 85227

Bazin de apa

Bazin de apa

Zona de protectie Transgaz 200m

Zona de interdictie Lea 20Kv 12m
Retea Lea 20Kv 

Zona de interdictie 
Bazine de apa 20m
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Functiuni admise:
Constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore

Functiuni complementare:incintele unitatilor de echipare edilitara 
vor respecta masurile si normele de

asigurare impotriva poluarii si riscurilor de incendiu si explozie
Regim in inaltime maxim: nu va depasi inaltimea maxima a 

zonelor adiacente
POT max: 50%

CUT max volumetric: 9mc/mp teren

U.T.R. R
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PUZ hcl 457/2017
Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 
individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe gospodaresti 
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M

POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

PUZ hcl 47/2014
Functiuni admise:

Locuinte colective si functiuni complementare

U.T.R. 
LM4u
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Apa CTTA
proprietate publica

CF

Apa CTTA
proprietate publica
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Portiune de strada nerealizata

Portiune de strada nerealizata

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Zona reglementata

Zona de interdictie Magistrala de apa 10m

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A
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Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Zona de interdictie Magistrala de apa 10m
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Zona de interdictie Transgaz 20m
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Str. Fantanele
proprietate partial publica

CF 

Stadiu fizic - drum pietruit

Str. Fantanele
proprietate partial publica

CF 

Stadiu fizic - drum pietruit

Str. Fantanele
proprietate partial publica

CF 

Stadiu fizic - drum pietruit

PUZ hcl 47/2014
Functiuni admise:

Locuinte colective si functiuni complementare

U.T.R. 
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Functiuni admise:
Constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore

Functiuni complementare:incintele unitatilor de echipare edilitara 
vor respecta masurile si normele de

asigurare impotriva poluarii si riscurilor de incendiu si explozie
Regim in inaltime maxim: nu va depasi inaltimea maxima a 

zonelor adiacente
POT max: 50%

CUT max volumetric: 9mc/mp teren

U.T.R. R

Parcela care a generat P.U.Z.

Zona reglementata

Zona Studiata
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Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit
Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%
CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Zona de interdictie Magistrala de apa 10m
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PUZ Costea 
Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari 
urabanistice aprobate zona L3A in vederea construirii de locuinte colective cu regim 
de inaltime redus si dotari aferente
Beneficiar:Costea Romulus
Amplasament:Str.Grigorie Vieru, nr. FN, 
Numar CF:102489  Numar CAD:102489 
Suprafata teren:3800mp

POT Max: 40%  
CUT max: 1.2  

Cota de referinta ± 0.00: 

Categoria de importanta:C
Clasa de importanta:III
Grad de rezistenta la foc:2 Zona seismica:F, Ag.0.10g

Circulatii

Circulatii auto - pavate

Circulatii pietonale - pavate

Circulatii auto/pietonale - neamenajate (drum pietruit)

Cadru natural

Spatiu verde 

Vegetatie existenta

L3A - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 
individual, cuplat si insiruit

R - Subzona constructii si instalatii aferente echiparii tehnice 
majore

         

Zonificare functionala conform PUG

Zona de Reglementare
Zona de studiu PUZ
Limita teren care a generat PUZ
Limite parcele adiacente

Limite

Spatiu construit existent

Cladire existenta - locuinte unifamiliale si semicolective L3A

Cladire existenta - locuinte colective in L3A

Cladire existenta - birouri si anexe in UTR R
Cladire pentru depozitare

U.T.R. R

U.T.R. LM4U

U.T.R. L3A

Retea apa potabila (magistrala)

Retea canalizare

Retea energie electrica LEA 20kv

Retea Transgaz

Stalp existent de iluminat, energie electrica si telefonie

Legenda

Retele tehnico-edilitare

Restrictii

Zona de protectie Transgaz - 200m

Zona de interdictie Transgaz - 20m

Zona de protectie magistrala de apa - 20m

Zona de protectie LES 20kv - 0.8m 

Zona de construibilitate L3A - Conform PUG

Regulament Local de Urbanism - L3A (extras din PUG)
Zona L3A - Locuinte unifamiliale, semicolective  in regim de construire individual, 
cuplat si insiruit. 
 ßPOT max: 40% si CUT max = 1.2
 ßRegim de inaltime maxim: P+1+M

Functiuni admise:
 ßlocuinte unifamiliale si semicolective anexe gospodaresti,

Functiuni admise cu conditionari:
 ßse admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in 
tersectii de strazim cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200mpADC, 
sa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba pogram peste ora 22.00 si sa nu 
genereze transporturi grele (RLU PUG).

Functiuni interzise:
 ßactivitati poluante, cu risc tehnologic 
 ßdepozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare 

Conditii de amplasare:
Cladirile carc alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime 
fata de aliniament care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

Lot  min: 
 ßFront min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
 ßFront min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, izolat

Domenii Disfunctionalitati Prioritati

Circulatii
- Strazile Fantanele si Grigore Vieru - strazi publice nu sunt 
amenajate conform normelor legale - sunt amenajate la strat de drum 
pietruit iar profilul lor este variabil, lucru ce obliga pietonii sa circule 
pe carosabil
- Strada  Camil Petrescu (privata) nu este reglementata 
corespunzator, si infundata

- Fondul construit nu este omogen fiind alcatuit din locuinte 
unifamiliale in regim  izolat, cuplat si insiruit, locuinte colective si 
dotari edilitare
- Dezvoltarea nu este omogena iar folosita terenului este deficitara, 
un grad redus de densitate si de construibilitate
- Marea majoritate a cladirilor au fost construite in anii 200-2010, dar 
dotarile publice si caile de acces nu corespund.
- Existenta unei zone de dotari publice - zona bazinelor de apa
- Prezenta cablurilor aeriene de curent electric si telefonie
- Prezenta unei zone de construibilitate ingusta care nu permite 
dezvoltarea in adancimea parcelei (aliniament posterior 20m)
-In zone nu sunt permise alte functiuni decat locuirea cu exceptia 
zonei de intersectii unde sunt permise spatiile comerciale si servicii la 
parterul locuintelor

- Prezenta functiunilor edilitare (cabluri de curent si conducte de gaz) 
in apropierea zonei de locuit
-Lipsa unor trotuare amenajate si a unor zone verzi care nu sunt 
intretinute corespunzator

Fond 
construit si 
utilizarea 

terenurilor

Probleme de 
mediu

- Este propusa reglementarea urbanistica a unui profil corespunzator 
pentru str. Grigore Vieru, lucru care impune si exproprieri
- Se propune deschiderea str. Camil Petrescu

- Sunt propuse doua cladiri de locuinte colective cu regim de inaltime 
redus
- Este propusa o modificare a regulamentului de urbanism pentru a 
permite in zona  si locuinte colective sau alte functiuni
- Este eliminata conditia care impune aliniament posterior 20m
- Sunt adaugate si alte functiuni cu conditionari care nu genereaza 
poluare si trafic 

- Este propus ca in viitor sa fie amenajate strazile, lucru care ar 
indeparta o sursa de poluare
- Sunt propuse mutarea infrastructurii edilitare supraterane in 
subteran

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

ZONE FUNCTIONALE:
Nr. 
crt.

1

2

Total

U.T.R L3A - parcela care a generat studiul CF 102489

mp %

U.T.R L3A - zona extinsa reglementata

3800

29804

4

3 U.T.R L3A - zona care nu va fi reglementata -

33604

11.30

88.70

-

100.00

CALCULUL ANAL!T AL SUPRAFE TEL OR 

TERENURI 

Pct 

1 

2 

SIS TEM DE PROIECTIE " STEREOGRAFIC 70" 

3 

INVENTAR DE COORDONA TE 

Nord(X) Est(Y) 
507792.242 387888.998 
507842 028 387893.537 
507834.760 387966.351 

507811.204387967.202 
507784.663 387967.659 
507792.242 387888 998 

S= 3800.352 mp 

evec 

CONS TRUC TI 

CERTIFICA 
DE 

AUTORIZARE 

Seria fo-AB-F 
Nr.0002/04.10.2010 

NDREIU 
C¢TALIN - MIHAI 

N

Sectiune B-B - Existent Sectiune A-A - Existent

PLAN SITUATIA EXISTENTA
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