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I. Dispozitii generale
Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este adoptat de catre
Consiliul Local in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate si in aplicarea
dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr.
525/1996.

Articolul 1

Rolul regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996.

(2) a. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe suprafata
PUZ-ului.

(3) b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitata sa aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate i cu prevederile acesteia.

(5) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

(6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

(7) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se
vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat conform
legii.

(8) Daca prin prevederile unor documentatii pentru parfi componente ale zonei se schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de
Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform
prevederilor legale.

(9) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.

(10) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

Articolul 2

Baza legala a elaborarii regulamentului local de urbanism

Proprietatea asupra terenurilor

- Legeanr. 18/1991 - Legea fondului funciar;
- Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;
- Norma metodologica de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005
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- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local

- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara

Urbanism si amenajarea teritoriului
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016
- Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism" - Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000
- Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP038/99;
- ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, reglementare
tehnica”, indicativ GP038/99
- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
- Hotdrarea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semndtura pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Roménia
- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Arhitectura, constructii, locuinte
- Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
Legea nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
- Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii din
12.10.2009
Legea nr. 114/1996 privind locuintele;
Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor
prevazute de Legea nr. 50/1991

Protectia mediului

- Legea nr. 107/1996 privind apele;

- Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea si revizuirea
planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor pentru municipiul Bucuresti

- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca
parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romaénia

- Hotararea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Articolul 3

Domeniul de aplicare
(1) Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de teren in
limitele zonei de implementare PUZ aprobat prin lege.
(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.
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La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie
fata de riscurile naturale, pentru protejarea si conservarea patrimoniului natural si construit, si a
vestigiilor arheologice.

Suprafata totala a terenului care a general elaborarea Planului Urbanistic Zonal este de 18852
mp.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit, In functie de categoriile de activitati solicitate
prin tema de proiectare de cétre initiatorul PUZ si este evidentiata in plansa de Reglementari
Urbanistice si plansa de Unitati Teritoriale de Referintd. Pe baza acestei zonificdri si a
UTR-urilor s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor
aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd s-a ficut conform planselor cuprinzand
delimitarea UTR - urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu

avand o functiune predominantda, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare sau
pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele
fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.). U.T.R. — ul poate cuprinde o
intreaga zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale sau parti din
zone functionale diferite, si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate. Limitele U.T.R. — urilor §i zonificarea functionala din cadrul
acestora se regasesc in plansele desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.
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I1. Reguli de baza privind modul
de ocupare a terenurilor

Articolul 4
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din intravilan

(1) Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar pe baza unor planuri urbanistice
zonale avizate si aprobate conform legii.

(2) Este permisa autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice, cu respectarea conditiilor impuse de
prezentul Regulament Local de Urbanism.

Suprafete impadurite

Nu este cazul.

Resursele subsolului

Nu este cazul.

Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

Obiective de patrimoniu
Nu este cazul.

Articolul 5

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de mediu

(3) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de interdictie / servitute / sigurantd / de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari
de infrastructura se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in
vigoare.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform prevederilor
legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
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Ordinul nr. 1.587 din 25 1ulie 1997.

Asigurarea echiparii edilitare

(5) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
autoritatea publicad locald, de investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
necesari.

(6) Lucrarile de asigurare a retelelor tehnico-edilitare in regim privat se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(7) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

(8) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele edilitare.

(9) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(10)Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform
stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre
acestea vecinatatilor

(11)Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate 1n reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturalda a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomandd limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

(12)Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.

(13)In perspectiva realizarii lucrarilor de completare a retelelor de conducte si canale pentru
asigurarea alimentdrii cu apa potabild si respectiv canalizarea apelor uzate din zonele
urbanistice propuse, se va avea in vedere faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele si
retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale
trebuie sa se solicite autorizatia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta ,,Unirea” al judetului Alba in conformitate cu prevederile anexei nr.2/I./lit. e) din
H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut valoros si
conformare spatiald proprie.
(15)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora 1n cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.
(16)Utilizarile admise, utilizdrile admise cu conditiondri si utilizdrile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(17)Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu
sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajdri care au ca
rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

10/31



Pl

Url

e,
L 7 o

Procentul de ocupare a terenului
(18)Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim de
ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei In care urmeaza sa fie amplasata
constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:
- Zone verzi amenajate
- Zona cu functiuni pentru dotarile publice
- Zone cu circulatii carosabile si pietonale

(19)Pentru noile constructii ce se vor realiza in limita prezentului Plan Urbanistic Zonal, procentul
de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si regimul de inaltime
(H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin
prezentul Regulament Local de Urbanism, la subcapitolul de Indicatori Urbanistici.

Lucrari de utilitate publica

(20) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica, este interzisa.

(21)Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrdri care sunt definite astfel prin articolul 6
din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

(22)Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie
electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; indiguiri si regularizéri de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociald, precum si
de administratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea; protejarea si punerea in
valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

(23)Pentru orice alte lucrari decat cele prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea publica se
declara, pentru fiecare caz in parte, prin lege.

(24)Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situatii exceptionale, in cazul in care -
indiferent de natura lucrarilor - sunt supuse exproprierii lacasuri de cult, monumente,
ansambluri si situri istorice, cimitire, alte asezdminte de valoare nationald deosebitd ori
localitati urbane sau rurale in Intregime.

(25) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(26)Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului,
acestea fiind afectate de o servitute publica.

(27)Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate
publica vor fi transferate in proprietate publica inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

(28)Sunt drumuri si / sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusivd a uneia sau mai multor
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proprietari persoane private si de a fi prevazute in mod expres ca atare in Planurile Urbanistice
Zonale.

Articolul 6

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor trebuie sa se facd in zone sigure, pe terenuri salubre care sa

asigure:

(1) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii,
avalanse etc.;

(2) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

(3) sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;

(4) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere,
a apelor meteorice;

(5) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

(6) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.

Orientarea fata de punctele cardinale

(7) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.

(8) Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

(9) Igiena si confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

Amplasarea fata de drumuri publice

(10)Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de
prevederile Hotararii nr. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
privind exploatarea §i mentinerea in buna stare a drumurilor publice, de Ordonanta nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice prevazute in art. 18 din R.G.U (HG 525/1996).

(11)Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUZ, inscrise in plansele de Reglementari Urbanistice.

(12)Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

(13)Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strdzilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin prezentul PUZ, inscrise in plansele de Reglementari Urbanistice.

(14)In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(15) Alinierea obligatorie a constructiilor fatd de drumurile publice va respecta plansa desenata de
Reglementari Urbanistice care pace parte integrantd din prezentul PUZ.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."
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(16)La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de sigurantd a cdilor ferate este
reglementata de OUG 12/1998.

(17)Prin OG 12/1998, art. 29 al. (2) se instituie zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
care cuprinde fasiile de teren, in limita a 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii
ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

(18)in zona de sigurantd, indiferent de proprietarul terenului, este interzisi amplasarea oricirei alte
constructii, retele edilitare, cdi de comunicatie sau instalatii in afara celor apartinand
infrastructurii feroviare. In cazurile in care limitele zonei de sigurantd sunt cuprinse terenuri
aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate in
conditiile legii.

(19)Prin OG 12/1998, art. 29 al. (4) este instituitd zond de protectie a infrastructurii feroviare
publice, care cuprinde terenurile limitrofe, situate de-o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

(20)In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (v. OG 12/1998, art. 30):

a. Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozite de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

b. Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzii cu semnalizarea feroviara

c. Efectuarea oricaror lucrari, care ar putea provoca aluneciri de teren, surpdri sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic

d. Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar

(1) In zona de protectie a ciii ferate se permite:

a. Executarea lucrarilor de orice fel, iIn baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor (v. OG 12/1998, art. 29 al. (5) si OMT 158/1996, anexa 1)

e. Executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului
sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de
mediu executate de unitdti de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei
Nationale de Cai Ferate CFR S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor (v. HG
525/1996 republicata art. 20 al (7))

f. Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivda a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Céi Ferate CFR S.A. pentru lucrdrile de interes public, atat in
intravilan cat si extravilan, se va face numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate CFR S.A. si al Ministerului Transporturilor (v. HG 525/1996 republicata art. 20
al (8) )

(1) In zona de protectic a infrastructurii feroviare CFR S.A. se pot amplasa temporar (v. OG
12/1998, art. 31 si 32)

a. Materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul elimindrii consecintelor si
evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricdrui pericol pentru siguranta circulatiei
feroviare

g. Pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor,
instalarea de parazapezi
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(1) Reglementari:

a. Se vor amplasa cladirile de locuit cat mai departe de calea feratd. Amplasarea lor in
zona de protectie a cdii ferate nu este permisa. Calea feratd, ca factor agresiv, creeaza
neajunsuri acestui amplasament: poluare fonica si vibratii produse de circulatia
trenurilor

h. Se vor lua masuri pentru protectia fonica a cladirilor amplasate in zona de protectie a
caii ferate

1. Retelele edilitare (apa, canalizare, alimentare cu gaze) vor fi amplasate in afara zonei de
siguranta CFR

j.  Noile intersectii ale drumurilor cu liniile de cale ferata se vor proiecta denivelat (pasaje
superioare, pasaje inferioare)

k. Sistematizarea verticald a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea caii ferate se
vor proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de sigurantd a caii
ferate

l.  Se va tine seama de imaginea prezentata catre zona cdii ferate (s se realizeze o0 minima
amenajare peisagistica), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleaza ape
meteorice, organizdrile de santier abandonate, cu utilaje degradate, mentinerea
constructiilor degradate, terenurile lipsite de vegetatie etc.

(24) Pentru obtinerea Autorizatiei de constructie, se va solicita obligatoriu avizul CNCF “CFR”

S.A. pentru:

a. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (limita

ei este la distantd de 100 m din axul liniei de cale ferata)
Supratraversarea caii ferate cu pasaje superioare
Subtraversarea caii ferate cu pasaje inferioare
Subtraversarea caii ferate cu retele de utilitati
Reabilitérile de strdzi care au in plan si reabilitarea trecerilor la nivel cu calea ferata
Reabilitarile de strazi amplasate paralel cu calea ferata care au ca scop largirea amprizei
Trasee ale retelelor de utilitati paralele cu linia de cale ferata, pe zona de protectie a caii
ferate

RHoe Ao o

Amplasarea fata infrastructura electrica de medie si inalta tensiune
Terenul ce face obiectul PUZ-ului nu este afectat de zonele de protectie ale magistralelor
electrice de medie si Tnaltd tensiune.

Obiectivul va fi alimentat la retelele de energie electrica in baza proiectelor tehnice avizate
si autorizate in conformitate cu prevederile legale.

Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament

(25)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd/domeniul privat si domeniul public.

(26) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul plansei de Reglementari
Urbanistice si a reglementdrilor scrise privind zonele si subzonele functionale precum si
Unitatile Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul regulament.

(27)Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota exterioarda amenajatd a
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terenului pe aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

(28)Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(29)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referintd nu
dispun altfel.

(30) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului Regulament Local de Urbanism;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitagii
teritoriale de pompieri.

Articolul 7

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si parcajelor

Accese carosabile
(cu o latime de minim 6 m) la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) Numarul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la Hotararea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism.

(3) Orice acces la drumurile publice/private se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul / proprietarul acestora.

(4) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitdti sau cu dificultati de deplasare. Zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul
functiunilor destinate publicului, in zonele de acces pe lot si In constructii, se vor realiza
racorduri intre suprafetele de cdlcare situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe
dificultdti de deplasare pentru persoanele aflate in scaun cu rotile sau de persoanele cu
carucioare pentru bebelusi ;

(5) Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitatilor.

a. Prin strazi se inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire:
stradd, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

b. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionald din care fac
parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strazi.

c. Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii si caracteristici:

- strdzi principale — cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;
- strazi secundare — cu o singurd banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa;

d. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici sau rurale
se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta
circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea si protectia mediului
inconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului,
de anchetele de trafic si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele
persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a 3-a, precum §i pentru amenajarea pistelor
pentru biciclisti.

e. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii strazilor
din localitatile urbane mici si cele rurale se avizeaza de catre administratorul acestora.
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Accese pietonale

(6) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(7) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, parcuri, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(8) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(9) Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului carosabil pe
parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari. Parcurgerea diferentei
de nivel intre domeniul public si proprietatea privata se va face exclusiv pe suprafata celei din
urma.

Parcaje

(10) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia
de construire, in afara domeniului public, conform cerintelor prezentului Regulament.

(11) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cétre primari, conform legii.

(12)Cladirile publice sau de utilitate publica, unitdtile din Invatamantul preuniversitar de stat,
pietele agroalimentare, targurile, autogdrile si statiile de cale ferata care deservesc trafic de
calatori vor fi dotate cu structuri metalice care s permita parcarea concomitenta a minimum 10
biciclete, cat si montarea pe perioada stationdrii acestora a unor dispozitive antifurt.

(13)Iesirile din parcérile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in
traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

(14)Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5, si Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru

autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

Articolul 8

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara si evacuarea deseurilor

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar, ori conform contractelor incheiate cu administratia locala.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

(3) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de autoritatea publica prin stabilirea,
in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(4) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(5) Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform
STAS 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
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catre acestea vecinatatilor si a legislatiei specifice 1n vigoare.

(6) Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomandd limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

(7) Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivda a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe constructii, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Realizarea de retele edilitare

(8) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre administratia publica locald sau de catre concesionari, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
stabilifi prin Proiectele Tehnice de specialitate.

(9) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
concesionar.

(10)se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera.

(1T)Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alineatul precedent, se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(12)Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(13)Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(14)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal i vertical, In scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

(15)Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

(16)Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general
de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare,
oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua
retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita
capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrard, ori lucrarea nu devine
proprietate publica.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(17)Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
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(18)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(19)Lucrarile prevazute la cele doud alineate precedente, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

Articolul 9

Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii si ale constructiilor

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 4 loturi aldturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
edilitara colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Noile parcele sunt construibile doar daca respectd reglementdrile din prezentul RLU si din
plansa desenatd de Reglementari Urbanistice.

Iniltimea constructiilor

(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de ndl{ime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul RLU. In situatiile in care se prevad att un regim
maxim de indlfime, cat si o Tndl{ime maxima admisa n metri, aceste conditii trebuie indeplinite
cumulativ.

(4) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

(5) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

(6) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota
terenului sistematizat.

(7) In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maximi admisi poate fi
considerati pe intreaga amprenti la sol a constructiei. In aceasti situatie, nici un punct al
constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de ndlf{ime maxima
admisa.

Articolul 10

Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)

(3) Se vor respecta reglementarile din prezentul Regulament referitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locald are
dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe
aspecte de estetica arhitecturala si urbanistica.
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Paleta cromatica, materiale si texturi permise pentru constructii noi

(5) Nu se permite folosirea de materiale de constructii in culori stridente, vii, pentru orice parte a
constructiilor ce se vor realiza Tn zona.

(6) Se vor utiliza tonuri pastelate, alburi, griuri, lemn, metal, beton aparent, sticla si materiale
specifice pentru realizarea halelor industriale/de depozitare/productie, cu conditia ca acestea sa
nu aiba culori vii.

Articolul 11

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Hotararea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism, si conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor respecta prezentul PUZ;
b) arborii vor avea Tnaltimea minima de 5,00 m;

(4) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitdfii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitdfi, program
aprobat prin Legea 343/2007.

(5) Profilele strazilor ce vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, vor respecta o latime de
minim 1.50 m pentru zona verde plantata.

(6) Terenurile care nu sunt acoperite cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, vor fi
acoperite cu gazon / iarba / alte tipuri de vegetatie joasd si plantate cu un arbore (nu arbust) la
fiecare 100mp.

imprejmuiri

(7) In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmaitoarelor categorii de
imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
constructiilor si/sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor.

(8) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel
al constructiilor aflate pe parcela.

(9) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, Imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea fixa de 40 c¢m si stalpi cu
grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim
70% din aceasta suprafatd sa fie opaca), realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar,
ori lemn, care sa permita vizibilitatea Tn ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
Inaltimea fixa a imprejmuirilor la stradi va fi de 2,20 m (conform imaginilor de mai jos).
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(10)Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indltimea de maxim 2,50 m.
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(11) Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasa, cu scopul de a delimita zone cu
utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot domeniul public.

Aspectul imprejmuirilor (gardurilor)

(12)Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme arhitecturii contemporane (se recomanda utilizarea materialelor simple — piatra,
zidarie, lemn, si a metalului)

(13) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este la fel de important ca cel al constructiilor si va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld si cu cel al Imprejmuirilor vecine, dacad acestea se
incadreaza in reglementarile prezentului RLU. Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt
metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al gardurilor alaturate (daca
acestea respecta principiile estetice din prezentul RLU);

(14)Portile se vor armoniza cu Tmprejmuirea;

(15)Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

(16) Se permite realizarea de imprejmuiri fara soclu pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
atata timp cat scurgerea apelor meteorice se realizeaza in interiorul parcelei si nu pe domeniul
public sau pe alte proprietati private, si deseurile vegetale din interiorul parcelei (frunze, iarba
taiatd etc.) nu ajung pe domeniul public

(17)Prezentul regulament Incurajeaza realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu

(18)Nu este permisd executarea Imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si / sau colorat, din
bare sau structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabla colorata
sau ondulata;

(19)Nu este permisa vopsirea Imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.

(20)Nu este permisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faiantd, marmura, piatra lacuita
/ vopsita, mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.

(21)Materiale permise pentru soclu si stalpi: zidarie de caramida (aparentd sau tencuitd), piatra
naturala neldcuita, structuri metalice de tip gabion, structuri metalice simple, beton aparent.

I11. Zonificarea functionala

Articolul 12

Unitati si subunitati functionale
La nivelul zonei de implementare PUZ, se regaseste o unitate teritoriale de referinta:
U.T.R. DA - Dotari publice

Aceasta este divizatd in 3 subzone:

DA - S_E - subzona cladirilor de educatie
DA - S_Va - subzona spatiilor verzi

DA - S_Cr - subzona cailor de comunicatie

Articolul 13

Structura continutului regulamentului
Fiecare dintre subzonele si unitdtile de referintd fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului continut:
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Conditionari primare

Reglementari pentru spatiul public

Sectiunea | Utilizare functionala

Articolul 1 Utilizari admise

Articolul 2 Utilizari admise cu conditionari

Articolul 3 Utilizari interzise

Sectiunea 11 Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor
Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articolul 5 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Articolul 6 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Articolul 8 Circulatii si accese

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor

Articolul 10 Inaltimea maxima admisibila a constructiilor

Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor

Articolul 12 Conditii de echipare edilitara

Articolul 13 Spatii libere si plantate

Articolul 14 Imprejmuiri

g0, 0w,

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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IV. Prevederi la nivelul zonelor functionale din

intravilan

Proiectul se va amplasa pe parcela aflatd_in proprietatea administratiei publice locale: CF nr. 98477,
intravilanul Municipiului Alba lulia.

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a tendintelor
de dezvoltare ale localitatii, s-a concluzionat ca optima realizarea in zond a unor functiuni care sa
genereze un campus de invatamant dual pentru oras.

Administratia publica doreste cresterea calitatii vietii pentru locuitorii municipiului, de aceea
realizarea unui astfel de proiect. Zona prezintd un potential ridicat de dezvoltare aici si datorita
accesibilitatii ridicate date de pozitia centrala a orasului

Relieful plat, fara declivitati permite o dezvoltare facild a viitoarelor functiuni.

Propunerea de fatd vine sa completeze functional si sd reglementeze din punct de vedere
urbanistic zona. Pozitia in teritoriu a noii dezvoltari si apropierea fata de alte institutii de invatamant
sunt favorabile unei dezvoltari de tipul celei conturate prin prezentul proiect.

Zona studiata a fost reglementata anterior prin documentatii de urbanism avizate si aprobate
prin H.C.L. nr. 158/2014 si prin H.C.L. 252/28.08.2014.

Parcela rezultatda va fi una specificad noilor dezvoltari urbanistice, dezvoltatd pe o trama
simpla si regulata, in care parcajele se vor rezolva in mare parte in subteran.

Conform plangei de Reglementari Urbanistice, suprafata in studiu va fi ocupata cu:

(1) Teren pentru dezvoltarea cladirilor de educatie

(2) Teren pentru spatii verzi amenajate

(3) Circulatii carosabile cu trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament adiacente (interdictie
definitiva de construire)

(4) Circulatii pietonale (interdictie definitiva de construire)

(5) Piste de biciclete (interdictie definitiva de construire)

Terenul in studiu este necesar a fi reglementat prin PUZ, pentru ca noile dezvoltari ce vor
avea loc aici sa se Incadreze intr-o dezvoltare urbana coerenta si conforma cu standardele europene
de planificare urbana.

Noile functiuni propuse de invdtdmant vor deservi locuitorii din Alba Iulia si pe viitorii
investitori/dezvoltatori.

Extras de Carte funciara Categorie de folosinta Tip Proprietate Supr?rt;alléa)l
98477 Curti constructii Domeniu public 18852
TOTAL 18852

Din care: INTRAVILAN 18852
EXTRAVILAN 0
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Bilant teritorial — Situatia Existenta

Functiuni existente

U.T.R. L2
U.T.R. DA
TOTAL

Bilant teritorial — Situatia Propusa

Functiuni propuse

U.T.R. DA S_E - subzona cladirilor pentru educatie
U.T.R. DA S_Va - subzona spatiilor verzi amenajate

U.T.R. DA S_Cfr - subzona cailor de comunicatie rutiere
TOTAL

Indicatori urbanistici

e Regimul maxim de iniltime este de:

DA - Dotari publice

Suprafata % din
(mp) total
18852  55.99%
14818  44.01%
33670 100%
Suprafata % din
(mp) total
7997  42.41%
4502  23.88%
6353  33.71%
18852  100%

- Regimul de inaltime de maxim D+P+2+R, cu o indltime maxima la cornisd de 22m.

* Procent de ocupare a terenului (POT) maxim:
DA - Dotari publice

- Procentul minim de ocupare a terenului va fi de 40%
e Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim:

DA - Dotari publice
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,5.

Suprafata totald a edificabilului (zona in interiorul céreia se permite amplasarea
constructiilor) va respecta contururile desenate si suprafetele scrise pe plansa desenatd de

Reglementari Urbanistice.
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U.T.R. Da

Dotari publice

Generalitati
Aceastd U.T.R. include zone destinate serviciilor publice si facilititi care deservesc comunitatea
precum institutii de Invatamant, culturale, medicale, administrative si sportive cu deservire
municipald si regionald. Functiunea de baza pentru zona de studiu este de invatamant, completat de
functiuni conexe acestora, precum: recrearea, de cazare si alimentatie publica.

Ocuparea terenului cu constructii se face in mod deschis, prin cladiri de mari dimensiuni si
importantd. Amenajarea zonei se face Tn mod unitar, pe baza unui concept de design urban, ca plan
director. Creselor, gradinitelor, scolilor li se asigurd o zona de protectie sanitard fatd de cladirile de
locuit din vecinatate de minimum 15 m (distanta minima specificatd se masoard intre fatada
locuintei si perimetrul unitatii - cresd, gradinitd) (Ord. MS nr.119/2014 art. 5, art. 14);

Unitatile destinate ocrotirii, educatiei, instruirii, odihnei si recreerii copiilor si tinerilor trebuie
amplasate in zone protejate de surse de poluare atmosferica si de zgomot, departe de arterele de
circulatie intensa. Orientarea ferestrelor salilor de grupd sau clasa, amfiteatrelor si dormitoarelor
trebuie sd fie spre sud, sud-est, sud-vest, est sau vest, in functie de zona climatica. Intre cladirea
unitatii si accesul in curtea acesteia se prevede un spatiu verde cu o latime de cel putin 25 de metri,
care contribuie si la reducerea zgomotului stradal (Ord. MS nr. 1456/2020);

Conditionari primare
Autorizarea lucrdrilor de executie / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament si a
proiectelor de urbanism care au la baza prezentul RLU, de la care nu sunt acceptate derogari.

Interventiile vor urmari in primul rand amenajarea spatiilor verzi si realizarea unor ansambluri
coerente si functionale, relationate din punct de vedere functional si estetic cu zonele aflate in
imediata vecindtate, si punerea in valoare a amenajarilor, plantatiilor, si ameliorarea elementelor
peisagere si de mediu.

Interventiile vizdnd amenajarea, restructurarea integrald sau partiala a zonelor vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga, in inteles urban.

Reglementari pentru domeniul public

- Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii
verzi si coridoare ecologice.

- Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de
piste velo, si trasee verzi existent sau propus la nivel de orag sau zond metropolitana.
Deplasarea pietonald si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

- Spatiile verzi, de tipul parcurilor scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

- Pietele si scuarurile ansamblului vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat
putand ocupa maximum doua laturi.

- Iluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea
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urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu. Cablurile electrice si de telecomunicatii vor
fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele unde
se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Sectiunea I
Utilizare functionala

Articolul 1
UTILIZARI ADMISE

Spatii pentru institutii. servicii publice administratie (servicii tehnice) si echipamente publice din
reteaua de invatdmant, sdnatate, asistenta sociald, recreare (cluburi pentru tineret) si sport

Spatii pentru un campus de invatamant superior, auditoriu academic, servicii universitare,
bibliotecd-mediatecd, camine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatii sociale si
medicale pentru studenti, spatii acoperite si descoperite pentru sport si loisir, locuinte pentru
profesori si profesoare vizitatori, club profesori, comert, servicii personale, parcaje

Spatii pentru campus scolar

Unitati de cazare (in sistem internat) aferente unitdtilor de invatdmant ce sunt destinate exclusiv
activitatilor scolare;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Piatete urbane

Plantatii de talie mica, medie, mare

Spatii verzi amenajate de loisir, scuar si spatii publice de intalnire;

Dotari sportive (sald de sport, terenuri de sport, zone pentru sport in aer liber);

Pista de alergare

Sistem de alei i platforme cu Invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

5 ARTICOLUL 2 5
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public, astfel incat acestea sd nu fie vizibile din spatiul public.

Comert si alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie doar la nivelul parterului si sa fie
orientate cdtre zone pietonale;

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri
de cladiri cu conditia ca accesul auto sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Platforme destinate depozitdrii recipientelor pentru colectarea selectivd a deseurilor, ce vor fi
amplasate la o distantd minimd de 10 metri fatd de ferestrele cladirilor, in zone cu vizibilitate
redusd din spatiile publice, precum piatete sau scuaruri, si vor asigura accesul facil pentru
operatorii de colectare si transport al deseurilor. Aceste platforme vor fi imprejmuite, integrate
vizual in arhitectura cladirilor si spatiilor in care sunt amplasate, impermeabilizate si dotate cu o
pantd de scurgere adecvatd, precum si cu un sistem de spdlare si sifon conectat la reteaua de
canalizare. Dimensiunile platformelor vor fi calculate in functie de cantitatea maxima de deseuri
generata si de frecventa de evacuare. Amplasarea va respecta prevederile Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014.

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
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Orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective.
Garaje individuale sau 1n baterii In cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Imprejmuiri de orice fel cu exceptia situatiilor previzute de lege.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile sau panouri dedicate.

Orice alte activitdti care nu corespund caracterului general al zonei si vecinatatile imediate.
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en-gros.

Depozitari de materiale refolosibile.

Constructii provizorii de orice natura.

Sectiunea I1
Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Prin prezentul PUZ nu se propun lotizari
Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.

ARTICOLUL 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.
Retragere de minim 3 m fatd de aliniament.
Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce addpostesc obiective de interes public si
functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul
persoanelor cu dizabilitati.
In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajari peisagistice, accesele
carosabile si parcaje amenajate la sol.
Regimul de construire a cladirilor publice este izolat si cu retragere de la strada din considerente
functionale si de reprezentativitate. Pentru coerenta fronturilor stradale existente, cladirile
publice se pot dispune pe aliniament sau cu o retragere similara cu fronturile adiacente.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.
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ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pe o parceld se permite realizarea mai multor constructii. Distantele dintre cladiri vor respecta
normele specifice; in absenta acestora se va respecta o distantd egala cu jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri;

ARTICOLUL 8

CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.
drumurile publice, n mod direct, de minim 6,00 metri latime.
Se va asigura obligatoriu in conditii de sigurantd accesibilitatea pentru toate categoriile de
varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc.)
Pentru amenajarile cu rol pietonal se vor folosi materiale permeabile, care sa permita scurgerea
cat mai rapida a apelor meteorice
Pentru aleile pietonale se vor utiliza sisteme rutiere specifice agregate compactate, pavaje din
piatra naturala etc.
Se vor asigura trasee velo si zone pietonale adecvate racordate la reteaua oraseneasca.
Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori 1n aliniament cu latime de minim 1,5 m
pentru zona verde plantata, trotuare de minimum 2 m latime si trasee pentru biciclisti in dublu
sens de minim 2,5 m latime
Iesirile din parcarile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in
traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.
Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din
Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.
Cladirile publice sau de utilitate publica, unitatile din invatdmantul preuniversitar de stat, pietele
agroalimentare, targurile, autogdrile si statiile de cale ferata care deservesc trafic de calétori vor
fi dotate cu structuri metalice care sa permita parcarea concomitenta a minimum 10 biciclete, cat
si montarea pe perioada stationdrii acestora a unor dispozitive antifurt.

ARTICOLUL 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezentda in zond, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism.
In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-2022.
Este interzisa stationarea autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare,
spatii verzi sau piste pentru biciclete.
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ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m. Cu regimul de iniltime de maxim D+P+2+R.
Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de Indltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+2+R, care sa se incadreze in
inaltimea maxima admisa.

- Indltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu
mai mult de 3 metri, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile
publice si numai cu avizul entitétilor abilitate conform legii.

ARTICOLUL 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
*Notd Se va respecta CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, articolul 10 - Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii de structuri pentru petrecerea timpului liber este permisd numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.

- Autorizarea executarii structurilor pentru petrecerea timpului liber care, prin conformare,
volumetrie s§i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice cu exceptia situatiei in care se
reconstruieste un obiectiv (corp cladire, poartd acces etc.) pentru care sunt disponibile planurile
initiale si documentatie fotografica.

- Pentru a determina o imagine unitard, se vor utiliza Intr-un mod cat mai discret materialele de
finisaj specifice zonei — piatra naturald, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor
evita materialele cu texturi neadecvate (placi de tabla ondulata, policarbonat, marmura, piatra
lacuitd, inox, faianta, gresie etc.)

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de gri, nuante
de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de sticld este permisd doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisd utilizarea de sticld reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii,
aplicarea de folii colorate.

- Aspectul structurilor pentru petrecerea timpului liber va afecta cat mai putin posibil imaginea
generala a peisajului §i va tine seama de caracterul general al zonei.

- Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Conform proiectelor tehnice pentru retele edilitare avizate si aprobate conform legii.
- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil.
- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
incurajeaza solutii bazate pe naturd pentru preluarea apelor pluviale (bazine de retentie,
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suprafete nesigilate, alte amenajari peisagere)

Autorizarea racorddrii la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabild se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

Se va acorda o atentie deosebitd iluminatului public si mobilierului urban (banci, cosuri de
gunoi, cismele, bolarzi etc.).

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunerea aeriana a retelelor tehnico-edilitare si de comunicatii de orice fel.

Se vor amplasa recipiente pentru colectarea selectiva a deseurilor, distribuite optim in functie de
fluxurile de circulatie pietonald si de asemenea se va amenaja un spatiu destinat colectarii
generale a deseurilor, accesibil printr-o circulatie ocazional carosabild. De asemenea, se va
amenaja un spatiu pentru colectarea deseurilor vegetale (compost)

Suprafetele impermeabile destinate parcarilor vor fi dotate cu rigole pentru colectarea apelor
pluviale, care vor fi conectate la reteaua publicd de canalizare. Este obligatorie instalarea
echipamentelor cu separatoare de hidrocarburi pentru filtrarea apei pluviale, care ar putea fi
contaminatd de eventualele scurgeri de combustibil de pe suprafetele pavate.

Autorizarea va fi conditionatd de existenta unui concept de reducere a consumului energetic a
imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de: Reducere a consumului de energie pentru

racire; Reducere a consumulu1 de energle pentru 1ncalzlre= Eﬁc1ent1zarea ut1hzar11 suprafegelo

inverzite etc.); Producere de energie din surse regenerabile; Utilizare a apelor gri, apelor pluviale
etc.; Generarea unui microclimat interior sprijinit prin mijloace pasive

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suplimentar fata
de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea
suprafetelor mineralizate cu solutii de Imbunatétire a microclimatului precum dale inierbate,
terase verzi etc.

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei sau aclimatizate, pentru a nu necesita
ingrijire speciala si pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea
acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele
specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

Suprafetele avand o Tmbracdminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere.
Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabild (ape meteorice s.a.).

ARTICOLUL 14

IMPREJMUIRI
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Parcelele ocupate cu echipamente publice, dotari si servicii de interes public, functiuni
comerciale etc., se permite a fi lipsite de imprejmuiri catre domeniul public (stradd). Terenul din
fata constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public.
Spatiile verzi cu acces nelimitat vor fi lipsite de imprejmuiri
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot avea un soclu opac cu inéltimea fixa de 40 cm
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s1 o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m . Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu scopul de a delimita zone cu
utilizare diferita, insi se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot domeniul public. In
situatia delimitarilor cu arbusti, inaltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabld, beton ,,decorativ” in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public

- Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor. Acestea se vor armoniza cu imprejmuirea.

Sectiunea I11
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

ARTICOLUL 15
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40%
ARTICOLUL 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,5
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