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Parcela (TEREN)

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. laturi N
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1508858.685 | 388255.544 13.338
2| 508855.325 | 388268.452 6.512
3 | 508853.633 | 388274.740 5.272
4| 508852.234 | 388279.823 61.400
5| 508911.670 | 388295.228 25.342
6| 508917.404 | 388270.543 22.477
7| 508895.663 | 388264.839 38.128
S(TEREN)=1542.429226mp P=172.469m

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

Limita zona de reglementare PUZ
Zona de studiu PUZ

Limita teren care a generat PUZ
Limite parcele adiacente

Zonificare functionala conform PUG

L3A - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire
individual, cuplat si insiruit

MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu
sau punctual i inaltimi maxime de P+3 niveluri

L2 - Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in
ansambluri existente si propuse

E - Zona activitatilor legate de culte situate in afara zonei protejate

Eunctiuni existente

[ Functiune de locuire =

Functiune industriala depozitare/productie
[ Functiune religioasa
[ Functiune comert/servicii
1 Functiune medicala

Teren fara utilizare

[Spatiu construit existent

1 Cladire existenta - locuinta unifamiliala L3A
1 Cladire existenta - locuinte colective

[ Cladire existenta - activitati de productie si depozitare
[ Cladire existenta - activitati de comerti si servicii

[  Cladire existenta - lacase de cult -

[ Cladire existenta - sanatate

Circulatii publice auto

ZONE FUNCTIONALE: mp %
U.T.R L3A - parcela care a generat studiul CF 78314 1542 6.85
U.T.R L3A - zona extinsa reglementata 18751 83.25
U.T.R L3A - zona care nu va fi reglementata 2230 9.90
Total 22523 100.00
PUZ ALPHA

Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari zona L3A
pentru edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii si comert

Beneficiar:S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L.
IAmplasament:Str.Fantanele, nr. 24H,

umar CF:78314

umar CAD:78314
Suprafata teren:1542mp
POT Max: 40% (L3A) POT Max: 40% (MA3)
CUT max: 1.2 (L3A) CUTmax:2.0 (MA3)

(Cota de referinta + 0.00:

Categoria de importanta:C
Clasa de importanta:lll
Grad de rezistenta la foc:2 Zona seismica:F, Ag.0.10g

1 Circulatii publice pietonale
Retele tehnico-edilitare

Canal existent apa
(©  Canal existent canal
& Hidrant existent
I Stalp existent de iluminat, energie electrica si telefonie

[~ Zona de protectie Transgaz - 200m
[T Zona de construibilitate L3A - 20m

[0 Spatiu verde

Regulament Local de Urbanism - L3A (extras din PUG)
Zona L3A - Locuinte unifamiliale, semicolective in regim de construire individual,
cuplat si insiruit.

Functiuni admise:

IFunctiuni admise cu conditionari:

tersectii de strazim cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200mpADC,
Isa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba pogram peste ora 22.00 si sa nu
lgenereze transporturi grele (RLU PUG).

Functiuni interzise:

Conditii de amplasare:
Cladirile carc alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime
fata de aliniament care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

iLot min:

=POT max: 40% si CUT max = 1.2
=Regim de inaltime maxim: P+1+M

=locuinte unifamiliale si semicolective anexe gospodaresti,

=se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in

ONCE

Architects

=activitati poluante, cu risc tehnologic
=depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare

DENUMIRE PROIECT:
PUZ ALPHA

Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal
pentru modificare reglementari zona L3A pentru
edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii
si comert

=Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, izolat

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatii - Strazile Fantanele si lederii - strazi publice nu sunt amenajate
conform normelor legale - au strat de asfalt realizat dar circulatiile
pietonale nu sunt amenajate corespunzator, lucru ce obliga pietonii - Este propusa in prima etapa amnajarea circulatiei pietonale
sa circule pe carosabil adiacente zonei in care se va realiza investitia, urmand ca in viitor sa
- Zona de circulatie adiacenta Bulevardului Transilvaniei (alea de fie amenajata toata strada
acces pavata) nu este reglementata corespunzator, cu profil clar - Se vor amenaja parcaje direct din aleea de acces care va fi
stabilit reglemantata corespunzator normelor legale
- Fondul construit nu este omogen fiind alcatuit din locuinte - Este propusa o cladire cu functiuni mixte adiacenta strazii Fantanele si
unifamiliale in regim izolat, cuplat si insiruit, hale de productie, hale a Bld. Transilvaniei
de depozitare, clinici medicale, birouri - Este propusa o modificare a regulamentului de urbanism pentru a
- Marea majoritate a cladirilor au fost construite in anii 90-2000, dar in| permite la zona cu deschidere la Bld. Transilvaniei si locuinte colective
speciale zona de hale adiacenta nu mai corespunde standardelor de | sau alte functiuni
Fond dezovoltare actuale - Este eliminata conditia care impune aliniament posterior 20m
construit si - Existenta unei zone de productie portelan - autorizata- adiacenta - Sunt adaugate si alte functiuni cu conditionari care nu genereaza
utilizarea zonei de locuit poluare si trafic

terenurilor - Prezenta cablurilor aeriene de curent electric si telefonie
- Prezenta unei zone de construibilitate ingusta care nu permite
dezvoltarea in adancimea parcelei (aliniament posterior 20m)
-In zone nu sunt permise alte functiuni decat locuirea cu exceptia
zonei de intersectii unde sunt permise spatiile comerciale si servicii la
parterul locuintelor

Probleme de - Prezenta functiunilor de productie si de depozitare in apropierea - Este sugerat ca in viitor sa existe o reconversie functionala a

mediu zonei de locuit zonelor de productie si depozitare

-Lipsa unor trotuare amenajate si a unor zone verzi care nu sunt - Sunt propuse mutarea infrastructurii edilitare supraterane in
intretinute corespunzator subteran

PROIECTANT GENERAL:

ONE Architects

Str. Fantanele, nr. 19 A

Alba lulia,jud. Alba, 510081

CUI: 35951769 J1/375/13.04.2016
Tel:0749221416

PROIECTANT SPECIALITATEA URBANISM:

Birou Individual de Arhitectura Opruta loan Marius
Alba lulia, str. N. Titulescu nr. 1, bl. 280, sc. C, ap. 111
C.I.F. 26186692 tel. 0721238922

Locuinte unifamilalo si semicolective in regim de construire individual, cuplat siinsiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max: 1.2

U.T.R.L3A

Functiuni admiso:

Locuinte unifamilalo i semicolective in regim do construire individual, cuplat siinsiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max; 40% CUT max: 1.2

Sir. Fantanele - domeniu publc

Axdum

‘Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual i inaltimi maxime de P+3 niveluri
Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit i locuinte cu part special
Regim in inaf
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Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L.
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/
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Propretate privala

SEF PROIECT PUZ:
Arh. Marius Opruta

UTR. L3A
Functiuni admiso:
Locuinte unifamilalo si sericolective in regim do construire individual, cuplat siinsiruit

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max: 1.

Limita de proprietate

U.TR.L3A

Functiuni admiso:

=

|

s

ctive in individual, cuplat si nsiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max 1.

C. Apha Imobilare S.RL. prin Brar
‘Ana Daniela si 5.C. Recuperari
imobiliare

S:1542m,

‘Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual i inaltimi maxime de P+3 niveluri
Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit i locuinte cu partu special
Regim in inaltime maxim: P+3, POT max: 40% CUT max:

U.T.R.MA3

BId. Transilvaniei - Alee de acces - domeniu public BId. Transilvanie - Spatiu public - domeniu public

4.9Nn
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PROIECTAT:
Arh. Florin Radac
DESENAT:
Arh. Florin Radac
PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr:
7312023
PLAN SITUATIAEXISTENTA
Scara:

:400, 1:666.67, 1:3

Faza | Plansa | Revizia Data:

PUZ A-03 -
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bt 1:30

Spalu verde Carosabil Spalu verde
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Legenda

Zona de studiu PUZ
Limita teren care a generat PUZ
—— Limite parcele adiacente

Zonificare functionala conform PUG

L3A - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire —
individual, cuplat si insiruit
MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu 3
sau punctual si inaltimi maxime de P+3 niveluri

L2 - Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in
ansambluri existente si propuse

E - Zona activitatilor legate de culte situate in afara zonei protejate

= .‘ Limita zona de reglementare PUZ

mobilare urbanistica, pe baza reglementarilor)
BILANT TERITORIAL PROPUS:

':r't ZONE FUNCTIONALE: m %
1 |U.T.RL3A_Lc - parcela care a generat studiul CF 78314 1542 6.85
2 |U.T.R L3A_Lc - zona extinsa reglementata 4638 20.59
3 | U.T.R L3A* - zona extinsa reglementata modificare 14113 62.66
4 |U.T.R L3A - zona care nu va fi reglementata 2230 9.90
5| Total 22523 100.00

[ [ & Joume /

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

[ UTRE

1 UTRMA3
UTR.L3A

I utrL2

[Zonificare functionala conform PUZ

L3A* - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire
individual, cuplat si insiruit unde sunt permise si functiuni de
comert si servicii cu anumite conditii si unde nu exista limita de G
20m de construibilitate.

L3A-Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si
cuplat, locuinte semicolective si unifamiliale cu regim maxim de
inaltime de D+P+1+R/M etaje.

] U.T.R. L3A*

—1 UT.R.L3A_Lc

Spatiu construit existent

Cladire existenta - locuinta unifamiliala L3A

Cladire existenta - locuinte colective —

Cladire existenta - activitati de productie si depozitare

N | ZONE FUNCTIONALE: m 7
1 | U.T.RL3A - parcela care a generat studiul CF 78314 1542 6.85
2 | U.T.RL3A - zona extinsa reglementata 18751 83.25
3 | U.T.RL3A - zona care nu va fi reglementata 2230 9.90
4 | Total 22523 100.00

PUZ ALPHA

Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari zona L3A
pentru edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii si comert

Beneficiar:S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L.
{Amplasament:Str.Fantanele, nr. 24H,

Numar CF:78314

Numar CAD:78314

[Suprafata teren:1542mp

[Suprafata construita parter:605.05mp

[Suprafata construita demisol:383.01mp

[Suprafata desfasurata(calcul indici):2106.81mp

[Suprafata desfasurata(inclusiv balcoane):2196.56mp

INumar de unitati locative:15 apartamente si 5 spatii comerciale/medicale

[ Cladire existenta - activitati de comerti si servicii H
Cladire existenta - lacase de cult
[ Cladire existenta - sanatate

Spatiu construit propus
: : Zona edificabila propusa

== = Aliniament propus

Circulatii

[  Circulatii publice auto ||
Circulatii publice pietonale

[—"1 Zonade protectie Transgaz - 200m

[Cadru natural | _ U
[ Spatiu verde

INumar de locuri de parcare: 11 exterioare

INumar de locuri de parcare: 14 interioare

POT Max_propus L3A_Lc: 40% POT: 39.23%
ICUT max_propus L3A_Lc: 1.44 CUT: 1.36

Regim de inaltime propus: D+P+1+R
H_max: 12.50m H_cornisa :11.00m

(Categoria de importanta:C
(Clasa de importanta:lll

c"zu/at(pentru locuinte unifamiliale)

co’(Regulament Local de Urbanism - L3A* (Modificat-PUZ)

Grad de rezistenta la foc:2 Zona seismica:F, Ag.0.10g

Regulament Local de Urbanism - L3A_Lc (PUZ)

ona L3A- Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si cuplat
= POT max_propus: 40% si CUT max_propus = 1.44
* Regim de inaltime maxim: D+P+1+M/R

Functiuni admise: locuinte unifamiliale, semicolective, locuinte colective.

Functiuni admise cu conditionari:

ONCE

Architects

sspatii pentru comerciale, servicii si comert, birouri, spatii medicale, etc.
lsa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba pogram peste ora 22.00 si sa nu
igenereze transporturi grele (RLU PUG).

Functiuni interzise:
=activitati poluante, cu risc tehnologic
=depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare

Conditii de amplasare:
Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, lederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei

iLot min:

DENUMIRE PROIECT:

PUZ ALPHA

Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal
pentru modificare reglementari zona L3A pentru
edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii
si comert

=Front min 12m si 500 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat,

Zona L3A* - Locuinte unifamiliale, semicolective in regim de construire individual,
cuplat si insiruit.

*POT max: 40% si CUT max = 1.2

=Regim de inaltime maxim: P+1+M/R

PROIECTANT GENERAL: ||

ONE Architects

Str. Fantanele, nr. 19 A

Alba lulia,jud. Alba, 510081

CUI: 35951769 J1/375/13.04.2016
Tel:0749221416

Functiuni admise:
=locuinte unifamiliale si semicolective anexe, servicii, birouri, comert.

Functiuni admise cu cc i

=se admit spatii comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora
Isa nu depaseasca 200mpADC, sa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba
jpogram peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele (RLU PUG).

PROIECTANT SPECIALITATEA URBANISM:

Birou Individual de Arhitectura Opruta loan Marius
Alba lulia, str. N. Titulescu nr. 1, bl. 280, sc. C, ap. 111
C.I.F. 26186692 tel. 0721238922

Functiuni interzise:
=activitati poluante, cu risc tehnologic
=depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare

Conditii de amplasare:
Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, lederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei

Lot min:
=Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, izolat

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire individual, cuplat si insiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max:

BENEFICIAR:
S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana
Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L.

Str. Primaverii, nr.44, sc. B, ap.3
mun. Alba lulia, jud. Alba
Romania

Ocyp,
e t/n/fam ///,a/ ~
s/

'Sectiune A-A

U.T.R.L3A
Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire individual, cuplat siinsiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max: 1.

Limita do proprietate
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Parcela (TEREN)

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct‘ laturi N
. X [m] Y [m] D(i,i+1)

1] 508858.685 | 388255.544 13.338
2 | 508855.325 | 388268.452 6.512
3| 508853.633 | 388274.740 5272
4 | 508852.234 | 388279.823 61.400
5| 508911.670 | 388295.228 25.342
6 | 508917.404 | 388270.543 22.477
7 | 508895.663 | 388264.839 38.128

S(TEREN)=1542.429226mp P=172.469m

Nota:
Bilant teritorial, pe baza ilustrarii urbanistice (reprezinta un scenariu posibil de
mobilare urbanistica, pe baza reglementarilor)

BILANT TERITORIAL PROPUS:

B Limita zona de reglementare PUZ
¢ Zona de studiu PUZ

=== Limita teren care a generat PUZ
Limite parcele adiacente

Zonificare functionala conform PUG/PUZ

L3A - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire
individual, cuplat si insiruit

MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu
sau punctual si inaltimi maxime de P+3 niveluri

L2 - Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in
ansambluri existente si propuse

E - Zona activitatilor legate de culte situate in afara zonei protejate

Zonificare functionala propusa prin PUZ

L3A* - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire
individual, cuplat si insiruit unde sunt permise si functiuni de
comert si servicii cu anumite conditii si unde nu exista limita de
20m de construibilitate.

L3A-Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si
cuplat, locuinte semicolective si unifamiliale cu regim maxim de
inaltime de D+P+1+R/M etaje.

ﬁgatiu construit propus

: : Zona edificabila propusa
[ Cladire propusa

N | ZONE FUNCTIONALE: m 7
1 |U.T.RL3A_Lc - parcela care a generat studiul CF 78314 1542 6.85
2 |U.T.RL3A_Lc - zona extinsa reglementata 4638 20.59
3 | U.T.R L3A* - zona extinsa reglementata modificare 14113 62.66
4 |U.T.R L3A - zona care nu va fi reglementata 2230 9.90
5| Total 22523 100.00

"Ocyjn, /
/ / '/ / Colecy; &

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

Nr-| ZONE FUNCTIONALE:

5 PivePUZ ALPHA

crt. mp %
1 | U.T.RL3A - parcela care a generat studiul CF 78314 1542 6.85
2 | U.T.RL3A - zona extinsa reglementata 18751 83.25
3 | U.T.RL3A - zona care nu va fi reglementata 2230 9.90
4 | Total 22523 100.00

Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari zona L3A
pentru edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii si comert

Beneficiar:S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L.
IAmplasament:Str.Fantanele, nr. 24H,

umar CF:78314

umar CAD:78314

Suprafata teren:1542mp

Suprafata construita parter:605.05mp

Suprafata construita demisol:383.01mp

Suprafata desfasurata(calcul indici):2106.81mp

Suprafata desfasurata(inclusiv balcoane):2196.56mp

umar de unitati locative:15 apartamente si 5 spatii comerciale/medicale
umar de locuri de parcare: 11 exterioare

Circulatii pietonale propuse in incinta
Circulatii auto propuse in incinta

§gatiu construit existent

Cladire existenta - locuinta unifamiliala L3A
1 Cladire existenta - locuinte colective
[0 Cladire existenta - activitati de productie si depozitare
[ Cladire existenta - activitati de comerti si servicii
[ Cladire existenta - lacase de cult
[ Cladire existenta - sanatate
Retele tehnico-edilitart

Retea apa potabila
——— Retea canalizare
—— Reteaenergie electrica

Retea gaz
———  Retea telefonie

Canal existent apa
(©  Canal existent canal
&  Hidrant existent
¢ Stalp existent de iluminat, energie electrica si telefonie

1 Circulatii auto
[ Circulatii pietonale

[—"1 Zonade protectie Transgaz - 200m

-
[ Spatiuverde

umar de locuri de parcare: 14 interioare
POT Max_propus L3A_Lc: 40% POT: 39.23%
ICUT max_propus L3A_Lc: 1.44 CUT: 1.36

Regim de inaltime propus: D+P+1+R
H_max: 12.50m H_cornisa :11.00m

Categoria de importanta:C
Clasa de importanta:lll

c"zulat(pentru locuinte unifamiliale)

’ﬁegulament Local de Urbanism - L3A* (Modificat-PUZ)

(Grad de rezistenta la foc:2 Zona seismica:F, Ag.0.10g

egulament Local de Urbanism - L3A_Lc (PUZ)

ona L3A- Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si cuplat
= POT max_propus: 40% si CUT max_propus = 1.44
* Regim de inaltime maxim: D+P+1+M/R

Functiuni admise: locuinte unifamiliale, semicolective, locuinte colective.

Functiuni admise cu conditionari:
sspatii pentru comerciale, servicii si comert, birouri, spatii medicale, etc.

ONCE

Architects

lsa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba pogram peste ora 22.00 si sa nu
lgenereze transporturi grele (RLU PUG).

Functiuni interzise:
=activitati poluante, cu risc tehnologic
=depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare

Conditii de amplasare:
Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, lederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei

lLot min:

DENUMIRE PROIECT:

PUZ ALPHA

Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal
pentru modificare reglementari zona L3A pentru
edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii
si comert

=Front min 12m si 500 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat,

Zona L3A* - Locuinte unifamiliale, semicolective in regim de construire individual,
cuplat si insiruit.

*POT max: 40% si CUT max = 1.2

=Regim de inaltime maxim: P+1+M/R

PROIECTANT GENERAL:

ONE Architects

Str. Fantanele, nr. 19 A

Alba lulia,jud. Alba, 510081

CUI: 35951769 J1/375/13.04.2016
Tel:0749221416

Functiuni admise:
=locuinte unifamiliale si semicolective anexe, servicii, birouri, comert.

Enetinni ad)

cu conditi i:
=se admit spatii comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora
lsa nu depaseasca 200mpADC, sa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba
lpogram peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele (RLU PUG).

PROIECTANT SPECIALITATEA URBANISM:

Birou Individual de Arhitectura Opruta loan Marius
Alba lulia, str. N. Titulescu nr. 1, bl. 280, sc. C, ap. 111
C.I.F. 26186692 tel. 0721238922

Functiuni interzise:
=activitati poluante, cu risc tehnologic
=depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare

Conditii de amplasare:
Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, lederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei

Lot min:
=Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit

=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, izolat

Limita de proprietate

Locuinte unifamillo si semicolective in regim do construire individual, cuplat siinsiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max: 1.2

U.T.R. L3A-Lc
Locuinte unifamilale , semicolective si colective in regim de construire individual, cuplat siinsiruit
Functiuni complementare:spatii pentru servici si comort, birouri, spatii medicalo.
Regim in inaltime maxim: D+P+1+R, POT max: 40% CUT max: 1.44

Limita de proprietate

‘Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu Sau punctual i inaltimi maxime de P+3 niveluri

BENEFICIAR:
S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana
Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L.

Str. Primaverii, nr.44, sc. B, ap.3
mun. Alba lulia, jud. Alba
Romania

Limita de proprietate
Limita de proprietate

U.T.R.MA3

I
Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit 1 locuinte cu partu special
Regim in inallime maxin: P+3, POT max. 40% CUT max. 2.0

ADRESA INVESTITIEL:
Str.Fantanele, nr. 24H
Alba lulia, jud. Alba

Ocy,,
e t/n/fam ///,a/ ~
s/

ASectiune A-A

U.T.R.L3A
Functiuni admise:
Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire individual, cuplat siinsiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max; 40% CUT max: 1.2

Limita do proprietate
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Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, lederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei efjlf'care Y ’ P P
si comert
ot min: =Front min 12m si 500 mp pentru regim de construre cuplat, izolat PROIECTANT GENERAL:
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, ! .
/ol; izolat(pentru locuinte unifamiliale) o N E Ar ch |t e cts L
co’ﬁegulament Local de Urbanism - L3A* (Modificat-Pl.‘IZ)d struire individual Str. Famanem’ nr. 19 A
* - i ifamiliale, semicolective in regim de con s .
Eopiat e e Alba lulia,ud. Alba, 510081
Proore =POT max: 40% si CUT max = 1.2 CUI: 35951769 J1/375/13.04.2016
CF:;;pﬁVata *Regim de inaltime maxim: P+1+M/R Tel:0749221416
93 .
L e i
tiuni admise: o . .
unet slocuinte unifamiliale si semicolective anexe, servicii, birouri, comert. PROIECTANT SPECIALITATEA URBANISM: .
Functiuni admise cu conditionari: Birou Individual de Arhitectura Opruta loan Marius
=se admit spatii comerciale si servicii cu conditia c; Zupr?fata acest'zra Alba IuIia, str. N. Titulescu nr. 1l bl. 280, sc. C, ap. 1M1 |
I i 50metri, sa nu aiba
lsa nu depaseasca 200mpADC, sa aiba o raza de desefwre de A
lpogram peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele (RLU PUG). C.I.F. 26186692 tel. 0721238922 "
Functiuni interzise: ) :
s~:-p.,_ =activitati poluante, cu risc tehnologic ) o oo BENEFICIAR . ) B A
" z 4 -
: ClglceW;”e =depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depo. S.c. Alpha |m0bl|lal'e S.R.L. prm ran Ana
iola si i Imobiliare S.R.L
e do amplasare: i, Vasite Goldi vanisi .C. erari Imobiliare S.R.L.
| Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, lederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei Damela Si S C Recup
Lot min: o . "
=Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit ) Str. Prlmaven.l, qr.44, sc. B, ap.3
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, izolat mun. Alba |U|Ia, Jud. Alba [ |
Romania
2 2 : "
i ADRESA INVESTITIEI:
i H g 2
?; H i Str.Fantanele, nr. 24H
i ] S 3 .T.R. MA3 o
! ] peibaiyeny : e i Alba lulia, jud. Alba
gt LJ’A emntorg oo r, birouri redkato. Re - P+3, POT max: 40% CUT max: 2.0. .
' ' ST et Regim m natms maim ops1<R, POT max. 40% CUT max. 1.44 oo Romania
N E ‘Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max: 1.2 % ;g"m R "
5 1 NOTE: '
/ Iy J S fonerlconenpate Cota +0.00 trecuta in plansa de arhitectura este cota
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| Parcela (TEREN)
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct‘ laturi N
- X[m] Y [m] D(i,i+1) A
Sub 1|508858.685 | 388255.544 |  13.338
Ona Mixs 2 | 508855.325 | 388268.452 6.512
Fiprs. pupLlre 3| 508853.633 | 388274.740 5.272
1Cty, ety N 0k
ooy Umise S ineyy b, 4 |508852.234 | 388279.823 |  61.400
"9 Carg » 1o Cony; 5| 508911.670 | 388295.228 | 25.342
gy 6 [ 508917.404 | 388270.543 |  22.477
7 | 508895.663 | 388264.839 |  38.128
S(TEREN)=1542.429226mp P=172.469m
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Legenda ||
B Limita zona de reglementare PUZ E
Py {  Zonade studiu PUZ
u(:]C-Ulnta == Limita teren care a generat PUZ
’familia/a — Limite parcele adiacente
Zonificare functionala conform PUG/PUZ
L3A - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire
individual, cuplat si insiruit
MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu
sau punctual si inaltimi maxime de P+3 niveluri
L2 - Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in [
ansambluri existente si propuse
E - Zona activitatilor legate de culte situate in afara zonei protejate
1 UTRE
U.T.R. MA3
; [ 1 UTRL3A
Cg/c"’fnte Not3: I utrL2
SCtiy ' . - . . - = ;
©  [Bilant teritorial, pe baza ilustrarii urbanistice (reprezinta un scenariu posibil de onificare functionala conform PUZ
mobilare urbanistica, pe baza reglementarilor) L3A* - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire
B".ANT TER'TOR'AL PROPUS |nd|V|dua_I, cup_laf si |n5|m|t_unde st_Jr_1_t permise si fu_nctlu_nl _de
m comert si servicii cu anumite conditii si unde nu exista limita de
r. 20m de construibilitate.
ZONE FUNCTIONALE:
crt. 0 UNCTIO mp % L3A-Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si —
R . cuplat, locuinte semicolective si unifamiliale cu regim maxim de
1 |U.T.RL3A_Lc - parcela care a generat studiul CF 78314 1542 6.85 inaltime de D+P+1+R/M etaje. s
2 |U.T.RL3A_Lc - zona extinsa reglementata 4638 20.59 1 UTRL3A
. . [ 1 UTRL3ALc
3 | U.T.R L3A* - zona extinsa reglementata modificare 14113 62.66
4 |U.TRL3A- zona care nu va fi reglementata 2230 9.90 atiu construit existent
PrOPrisage 5| Total 22503 100.00 L1 Cladire existenta - locuinta unifamiliala L3A
Cr 340g”"-91a o Cladire existenta - locuinte colective
g / / m WCO;;“’?!e / [ Cladire existenta - activitati de productie si depozitare
Oy N N . . ) PRT]
3 Cladire existenta - activitati de comerti si servicii
BILANT TERITORIAL EXISTENT: Cladire existenta - lacase de cult
Nr. i i - L]
Subzo,,am' ot ZONE FUNCTIONALE: mp 7 Cladire existenta - sanatate
3 ¢y e, - - -
H F””Ot/un» Puncyya 0im g o, 1 | U.T.RL3A - parcela care a generat studiul CF 78314 1542 6.85 Spatiu construit propus | H
S/Jec/-'allc‘-9 1S 10, & /na/”;n/Z’Str Ulre : : Zona edificabila propusa
Q1S ey CUr axiy - i | i
Incy, 2 | U.T.RL3A - zona extinsa reglementata 18751 83.25 Cladire propusa
3 | U.T.RL3A - zona care nu va fi reglementata 2230 9.90 Zona destinata functiunilor comerciale/servicii
Circulatii pietonale propuse in incinta
Progy, oot 2 4.5 4 | Total 22523 10000 [ Circulatii auto propuse in incinta
late . p 100y, Propyg, [/vePUZ ALPHA
Cr 7093"2;1/615 76 A t € ecpy, . ”/_/'.;e co/ecjie Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari zona L3A
9im iy SChlpay; t:/"{/bo_ed / pentru edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii si comert . .
/,,7{7'7’00~ed, .[/afe Beneficiar:S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L. 1  Circulatii auto
o *4-5 [177e  |Amplasament:Str.Fantanele, nr. 24H, Circulatii pietonale
. ) 27 Numar CF:78314 []
Numar CAD:78314
[Suprafata teren:1542 .
I ¢ upraiata teren mp [C—"1 Zonade protectie Transgaz - 200m
[Suprafata construita parter:605.05mp
Suprafata construita demisol:383.01mp (Cadru natural
—- ocu Suprafata desfasurata(calcul indici):2106.81mp 1 spatiuverde —
Ulnte Uity Fupey, [Suprafata desfasurata(inclusiv balcoane):2196.56mp Vegetatie
m’(/a/e S/ e””l{n/‘a e INumar de unitati locative:15 apartamente si 5 spatii comerciale/medicale
A YnCliyp; ’”Wwdz/a/m/"o/ec,/vs"f-' Numar de locuri de parcare: 11 exterioare
Re, i Co,’”ﬂ/emé CYp/ay s/,? ”{ g1, /5’/773,; )7 - INumar de locuri de parcare: 14 interioare
1 lneygy e ey, o S Consyy, 1 Inatty 0. ne POT Max_propus L3A_Lc: 40% POT: 39.23%
PO, ey XE 90 % RO My Gog, cut L3A_Lc: 144 CUT: 1.36
0 Vi Xl - Se o, 07 o Xl - Sh ’Oodare - max_propus L3A_Lc: 1. 1.
CUT,,]a"'-’400/,, P+7+M esty cUrmal\:Vo% P*”‘M Sty | |
B X 7.5 X 7.2 Regim de inaltime propus: D+P+1+R
H_max: 12.50m H_cornisa :11.00m
J
(Categoria de importanta:C
(Clasa de importanta:lll
Grad de rezistenta la foc:2 Zona seismica:F, Ag.0.10g -
Regulament Local de Urbanism - L3A_Lc (PUZ)
ona L3A- Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si cuplat
= POT max_propus: 40% si CUT max_propus = 1.44
* Regim de inaltime maxim: D+P+1+M/R A -
rchitects
Functiuni admise: locuinte unifamiliale, semicolective, locuinte colective.
Functiuni admise cu conditionari: |
sspatii pentru comerciale, servicii si comert, birouri, spatii medicale, etc.
Isa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba pogram peste ora 22.00 si sa nu .
igenereze transporturi grele (RLU PUG). DENUMIRE PROIECT: K
Functiuni interzise: P U Z A L P H A
wactivitati poluante, cu risc fehnologic = , Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal
=depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare t difi | tari L3A t
pentru moditicare reglementari zona pentru
Conditii de amplasare: e . . . . . T
Ciadirile se vor alinia la strada Fantanele, lederi, Vasile Goldis sau Bid. Transivaniei| €dificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii
Lot min: si comert
=Front min 12m si 500 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, PROIECTANT GENERAL: ||
4. . L
c/g li(zu/at(pentru locuinte unifamiliale) 0 N E Arc h itects
Regulament Local de Urbanism - L3A* (Modificat-PUZ) L
Zona L3A* - Locuinte unifamiliale, semicolective in regim de construire individual, iltt; Fla?tanedleA?g' 121A0081
cuplat si insiruit. a lulia,jud. Alba,
*POT max: 40% si CUT max = 1.2 .
=Regim de inaltime maxim: P+1+M/R '(I?L:I();)ig§;17§196M/375/1 3.04.2016
el
Functiuni admise:
=locuinte unifamiliale si semicolective anexe, servicii, birouri, comert. PROIECTANT SPECIALITATEA URBANISM:
Functiuni admise cu conditionari: Birou Individual de Arhitectura Opruta loan Marius
=se admit spatii comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora ; : ||
Isa nu depaseasca 200mpADC, sa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba Alba IUIla’ str. N. Titulescu nr. 1’ bl. 280’ sc. C' ap. 11
lpogram peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele (RLU PUG). C.I.F. 26186692 tel. 0721238922
M
Functiuni interzise:
=activitati poluante, cu risc tehnologic B E N E F | C |A RI
=depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare S c AI h 1T .
.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana
Conditii de amplasare: . . . ™
Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, lederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei Dan |e|a Si S.C. Recuperarl |m°b|||are S.R. L.
Lot min:
=Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit Str. Primaverii, nr.44, SC. B, ap.3
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, izolat mun. Alba lulia jud Alba
) ) o Romania [ |
ADRESA INVESTITIEI: N
UTRL3A TR A Str.Fantanele, nr. 24H
1 Romania
]
NOTE:
1 . ’ Cota £0.00 trecuta in plansa de arhitectura este cota
[ - : de calcare la finit.
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Nota:
Bilant teritorial, pe baza ilustrarii urbanistice (reprezinta un scenariu posibil de
imobilare urbanistica, pe baza reglementarilor)

[Categoria de importanta:C

'aClasa de importanta:lll
(Grad de rezistenta la foc:2 Zona seismica:F, Ag.0.10g
IRegulament Local de Urbanism - L3A_Lc (PUZ)

Legenda
Bl Limita zona de reglementare PUZ
¢ Zona de studiu PUZ
==== Limitateren care a generat PUZ
Limite parcele adiacente

EZonificare functionala conform PUG/PUZ

L3A - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire
individual, cuplat si insiruit
MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu

Architects

sau punctual si inaltimi maxime de P+3 niveluri
L2 - Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in
ansambluri existente si propuse
E - Zona activitatilor legate de culte situate in afara zonei protejate
/1 UTR.E
U.T.R. MA3
L1 UTRL3A
1 uTRL2

Zonificare functionala conform PUZ

DENUMIRE PROIECT:
PUZ ALPHA

Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal
pentru modificare reglementari zona L3A pentru

edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii |
si comert

L3A* - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire
individual, cuplat si insiruit unde sunt permise si functiuni de
comert si servicii cu anumite conditii si unde nu exista limita de
20m de construibilitate.

L3A-Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si
cuplat, locuinte semicolective si unifamiliale cu regim maxim de
inaltime de D+P+1+R/M etaje.

] UTRL3A*
1 UTRL3ALc

PROIECTANT GENERAL:

ONE Architects

Str. Fantanele, nr. 19 A

Alba lulia,jud. Alba, 510081

CUI: 35951769 J1/375/13.04.2016
Tel:0749221416

§gatiu construit existent

Cladire existenta - locuinta unifamiliala L3A

Cladire existenta - locuinte colective

Cladire existenta - activitati de productie si depozitare
Cladire existenta - activitati de comerti si servicii
Cladire existenta - lacase de cult

IRRLL

PROIECTANT SPECIALITATEA URBANISM: —
Birou Individual de Arhitectura Opruta loan Marius
Alba lulia, str. N. Titulescu nr. 1, bl. 280, sc. C, ap. 111
C.I.F. 26186692 tel. 0721238922

Cladire existenta - sanatate

Egatiu construit propus

: : Zona edificabila propusa

[ Cladire propusa

Zona destinata functiunilor comerciale/servicii
[ Circulatii pietonale propuse in incinta
[ Circulatii auto propuse in incinta

BENEFICIAR:
S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana

Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L.

Str. Primaverii, nr.44, sc. B, ap.3
mun. Alba lulia, jud. Alba E
Romania

[ Circulatii auto
[ Circulatii pietonale

]

Zona de protectie Transgaz - 200m

ADRESA INVESTITIEI:
Str.Fantanele, nr. 24H
Alba lulia, jud. Alba
Romania

[ Spatiu verde
Vegetatie

PUZ ALPHA

NOTE:
Cota £0.00 trecuta in plansa de arhitectura este cota |
de calcare la finit.

IDenumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari zona L3A
pentru edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii si comert

Beneficiar:S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare S.R.L.
{Amplasament:Str.Fantanele, nr. 24H,

EXPERT:
#Expert

Numar CF.78314
INumar CAD:78314
Suprafata teren:1542mp

Suprafata construita parter:605.05mp

SPECIALIST RUR:
Arh. Marius Opruta

Suprafata construita demisol:383.01mp

Suprafata desfasurata(calcul indici):2106.81mp

Suprafata desfasurata(inclusiv balcoane):2196.56mp

INumar de unitati locative:15 apartamente si 5 spatii comerciale/medicale
INumar de locuri de parcare: 11 exterioare

SEF PROIECT PUZ:
Arh. Marius Opruta

INumar de locuri de parcare: 14 interioare
POT Max_propus L3A_Lc: 40% POT: 39.23%
ICUT max_propus L3A_Lc: 1.44 CUT:1.36

COORDONATOR PROIECT:
Arh. Florin Radac

Regim de inaltime propus: D+P+1+R
H_max: 12.50m H_cornisa :11.00m

PROIECTAT:
Arh. Florin Radac

[Zona L3A- Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si cuplat
= POT max_propus: 40% si CUT max_propus = 1.44
= Regim de inaltime maxim: D+P+1+M/R

pul

ise: locuinte unifamiliale, semicolective, locuinte colective.

[Functiuni admise cu conditionari:
=spatii pentru comerciale, servicii si comert, birouri, spatii medicale, etc.
sa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba pogram peste ora 22.00 si sa nu
‘lgenereze transporturi grele (RLU PUG).

q
IFunctiuni interzise:
=activitati poluante, cu risc tehnologic
=depozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare

Conditii de amplasare:
«(Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, lederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei

Lot min:
=Front min 12m si 500 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
=Front min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat,
izolat(pentru locuinte unifamiliale)

DESENAT:
Arh. Florin Radac

PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr:
73/2023
DETALIU MOBILARE URBANA

ES

Scara:
1:300

Faza | Plansa | Revizia Data:

PUZ A-08 -

Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei SC ONE Architect
SRL - Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Oric
reproducere partiala sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil a
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