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1.1. Date de recunoastere a documentatiei
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SUPORT IN CARIERA, EDUCATIE NONFORMALA, DUALA SI
TEHNOLOGICA ALBA

Plan Urbanistic Zonal:
documentare, fundamentare, propuneri, reglementari
URBANISM

intravilan, Municipiul Alba lulia, Jud. Alba
CF nr. 98477 Alba Iulia

Municipiul Alba Iulia

Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului
din cadrul Primériei Alba Iulia

urb. Alexandru loan Damian
Specialist cu drept de semnatura RUR

arh. Radac Florin
membru OAR

arh. Chioran Bogdan
membru OAR
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1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei-program

Solicitari ale temei-program

In temeiul prevederilor legale din domeniul urbanismului, respectiv Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, ce completeaza cadrul legal pentru desfasurarea actului de
gestionare a teritoriului, cat si legea 50/1991, republicatd, autorizarea lucrarilor de constructii se face
in baza unor documentatii de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD).

Amplasamentul pentru care este necesara elaborarea PUZ-ului este reprezentat de o suprafata
de teren de 18852 mp, situata in intravilan, Municipiul Alba Iulia, Judetul Alba.

Conform extraselor de carte funciara anexate la tema de proiectare (CF nr. 98477 Alba lulia),
terenul au categoria de folosinta:

1. CF nr. 98477 Alba lulia - curti constructii, intravilan - 18852 mp
- domeniu public

Se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, regulamentul local de urbanism — permisiuni
/ restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor, conformarea constructiilor din zona studiata.
In baza analizei situatiei existente, a prevederilor PUZ, a necesitatilor actuale de reorientare
economicd, a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se
vor trata urmatoarele categorii generale de probleme:
- Organizarea urbanistic-arhitecturald, in functie de caracteristicile structurii parcelare si
indicatorilor urbanistici (regim de indltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.)
- Rezolvarea accesului carosabil si pietonal pe loturi
- Dezvoltarea infrastructurii edilitare
- Statutul juridic si circulatia terenurilor
- Delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista)
- Masuri de delimitare, pana la eliminarea unor riscuri naturale si antropice (daca exista)
- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica
- Masuri de protectie a mediului
- Reglementari specifice detaliate, permisiuni/restrictii, incluse in Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUZ
Documentatia se va redacta pe suport topografic si cadastral, actualizat si cu concluziile
investigatiilor de specialitate.
Se vor corela reglementarile propuse cu cele din PUG aprobat si cu concluziile investigatiilor
de specialitate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General, terenul este situat in Municipiul Alba lulia, intravilan,
fiind ocupat de UTR L2.

1.3. Surse documentare
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- Certificat de urbanism nr. 279 din 02.03.2023
- Extras de carte funciara: CF nr. 98477 Alba lulia

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Plan Urbanistic General Municipiul Alba Iulia, aprobat prin H.C.L. nr. 158/2014

- Plan Urbanistic Zonal “Extindere cartier Anghel Saligny si reglementarea zonei pentru
institutii, servicii si echipamente publice” Alba Iulia, aprobat prin H.C.L. nr.
252/28.08.2014

- Studiu de fezabilitate ,,Elaborare S.F. pentru proiectul Consortiul regional pentru suport
in cariera, educatie nonformald, duala si tehnologica Alba".

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- Documentatie topografica
- Studiul geotehnic
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2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Terenul destinat realizarii obiectivului propus este amplasat in Alba lulia, pe strada Targului,
si nu este grevat de nicio sarcind. Parcelarul din zond se caracterizeazd prin suprafete extinse si
dezorganizate. Terenul analizat are o forma neregulata si face parte dintr-un tesut urban fragmentat.

Zona de studiu analizata se afld intr-o zona care a inregistrat o dezvoltare rapida in ultimul
deceniu, acesta este Inconjurat de zone cu functiuni mixte (locuinte colective, servicii, activitati de
productie si un cimitir). In prezent, terenul destinat investitiei este un teren viran, neamenajat, pe
acesta fiind prezentd vegetatie crescutd necontrolat. In partea de nord a lotului sunt depozitate in
prezent deseuri provenite din diverse santiere.

Amplasamentul a functionat in trecut ca o platforma industriala, Insd aceasta nu a fost ocupata
de hale, ci doar de niste anexe si platforme betonate, avand destinatia de spatiu pentru depozitare.

Dupa anul 2010, arealul inconjurator al zonei de studiu a cunoscut in ultima perioada o intensa
dezvoltare a unui cartier rezidential care a reglementat si circulatiile spre zona de studiu de pe Strada
Targului si Strada Anghel Saligny.

Planul Urbanist General al Municipiului Alba lulia, aprobat in anul 2014 incadreaza zona in
U.T.R.-ul L2 - Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, 1n intravilanul Municipiului
Alba Tulia.

Tot in anul 2014, Planul Urbanistic Zonal “Extindere cartier Anghel Saligny si reglementarea
zonel pentru institutii, servicii si echipamente publice”, detaliaza si reglementeaza amplasamentul
prin intermediul unor functiuni mixte (locuire, dotari, institutii publice si servicii) In jurul obiectivului
de realizarea a unui nou tribunal.

In concluzie evolutia zonei este marcati de fenomenul de conversie functionald dintr-o zona
fost industriald intr-o zond cu caracter mixt (rezidential cu servicii)
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institutii, servicii §i echipamente publice", aprobat prin H.C.L. nr. 252/28.08.2014

Potential de dezvoltare

Tema-program impusa de beneficiar are ca obiectiv realizarea pe terenul in studiu a unei
campus pentru invatamantul dual, cu servicii conexe si complementare acesteia, care vor deservi
activitatile educationale si profesionale ale intregului municipiu. Amenajarea noilor sali de clasa,
laboratoare si a celorlalte spatii va fi realizata astfel incét intregul sediu sa corespunda normelor de
functionare pentru institutiile de invatamant.

Aceasta functiune propusd va deservi Municipiul Alba Iulia cét si Judetul Alba printr-un
centru modern de invatdmant cu infrastructura adecvata pentru desfasurarea unui act educational de
calitate, imbundtatirea eficientei in utilizarea resurselor umane si materiale, alinierea ofertei
educationale la cerintele pietei muncii si contextul social, precum si garantarea egalitatii de sanse in
accesul si utilizarea resurselor educationale.
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Terenul de aproximativ 2 hectare ofera spatiul necesar acestui obiectiv, astfel Incat proiectul
va putea contribui la imbunatatirea calitatii procesului educational prin crearea unor spatii adecvate
pentru desfasurarea activitatilor specifice. Salile de curs vor fi amenajate in conformitate cu normele
in vigoare, iar cladirea va fi echipatd cu toate instalatiile, dotarile si utilitatile necesare pentru
desfasurarea optima a activitatilor.

Totodatd prin acest obiectiv, se pot crea noi locuri de munca, iar procesul educativ si de
formare profesionala va actiona ca un motor de dezvoltare locald pentru municipiu.

Zona prezintd un potential ridicat de dezvoltare, datorita accesibilitatii ridicate date de pozitia
centrald n cadrul municipiului.

Relieful plat, fara mari declivitati permite o dezvoltare facila a viitoarelor functiuni. Iar solul
stabil permite dezvoltarea parcajelor in subteran pentru o mai eficienta utilizare a terenului.

Propunerea de fatd vine sa completeze functional si sd reglementeze din punct de vedere
urbanistic zona.

2.2. Incadrarea in localitate

Incadrare in zona

Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in intravilan ,
(conform certificatului de urbanism, a Planului Urbanistic General si extraselor de carte funciara), in
centrul teritoriului administrativ al municipiului Alba Iulia intre cartierul Anghel Saligny si cartierul
Ampoi III.

Terenul este situat fatd de principalele repere din oras, la:

4,5 km distanta fata de autostrada A10

1 km distanta fata de Cetatea Alba Carolina

2,5 km distanta fata de gara si autogara

350 m fatd de statiile de autobuz de pe Strada Tudor Vladimirescu

Terenul se invecineaza:

- pe latura de est la min. 24m (intre corpul administrativ si limita de proprietate) cu fosta
platformd industriald Ardealul (zona formatd din hale de productie, depozitare sau
servicii) si partial cu o zona de locuinte colective (cu regim maxim de indltime de P+E+M)
— reglementate prin PUG ca zona mixta de locuire

- pe latura de nord la min. 11,31m (intre corpul administrativ si limita de proprietate) cu
terenuri proprietdti private avand functiuni de depozitare si servicii — reglementate prin
PUG ca zona mixta de locuire

- pe latura de vest la min. 9,72m(intre corpul de cazare si limita de proprietate) cu terenuri
proprietati private neconstruite — reglementate prin PUG ca zona mixta de locuire

- pe latura de sud la min. 42.58m cu strada Targului si partial cu o zond ocupata de locuinte
colective (ansamblul rezidential Anghel Saligny) — reglementate prin PUG ca zona de
locuire

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii

in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona de studiu prezinta o accesibilitate ridicata cu teritoriul, avand o pozitie centrala, la nord
de centrul civic al municipiului.

Accesul la sistemul de transport public (linia 103,104) sporeste accesibilitatea in cadrul
localitatii, fapt ce duce la o functionare optima a obiectivelor propuse pe terenul in studiu, printr-o
mobilitate durabila.

Zona este conectata si la sistemul Velo prin pista de biciclete de pe Strada Tudor Vladimirescu
ce conecteaza investitia de oras pe trama majora.

13/35

Plan Urbanistic Zonal “Reglementare zona in scopul implementirii proiectului consortiu regional pentru suport in cariera, educatie
nonformali. duala si tehnologica Alba”.



£
U "' “’
aLBa .. 4 IULIA
V4 v

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, in zond exista retelele necesare
dezvoltarii propunerilor (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaz, telecomunicatii, iluminat public).

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfasurarea
activitatii este asiguratd de municipiul Alba Iulia.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica,
clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Relief

Terenul este situat in culoarul depresionar Turda — Alba lulia, orientat NNE-SSV, unde
predomina Lunca Muresului si cele sapte nivele de terase, marginite de zone geomorfologice mai
inalte. Amplasamentul este situat pe terasa a II-a raului Mures.

Arealul 1n studiu are un relief plat, fara denivelari majore sau teren accidentat si fara riscuri
de alunecare a terenului.

Hidrografie

Amplasamentul este dezvoltat pe partea dreapta a raului Ampoi si nu este afectatd de riscuri
legate de inundabilitate

Obiectivul se Inscrie in aria unor foste iazuri piscicole, care dupa desfiintare prezintd un grad
bun de stabilitate si o rezistenta ridicata la degradare.

Conditii geotehnice
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013
sunt:
- Zona seismica: E
- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depdsire In 50 de ani este: 0,10g
- Perioada de colt Te= 0,7
- Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.90 m de la cota terenului natural.
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Sursa: harti@geo-spatial.org
Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.

Zona nu este afectata de riscuri naturale. Conform imaginii de mai jos, arealul este situat in
afara zonelor inundabile ale principalelor rauri din zona.

De asemenea, aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecari sau
prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.
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2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene — dupd caz.

Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si dintre
acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Circulatii carosabile si pietonale

Relatia terenului cu Alba Iulia si localititile inconjurdtoare se realizeazd momentan prin
intermediul Strazii Targului, care strdpunge apoi principala arterd din oras Strada Tudor Vladimirescu
(DN1), care faciliteaza conectivitatea cu teritoriul Inconjurator. Distanta apropiata fata de Autostrada
A10 (4,5 km) si gara (2,5 km) conduce la o accesibilitate foarte ridicata la nivel regional.

Zona este conectatd atat la sistemul Velo prin pista de biciclete de pe Strada Tudor
Vladimirescu ce conecteaza arealul cu orasul, de-a lungul principalelor artere. Zona este conectata si
la sistemul de circulatii pietonale prin trotuarele existente pe strada Targului si strada Anghel Saligny.
Aceste relatii sporesc accesibilitatea In teritoriu, ducand la o functionare optimad a obiectivelor
propuse pe terenul in studiu.

Pentru o mai buna functionare a dotarilor propuse, va fi necesard dezvoltarea si modernizarea
sistemului de circulatii existent, pentru a deservi cit mai optim functiunile propuse prin prezentul
plan. Astfel se doreste remedierea fundaturilor si crearea unor noi legaturi auto si pietonald cu
Bulevardul Republicii
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2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul propriu-zis pentru care se elaboreazd PUZ este In prezent un teren viran, liber de
constructii. In proximitatea amplasamentului se intalnesc functiuni de interes local precum institutii
de invatamant si alte institutii publice, cat si 0 zona de locuire colectiva.

Suprafata totala a terenului pentru care s-a realizat PUZ — 18852mp.

Relationari intre functiuni

Caracterul zonei inconjurdtoare de centru civic cu o largd diversitate de functiuni complexe,
aliniaza zona de studiu ca o functiune complementard institutiilor de Invatdmant si totodata
compatibild functional cu zonele adiacente.

Pentru zona rezidentiald a cartierului Anghel Saligny, functiunile de servicii si de invatamant
sunt complementare locuirii i ar conduce la o crestere a calitatii vietii pentru locuitorii din zona.

Functiunile propuse prin prezentul PUZ se vor integra foarte bine in caracterul zonei, unele
fiind similare, iar altele complementare cu cele intalnite in aceasta zona.
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Incadrarea in localitat

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul studiat nu este grevat de nicio sarcina, fara constructii si anexe edificate.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfasurarea
activitatii este asigurata de localitatea Alba Iulia.

Asigurarea cu spatii verzi

Avand 1n vedere cad zona de studiu se afld intr-un areal slab dezvoltat din punct de vedere al
sistemului de spatii verzi, neexistand spatii verzi amenajate de dimensiuni generoase care sa
deserveasca zona, astfel prin proiectul de fatd se propune ca aproximativ 23.88% din teren sa fie
ocupat cu spatii verzi naturale si amenajate.

Suplimentar, subzona DA-S_E destinata constructiilor de educatie, se vor amenaja spatii verzi
pe o suprafatd de minim 20% din suprafata loturilor.
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Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona nu este afectatd de riscuri naturale. Conform subcapitolului 2.3. Elemente ale cadrului
natural, paragraful Riscuri naturale, arealul este situat in afara zonelor inundabile ale principalelor
rauri din zona.

De asemenea, aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecari sau
prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.

Principalele disfunctionalitati

Ca principale disfunctionalitati ale zonei se pot mentiona:

- Vechile functiuni industriale nu mai sunt compatibile pentru un centru de municipiu in
contextul poludrii cu particule si poludrii fonice asupra noilor dezvoltari rezidentiale

- O mare parte din teren este lipsit in momentul actual de vreo utilizare, astfel aceasta platforma
industriala se afla intr-o stare de deteriorare.

- Noile functiuni existente, acomodate in cladirile apartinand fostei platforme industriale, nu
sunt compatibile cu statutul de zona centrald, reprezentativa pentru un municipiu resedinta de
judet.

- Accesul este limitat la teren, printr-o singura circulatie carosabila - Strada Targului.

- Trama stradala este slab ierarhizatd, in special in zona cartierului rezidential Anghel Saligny,

- Trama stradald din interiorul insulei urbane, prezinta mai multe strazi cu fundaturi, astfel
lipseste o conectivitate pe directia Nord-Sud (Bulevardul Republicii - Strada Tudor
Vladimirescu), cat si pe directia Vest-Est (Strada Gheorghe Sincai - Strada Tudor
Vladimirescu).

- In interiorul zonei de studiu, vegetatie este crescuti intr-un mod necontrolat.

- Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu este deservit de retele tehnico-edilitare.

- Tesutul urban este fragmentat, cu parcele neregulate, de diverse dimensiuni, din cauza
dezvoltarii urbane neplanificate.

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si refele de distributie apa
potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si refele alimentare

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Zona unde este amplasat terenul in studiu este o ocupata in prezent in mare parte de arbusti si
vegetatie crescutd necontroloat, cat si de platforme betonate degradate.

Terenul Inconjurator se afla deja intr-un proces de urbanizare, prin functiuni rezidentiale, de
servicii si mixte.

Avand in vedere cd in zona exista deja functiuni de educatie si servicii, functiuni pe care le
propune si prezentul PUZ, nu exista nici o posibild incompatibilitate din punct de vedere functional
cu zonele inconjurdtoare. Totodata prin acest proiect, suprafata de spatii verzi amenajate pe cap de
locuitor va creste.
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In cele mai multe cazuri, tesutul parcelar din acest areal nu a fost dezvoltat pe baza unui plan
bine stabilit, din cauza functiunilor productive incd existente in zond, de aceea nu prezinta
caracteristici urbanistice bine conturate si clar definite.

Functiunile propuse prin prezentul PUZ se vor integra foarte bine in caracterul zonei, unele
fiind similare, iar altele complementare acesteia.

Cadrul natural inconjurator nu are o valoare ridicatd sau deosebita, vegetatia este reprezentata
in mare parte de specii invazive, crescute in mod necontrolat. Astfel, amprenta antropica a dus la
degradarea peisajului, la poluarea solului si a panzei freatice prin activitdtile industriale. Cadrul
construit industrial, caracterizat prin infrastructuri masive astdzi in mare parte abandonate sau
deteriorate, conduce la o atractivitate scazuta asupra zonei. Impactul asupra cadrului natural este unul
destul de ridicat, deoarece terenurile au fost afectate de activitati antropice poluante. Acest impact va
putea fi redus prin modernizarea zonei, prin aparitia unor noi clddiri eficiente energetic, a unor noi
strazi de interes local si a unor noi amenajari ale spatiilor verzi.

De asemenea, in zond nu exista nici o rezervatie naturala sau arie naturala protejata care sa fie
afectata de propunerile facute.

Terenul nu se afla in interiorul vreunei zone de protectie sanitara si hidrogeologica a surselor
de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Dupa cum s-a mentionat 1n capitolul 2.3., zona nu este afectatd de riscuri naturale.

Ca riscuri antropice 1n zond, se pot mentiona interventiile urbanistice neplanificate la scara
zonald, dezvoltarea cartierelor rezidentiale pe terenuri de tip brownfield, cu forme neregulate, si fara
un masterplan de dezvoltare general, dar si depozitarea necontrolatd de deseuri pe terenurile virane.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

In zona nu existd puncte sau trasee de circulatii / edilitare care si prezinte riscuri pentru zona.
Retelele tehnico-edilitare care traverseaza zona (Linii electrice de 1nalta tensiune) au desemnate zone
de sigurantd si protectie, iar amplasarea constructiilor in vecinatatea acestora va respecta distantele,
normele si legislatia in vigoare, functionarea oricaror activitdti in zona fiind facuta astfel incat sa nu
puna in pericol utilizatorii zonei.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Dupa cum am mentionat la capitolul 2.5, fondul natural si construit din zona nu este purtator
de valori patrimoniale naturale sau arhitectural-urbanistice de interes local sau national.

2.8. Optiuni ale populatiei
9 9
Se vor prezenta optiunile populatiei, precum §i punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.
Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ.
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu este cazul.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu: cdi de
comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta
terenurilor, lucrari majore prevazute in zond, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Acestea au fost prezentate la capitolul 1.2. Obiectul lucrarii - Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

oglinzi de apa si a spatiilor plantate, construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de
clima, valorificarea unor potentiale balneare etc. — dupa caz.

Relationarea cu formele de relief si cadrul natural

Terenul nu prezintd declivitdti, de aceea, amenajarea si construirea in aceastd zond se va
realiza facil.

Construibilitate si spatii libere de constructii

Unul dintre principalele scopuri ale proiectului de fata este reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului aflat in domeniul public al Municipiului Alba lulia, pentru a se putea realiza
aici un campus de Invatamant dual, ce va reprezenta un motor de dezvoltare pentru municipiu.

Adiacent acesteia se mai propun anumite functiuni esentiale pentru buna functionare a unei
localitati, printre care enumeram zonele de recreere, de cazare, de parcare si de servicii.

Procentul de ocupare a parcelelor si coeficientul de utilizare a terenului variaza in functie de
zona functionala, conform indicatorilor urbanistici din Regulamentul Local de Urbanism, aferent
Planului Urbanistic Zonal.

In plus, parcelele vor fi ocupate in procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate.

De asemenea, in cadrul zonelor verzi reglementate, se propune plantarea de arbori de talie
mare de-a lungul strazilor, piste de biciclete, zone verzi amenajate care sa participe in mod direct la
imbundtdtirea climatului loca si un amfiteatru in aer liber.

Conditii de fundare

Terenul destinat constructiilor nu prezinta caracteristici deosebite care sa il facd dificil de
amenajat / construit / fundat.
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, In conformitate cu normativul P 100 - 1/2013
sunt:
- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani este: 0,10g
- Perioada de colt Te= 0,7
- Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.80 - 0.90 m de la cota terenului natural.
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Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.

3.4. Modernizarea circulatiei

In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare se vor prezenta:
e Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul in

comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari etc.)

Organizarea circulatiei rutiere

Pentru o buna functionare a dotérilor propuse, va fi necesard dezvoltarea si modernizarea
sistemului de circulatii existent, pentru a deservi cat mai optim functiunile propuse prin prezentul
plan.

Intreg sistemul de circulatii in interiorul zonei de PUZ va fi restructurat si extins, pentru ca
noua dezvoltate sd corespundd cu principiile contemporane de proiectare urbana, si sa raspunda
nevoilor de accesibilitate ale viitorilor utilizatori si sd ofere cat mai multe alternative de deplasare
(autovehicule, transport In comun, biciclete si micromobilitate si pietonal). Acesta, impreund cu
profilele stradale propuse, sunt detaliate in plansa desenatd “Reglementari Urbanistice”.

Sistemul carosabil va fi dezvoltat prin crearea unui nou acces principal, dezvoltat pe doua
benzi, dinspre Strada Emil Racovita in partea de est a zonei de studiu, ce va deservi si viitorul tribunal.
Un alt acces principal propus este dinspre Bulevardul Republicii, dezvoltat pe doua benzi in partea
de nord. Tot In prima faza de dezvoltare se va prelungi si Strada Targului in partea de sud, care va
colecta si traficul din incinta ansamblului rezidential Anghel Saligny. Legatura cu Strada Gheorghe
Sincai, in partea de vest se va studia printr-o documentatie de urbanism viitoare.

Racordarile dintre circulatiile carosabile se propune a fi realizate utilizind o raza de minim
6 metri.

Accesele carosabile pe parcele vor avea o latime de minim S metri.

Se propune modernizarea tuturor strazilor existente in prezent in interiorul zonei de studiu
conform profilelor stradale reglementate prin prezentul PUZ.

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament cu 1dtime de minim 1,5 m
pentru zona verde plantata, trotuare de minimum 2 m latime si trasee pentru biciclisti in dublu sens
de minim 2,5 m latime

De asemenea se propune trasarea de noi strazi pentru a deservi cat mai bine suprafata de
teren pentru care se contureaza reglementarile de fata, si in special pentru accesul in noile parcari
propuse prin PUZ.

Accesul principal propus dinspre Strada Emil Racovitd, va avea o deschidere de 9 m, din
care: zona carosabila cu dublu sens de 6 m, restul fiind ocupat de doua trotuare pietonale de 1,5 m.
Accesul principal propus dinspre Bulevardul Republicii, va avea un profil de 12 m, din care: zona
carosabila cu dublu sens de 6 m, restul fiind ocupat de doua trotuare pietonale de 1,5 m si o pista de
biciclete cu dublu sens de 3m. Se mai propune prelungirea Strazii Targului, care sa ofere acces din
partea de sud a zonei de studiu, cu un profil variabil, de minim 11 m, cu doua benzi de circulatie.
Pentru strada nou propusa in partea de est, ce va deservi si noul tribunal se propunere o deschidere
de minim 18,8 m, cu o zona carosabila cu dublu sens de 7 m, pista de biciclete de 3 m, doua trotuare
de 2 m si 3 zone verzi cu dimensiuni minime de 1,5 m. Pentru parcajul transversal din partea de nord
a sitului se propune un profil de minim 21 m, la care se adauga o zona verde de dimensiuni variabile.

Pe toate terenurile care sunt ocupate cu sistemul de circulatie propus in plansa de reglementari
(atat carosabil cat si pietonal) se propune interdictie definitiva de construire, in afara parcajelor.

Scurgerea apelor meteorice de pe zonele carosabile si pietonale se vor scurge prin gurile
prevazute la limita dintre carosabil si pietonal, ce vor duce apa catre sistemul centralizat de colectare
a apelor pluviale / canalizare.
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Dirijarea circulatiei si reglementarile de prioritate pentru circulatia rutiera se vor realiza prin
amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate
pentru traficul de pe arterele principale.

Pe durata executiei lucrarilor propuse, beneficiarii si executantii vor fi obligati sa respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, pentru a evita producerea de accidente de

circulatie.

*NOTA La dimensionarea cdilor de circulatie pentru autospecialele de interventie, se va tine seama de respectarea
prevederilor art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul ministerului
administratiei si internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Stationarea autovehiculelor

Locurile de parcare vor fi amenajate in conformitate conform plansei desenate de
Reglementari Urbanistice. cu normativele de proiectare specifice functiunii de baza, asigurand astfel
o integrare armonioasa si eficientd in campus. Dintre acestea, cel putin 40% vor fi prevazute in spatii
inchise: in subteran, fie la parterul cladirilor sau in structuri separate dedicate parcarii. Aceasta
abordare nu doar optimizeaza utilizarea spatiului disponibil, ci contribuie si la o esteticad urbana
ingrijitd, reducand impactul vizual al vehiculelor parcate la suprafatd. Totodata, se va asigura
accesibilitatea si confortul utilizatorilor, imbinand functionalitatea cu standardele de proiectare
moderne.

Este obligatoriu ca pe fiecare parceld, fiecare investitor sa-si amenajeze locuri de parcare,
conform normelor si legislatiei in vigoare, in functie de activitatea desfasurata, inclusiv minim 8
locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati.

Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonala se va realiza pe trotuarele propuse spre amenajare, conform plansei
desenate de Reglementari Urbanistice.

Organizarea pistelor de biciclete

Zona este conectatd la sistemul Velo prin pista de biciclete de pe Bulevardul Republicii ce
conecteaza zona la restul orasului, pe trama principald.Proiectul propune ca in zona interioara a PUZ-
ului sa se traseze o retea de piste pentru biciclete special amenajatd care sd se conecteze cu
infrastructura de pe Bulevardul Republicii si de pe Strada Tudor Vladimirescu.

Pistele de biciclete vor respecta dimensiunile minime conform ghidurilor de proiectare ale
acestui tip de infrastructurd, ele avand dimensiuni minime de 3 m pentru cele in dublu sens si 2 m
pentru cele intr-un singur sens.

3.5. Zonificarea functionala
— reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici —

Proiectul se va amplasa pe parcela aflatd in domeniu public local: CF nr. 98477 Alba Iulia,
intravilan.

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a tendintelor
de dezvoltare a localitatii, s-a concluzionat ca optima realizarea in zond a unor functiuni care sa
genereze un campus de Tnvatamant dual pentru suport in carierd si educatie nonformald, important
atat pentru oras cat si pentru judet.

Tema-program impusa de beneficiar are ca obiectiv realizarea pe terenul in studiu a unei
functiuni de educatie, servicii conexe si complementare acesteia si functiuni de recreere.

23/35

Plan Urbanistic Zonal “Reglementare zona in scopul implementirii proiectului consortiu regional pentru suport in cariera, educatie
nonformali. duala si tehnologica Alba”.



P cealalts
Capitala

2
9 »
U aLBay, ;4 IuLia

Noile functiuni propuse vor deservi Municipiul Alba Iulia, cu scopul de a creste calitatea
procesului educational si totodata calitatea vietii pentru locuitori, acest obiectiv va crea noi locuri de
munca si va oferi cadrul necesar pentru formarea si specializarea fortei de munca in municipiu.
centrald in cadrul orasului. Viitorii utilizatorii pot folosi transportul public local cat si
micromobilitatea, care deserveste zona viitoarei investitii.

Relieful plat fara denivelari, permite o dezvoltare facild a viitoarelor functiuni, inclusiv pentru
parcarea subterana.

Propunerea de fatd vine sa completeze functional si sd reglementeze din punct de vedere
urbanistic zona. Cadrul natural si pozitia in teritoriu a noii dezvoltari sunt favorabile unei dezvoltari
de tipul celei conturate prin prezentul proiect.

Zona studiata a fost reglementata anterior prin documentatii de urbanism avizate si aprobate
prin H.C.L. nr. 158/2014 si prin H.C.L. nr. 252/28.08.2014

Prin actualul PUZ se propune reglementarea unui lot edificabil, ce va avea urmatoarele
destinatii: destinatia de spatii verzi amenajate, destinatia cailor de circulatie carosabile, velo si
pietonale si destinatia de campus pentru invatdmantul dual.

Noua reglementare propusa a zonei va fi una realizatd tinand cont de specificul noilor dezvoltari
urbanistice, dezvoltat pe o trama simpla, regulata.

Conform plansei de Reglementari Urbanistice, suprafata in studiu va fi ocupata cu:

- Teren pentru dezvoltarea cladirilor de educatie

- Teren pentru spatii verzi amenajate

- Circulatii carosabile cu trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament adiacente (interdictie
definitiva de construire)

- Circulatii pietonale (interdictie definitiva de construire)

- Piste de biciclete (interdictie definitiva de construire)

Terenul 1n studiu este necesar a fi reglementat prin PUZ, pentru ca noile dezvoltari ce vor
avea loc aici sd se incadreze Intr-o dezvoltare urbana coerenta si conforma cu standardele europene
de planificare urbana.

Noile functiuni propuse vor deservi locuitorii din Alba Iulia si pe viitorii dezvoltatori din zona.

Extras de Carte funciara Categorie de folosinta Tip Proprietate Supr?lfl"?éa)l
98477 Curti constructii Domeniu public 18852
TOTAL 18852

Din care: INTRAVILAN 18852
EXTRAVILAN 0

Bilant teritorial — Situatia Existenta
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Plan MUNICIPIUL ALBA TULIA
Calea Motilor nr. 5A,

Urbanistic 510134 Alba Iulia, Romania
Tel. 0258 819462,

Zonal Email: office@apulum.ro

Functiuni existente

U.T.R. L2

TOTAL

Bilant teritorial — Situatia Propusa

Functiuni propuse

U.T.R. DA S_Cfr - subzona cailor de comunicatie rutiere
TOTAL

Indicatori urbanistici

* Regimul maxim de indltime este de:
DA - Dotari publice

Y
aLBaf, ;sluLia

Suprafata % din
(mp) total
18852  55.99%
14818 44.01%
33670 100%
Suprafata % din
(mp) total
7997  42.41%
4502  23.88%
6353  33.71%
18852 100%

- Regimul de indltime de maxim D+P+2+R, cu o inaltime maxima la cornisa de 22m.

* Procent de ocupare a terenului (POT) maxim:
DA - Dotari publice
- Procentul minim de ocupare a terenului va fi de 40%

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim:
DA - Dotari publice
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,5.

Suprafata totald a edificabilului (zona in interiorul céireia se permite amplasarea
constructiilor) va respecta contururile desenate si suprafetele scrise pe plansa desenatd de

Reglementari Urbanistice.

Etapizarea implementarii proiectului

Pe terenul in studiu trebuie aplicatd o procedura de urbanizare.
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Etapele procedurii de urbanizare implica:

> Obtinerea acordului Administratiei Locale privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor
specifica detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditionari specifice
teritoriului in cauza.

» FElaborarea documentatiilor de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, ce trateaza teme ca: integrarea in
contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial functionald, traficul, infrastructura,
sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica ce greveazd teritoriul respectiv,
reparcelarea terenurilor etc.

Reparcelarea virtuala a terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

 reactualizarea bazei topografice si cadastrale

 unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor

* remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obligatoriu
conforma prezentului PUZ si RLU.

> aprobarea PUZ.

> elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa edilitar-urbanistica a teritoriului
ce a fost definit ca o etapa 1n procesul de urbanizare prin PUZ:

 retele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electricd, iluminat public,
telecomunicatii, gaz metan, si racordarea lor la infrastructura publicd majora

* strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc.), pentru
primele aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUZ

> autorizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica (retea stradala, spatii publice, retele
tehnico-edilitare).

» intabularea noii structuri parcelare, cu posibilitatea demararii procedurilor administrative de
concesionare, inchiriere sau vanzare al terenurilor.

» executia lucrdrilor de echipare completa edilitar-urbanisticd (retea stradala, spatii publice, retele
tehnico-edilitare).

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare,
descrise mai sus.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogdri prin intermediul PUZ sau PUD.

Proiectul se doreste a fi implementat in mai multe etape, pentru a putea pune in valoare cat
mai bine zona si pentru a o dezvolta cat mai coerent si eficient, din punct de vedere spatial si
economic.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face in regim public, de cdtre administratia publica.
Bransarea la reteaua centralizata se va face pe cheltuiala viitorilor beneficiari.

Alimentare cu apa:

Administratia locald va extinde reteaua centralizatd de alimentare cu apa pe toate strazile nou
propuse prin PUZ. Extinderile se pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde exista
oportunitatea.

Reteaua de alimentare cu apa si a celei de hidranti exteriori se va realiza conform unui proiect
tehnic de specialitate.

Viitorii beneficiari sunt obligati s se racordeze la reteaua de alimentare cu apa, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor.
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Evacuarea apelor uzate

Administratia locald va extinde reteaua centralizatd de evacuare a apelor uzate pe toate strazile
nou propuse prin PUZ. Extinderile se pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde exista
oportunitatea.

Reteaua de evacuare a apelor uzate se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

Viitorii beneficiari sunt obligati sd se racordeze la reteaua de evacuare a apelor uzate, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor.

Evacuarea apelor pluviale

Administratia locald va extinde reteaua centralizatd de evacuare a apelor pluviale pe toate
strazile nou propuse prin PUZ. Extinderile se pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde exista
oportunitatea.

Reteaua de evacuare a apelor pluviale se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

Viitorii beneficiari sunt obligati sa se racordeze la reteaua de evacuare a apelor pluviale, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor.

Alimentare cu energie electrica

Administratia locala va extinde reteaua centralizata de alimentare cu energie electrica pe toate
strazile nou propuse prin PUZ, 1n cooperare cu operatorii locali de distributie. Extinderile se pot face
si In parteneriat public-privat, acolo unde exista oportunitatea.

Reteaua de alimentare cu energie electricd se va realiza conform unui proiect tehnic de
specialitate.

Viitorii beneficiari sunt obligati sa se racordeze la reteaua de alimentare cu energie electrica,
toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor.

Necesarul de energie pentru functiunile propuse se va stabili prin realizarea de proiecte tehnice
de specialitate.

De asemenea se recomanda utilizarea de solutii alternative de alimentare cu energie electrica:
panouri fotovoltaice, mini turbine eoliene etc.

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existentd in zond, prin bransament
subteran. Lucrarile vor fi executate de catre o firma atestatd pentru acest gen de lucrari pe baza
studiilor de solutie si a proiectelor realizate de Distributie Energie Electricd Romania, cu respectarea
tuturor normativelor si prevederilor in vigoare.

In zona trotuarelor/zonelor verzi propuse se va realiza o retea electrici subterand pentru
racordarea consumatorilor (fiecare LOT) ce vor aparea in zona studiata.

Puterea instalatd estimata pentru viitorii consumatori este Pi= 25 x 80 kW, iar puterea
simultand maxim absorbita estimata este Psim.max.abs.= 1 400 kW.

Puterea instalatd estimata pentru realizarea iluminatului public este Pi= 30 x 0,150 W = 4,5
kW, iar puterea simultanad maxim absorbita estimata este Psim.max.abs.= 4,5 kW.

Puterea instalata estimata totald este Pi= 2004,5 kW, iar puterea simultand maxim absorbita
estimatd este Psim.max.abs.= 1404,5 kW.

Se propune amplasarea a trei posturi de transformare de retea, 20/0,4 kV, cu Sn=630 kVA.
Puterea activa disponibild totald a acestor posturi de transformare, in regim de functionare optima,
este de cca. 1450 kW.

Fiecare parceld va beneficia de alimentare cu energie electrica. Se propune realizarea de
bransamente in cablu subteran.

Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie electricd pentru fiecare
loc de consum in parte. La fazele urmatoare pentru lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv
cu solutia alimentdrii cu energie electrica care va cuprinde toate detaliile de executie necesare
constructorului, precum si avizele de gospodarie subterand pentru retelele edilitare din zona.
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Reteaua se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

Zone de protectie magistrale electrice de medie si inalta tensiune

Terenul ce face obiectul PUZ-ului nu este afectat de zonele de protectie ale magistralelor
electrice de medie si 1naltd tensiune.

Obiectivul va fi alimentat la retelele de energie electrica in baza proiectelor tehnice avizate si
autorizate in conformitate cu prevederile legale.

Iluminat public

In momentul actual, in zona studiata nu exista iluminat public.

Se propune amplasarea de stalpi metalici din OLZn cu inaltimea de 11m, echipati cu corpuri
de iluminat cu sursa LED (telegestiune).

Stalpii vor fi legati la priza de pdmant.

Alimentarea stalpilor de iluminat se va realiza cu un cablu LES.

Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din posturile de

transformare propuse.

Reteaua se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

La fazele urmatoare pentru lucrdrile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia
alimentdrii cu energie electrica a iluminatului public, care va cuprinde toate detaliile de executie
necesare constructorului, precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.

Telecomunicatii

Administratia locald va prevedea canalizatie tehnica pentru curenti slabi pe toate strazile nou
propuse prin PUZ. Extinderile se pot face si in parteneriat public-privat, acolo unde existad
oportunitatea.

Reteaua se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

Alimentare cu gaz

Terenul ce face obiectul PUZ-ului nu este afectat de zonele de protectie ale magistralelor de
alimentare cu gaz.

Obiectivul va fi alimentat la retelele de alimentare cu gaz in baza proiectelor tehnice avizate
si autorizate in conformitate cu prevederile legale.

Gospodarire comunala

Strazile nou propuse si spatiile publice si verzi amenajate in cadrul proiectului vor fi dotate
cu cosuri de gunoi pentru colectarea deseurilor.

De asemenea, dotarile publice propuse (sport, agrement, pietonale etc.) vor fi dotate cu cosuri
de gunoi.

Viitorii beneficiari privati sunt obligati sa aiba amenajate in interiorul parcelelor spatii
speciale pentru containerele de colectare selectiva a deseurilor.

Colectarea deseurilor se va face de catre o firma specializata, conform unui contract de prestari
servicii realizat Intre viitorii beneficiari, administratia publica, si firma respectiva.

*NOTA In perspectiva realizarii lucrarilor de completare a retelelor de conducte si canale pentru asigurarea alimentarii
cu apd potabila si respectiv canalizarea apelor uzate din zonele urbanistice propuse, se va avea in vedere faptul ca pentru
sistemele, lucrarile si retelele si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitati, platforme si parcuri
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industriale trebuie sa se solicite autorizatia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,, Unirea”
al judetului Alba in conformitate cu prevederile anexei nr.2/L/lit. e) din HG.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

3.7. Protectia mediului

Propunerea se incadreazd functional in teritoriul studiat, avand in vedere faptul cd zona
inconjuratoare este ocupatd predominant cu functiuni similare (Liceul Tehnic “Dorin Pavel”) sau
terenuri virane.

Tipul activitatilor care se vor desfasura in urma implementarii proiectului nu sunt activitati
poluante.

Cadrul natural inconjurator nu are o valoare de patrimoniu, ridicatd sau deosebitd, fiind
reprezentat de terenuri virane de tip brownfield, cu vegetatie fara valoare ambientald (arbusti si
buruieni) crescute in mode necontrolat.. Astfel, amprenta antropicd se regdseste in intreaga zona
adiacenta, fie prin loturi fost industriale, fie prin terenuri ocupate de alt tip de constructii. Astfel,
impactul asupra cadrului natural va consta In aparitia unor noi strazi, noi cladiri, zone verzi amenajate
si alte dotari complementare de interes pentru campusul de invatamant.

De asemenea, in zond nu exista nici o rezervatie naturala sau arie naturala protejata care sa fie
afectata de propunerile facute.

Terenul nu se afla in interiorul vreunei zone de protectie sanitara si hidrogeologica a surselor
de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de a crea o zond compatibila functional
cu vecinatatile si complementara cu acestea, in acord cu cerintele ecologice.

Schimbarea folosintei terenurilor propusa prin PUZ creeazd premise pentru protectia
mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de
potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier etc.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

In prezent nu existd pe terenul studiat surse de poluare care sd pund in pericol calitatea
mediului in zona.
Functiunile propuse nu genereaza emisii / deversari de substante poluante / toxice.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Interventiile propuse prin PUZ nu pericliteaza in nici un fel arealul de interventie, producerea
unor riscuri naturale fiind inexistenta.

Protectia calitatii apelor (APA)

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002

* Alimentarea cu apa

In zoni exista retea centralizata de alimentare cu api, propusa spre extindere pe toate strizile
noi din cadrul PUZ-ului, la care viitorii proprietari sunt obligati sd se racordeze, conform unor
proiecte tehnice de specialitate aprobate conform legii.

In momentul racordarii la reteaua de alimentare cu api, proprietarii vor fi obligati si se
racordeze si la reteaua de evacuare a apelor uzate.

* Evacuarea apelor uzate
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In zona exista retea centralizatd de evacuare a apelor uzate, propusa spre extindere pe toate
strazile noi din cadrul PUZ-ului, la care viitorii proprietari sunt obligati sa se racordeze, conform unor
proiecte tehnice de specialitate aprobate conform legii.

Protectia calitatii aerului (AER), emisii in atmosfera

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile
Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului Inconjurator.

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier si de drumuri neasfaltate.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:

» Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO, NOx, SO2,
hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-
a lungul traseului parcurs de autovehicule in zona studiatd precum si In vecindtatea
acesteia.

* Surse imobile — drumuri neasfaltate. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu particule
de praf, poluare intermitentd, ce are loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in
in vecindtatea zonei studiate, sau in conditii atmosferice cu vant puternic ce antreneaza
particulele de praf in atmosfera.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002 si de
Legea 104/2011, referitor la limitarea preventivd a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere
(art.17), stipuleaza ca “Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv
prin conditiile tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere, operatiune
ce se efectueaza la Inmatricularea pentru prima data in tara a autovehiculelor de productie indigena
sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice ce se efectueaza periodic
pe toatd durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara”.

In vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost prevazute
o serie de masuri:

- Reglementarile urbanistice vor impune ca o suprafatd de minim 20% din suprafata totald a
proiectului sd fie ocupatd cu spatii verzi si plantatii de talie mica, medie si mare, care vor
participa direct la imbunatatirea climatului local. De asemenea s-au propus pentru fiecare lot
zone verzi de protectie cu plantatii de talie mare dispuse perimetral.

- Se vor realiza insertii de alveole cu vegetatie si culoare de vegetatie in zonele mai minerale
precum parcdrile, de-a lungul profilelor stradale si in proximitatea campusului.

- Se recomanda integrarea acoperisurilor verzi sau a peretilor verzi in cadrul solutiei tehnice.

- Folosirea suprafetelor permeabile (pavaj, gazon,etc.) ce permite apei sa se infiltreze in sol.

- Crearea unor infrastructuri de captare, retentie si refolosire a apei pluviale.

- Se recomanda folosirea arborilor din randul speciilor autohtone.

- Se vor lua in considerare in cadrul solutiei tehnice de factorii determinanti pentru protejarea
mediului (agenti economici cu impact asupra calitatii aerului, ponderea parcajelor pentru
autovehicule electrice, limitarea speciilor de plante invazive, cresterea suprafetelor acoperite
de vegetatie, etc.)

Protectia solului (SOL)

Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta
Legea 211/2011, HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si a
legislatia aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra
in sol substante organice poluante.

In zona nu se inregistreaza poluari accidentale ale solului.

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului
se Tmpart In doua categorii:
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* Surse specifice perioadei de executie

- In cadrul lucririlor de construire a obiectivelor de investitie propuse nu sunt folosite
materiale care sa prezinte un risc major de poluare pentru sol.

- Depozitarea materiilor prime pulverulente se va realiza astfel incat acestea sa nu fie antrenate
de vant sau de apele de suprafatd din zona.

- Protejarea lucrarilor executate cat si a materialelor de pe santier sunt in sarcina
constructorului (executantului), care va lua masuri de amenajare a unui spatiu de depozitare
a materialelor precum si paza acestora prin organizarea de santier pe care o realizeaza in
apropierea lucrarii.

- Materialele vor fi transportate la lucrare pe masura utilizarii lor si se vor depozita in
ambalajele originale, respectandu-se instructiunile prevazute in Fisele tehnice de securitate,
astfel incat sa se elimine posibilitatea scurgerii acestora pe sol.

- Materialele de constructie, considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi amplasate
in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poluarile accidentale ale solului.

- O posibild sursa de poluare a solului si subsolului sunt produsele petroliere folosite la
alimentarea utilajelor.

- Se remarca necesitatea ca utilajele de lucru sa nu aiba pierderi de ulei sau carburanti, iar
schimburile de lubrifianti sa se efectueze la statiile de carburanti, astfel evitandu-se poluarea
solului in zona si a apelor subterane.

% In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere.

In vederea elimindrii impactului asupra solului, prin proiect se propune realizarea de spatii
adecvate pe fiecare parceld pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere, si de asemenea dotarea
spatiilor publice si cu acces public cu pubele si cosuri de gunoi.

Se poate concluziona cad din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind

gestionarea zgomotului ambiental, avand 1n vedere ca traficul, ca sursa de disconfort sonor, nu va
afecta populatia.

Protectia impotriva radiatiilor

Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de masuri
impotriva radiatiilor.

Depozitarea controlata a deseurilor

Fiecare proprietar din zond este obligat sa aibd amenajat in interiorul parcelei sale un spatiu
pentru containerele de colectare selectiva a deseurilor, accesibil din spatiul public. De asemenea,
administratia publica va dota spatiile publice sau cu acces public prin amplasarea de cosuri de gunoi
si prin promovarea colectarii selective a deseurilor in spatiile publice.

Tipurile de deseuri rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri vegetale (vor fi valorificate ca ingrasdmant biologic, acolo unde se poate)

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere (vor fi colectate prin realizarea unui
contract intre viitorii proprietari/administratia publicd si o firmd specializata de
salubritate)

- Deseuri reciclabile (vor fi colectate separat prin realizarea unui contract intre viitorii
proprietari/administratia publica si o firmd specializata de salubritate)

Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011, HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.
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Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece atat lucrarile de alimentare cu apa, cat si cele de canalizare sunt destinate folosingei
umane, nu rezulta nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesitd prevederea unor
masuri speciale in acest scop.

Din desfasurarea activitatii propuse nu rezulta reziduri de substante toxice si periculoase.

Caracteristicile zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
b. Natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.
c. Natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d. Riscul pentru sanatatea umana
- In vederea asiguririi protectiei mediului si a sanititii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de alimentare
cu apa, canalizare si colectarea deseurilor.
- Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ agezarile umane, ci sunt asteptate cu interes
de populatie.
e. Marimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.
f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
- Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural
. In conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea III- zone
protejate”, si anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu existd zone
ecologice de interes, desemnate in vecinitatea amplasamentului. In apropierea
perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii
speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Depasirea standardelor sau a valorilor-limita de calitate a mediului — nu se depasesc
valorile-limita.
- Folosirea terenului in mod intensiv
> Terenul are forma neregulata, suprafata totala a terenului fiind de 89.208 mp.
Reglementarile din prezentul proiect respectd legislatia in vigoare in ceea ce
priveste coeficientul de ocupare a terenului, iar mai mult de 20% din propuneri
constau in zone verzi, unde nu se realizeaza constructii.
g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international. — nu e cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Parcelele vor fi ocupate in procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate si fasii verzi de
protectie cu aliniament de arbori de talie mare dispusi perimetral.

De-a lungul circulatiilor carosabile se vor planta aliniamente de copaci, pentru a participa la
imbunatatirea calitdtii aerului din zona.

Se va incerca conservarea arborilor existenti de Tndltime medie si Tnalta.

De asemenea, 3 parcele nou create vor fi destinate spatiilor verzi amenajate, aici se propune
plantarea de arbori de talie mare de-a lungul strazilor nou propuse, a pistelor de biciclete si refacerea
canalului colector, toate acestea vor participa in mod direct la imbundtétirea climatului local.

3.8. Obiective de utilitate publica si
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proprietatea asupra terenurilor

e Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond, conform legii
213/1998 (prin culoare):

- Terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

®  Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizarii obiectivelor propuse (prin hasuri):

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privatda a unitatilor administrativ-teritoriale

- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesiondrii

- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbului

Regimul juridic

Identificare imobil:

- extras de carte funciara nr. 98477 Alba lulia;

- Imobil: teren in suprafata totala de 18852 mp, aflat in intravilan Alba lulia;

- Amplasament:, Strada Targului, intravilan, municipiul Alba lulia, judetul Alba;

- Natura proprietatii: domeniu public al Municipiului Alba Iulia.

- Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.

Ca obiective de utilitate publicd se mentioneazd suprafetele de teren necesare pentru
modernizarea si extinderea ciilor de circulatie pietonala si pentru autovehicule. Pe toate terenurile
ocupate de sistemul de circulatii auto si pietonale, in afara parcajelor, se instituie prin PUZ interdictie
definitiva de construire.

De asemenea, mai reprezinta obiective de utilitate publica retelele edilitare existente si retelele
edilitare propuse pentru noile dezvoltari.

Alte obiective de utilitate publicd sunt constituite din zonele verzi amenajate cu acces
nelimitat si zona cu functiuni de invatamant destinata campusului de invatdmant dual.

Sistemul parcelar propus este dezvoltat pe o trama optima, ce reglementeaza fundaturile
actuale, pentru folosirea cit mai eficienta a terenului. (cat permite geometria terenului).

Terenul care a generat elaborarea PUZ se afla in domeniul public al Municipiului Alba Iulia,
acesta are o suprafatd totald de 18852 mp.

3.9. Cadrul legal

La baza elaborarii documentatiei de fata stau in principal:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal GM
— 010 — 2000, august 2000

- Codul civil

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd/cu modificarile
ulterioare

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd/cu
modificarile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd/cu modificarile ulterioare

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd/cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, republicatd/cu modificarile
ulterioare

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicatd/cu
modificarile ulterioare

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd/cu modificarile ulterioare

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd/cu modificarile ulterioare
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- Hotérarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd/cu modificarile ulterioare

- Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajdrii teritoriului nr. 80/N/1996

- Hotarareanr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizdrii si/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Hotararea nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul
de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la
inundatii si al hartilor de risc la inundatii;

- Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.

4. Concluzii, masuri in continuare

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse in prevederile PUG

Avand in vedere reglementarile urbanistice care se aplica in momentul de fatd pe terenurile
studiate, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care sd detalieze reglementarile urbanistice
pentru zona.

Atributele terenului din perspectiva regimului juridic si economic reflecta atat potentialul de
dezvoltare al zonei, cat si intentia administratiei de a valorifica acest potential in viitor.

Conectivitatea sporitd datorata pozitiei centrale si pozitionarea in vecinatatii altor institutii de
invatamant, fac din aceasta locatie una propice pentru functiunile de educatie si de recreere propuse.

Planul Urbanistic Zonal urmareste restructurarea functionala si spatiala a terenului vizat, ce
in stadiul actual este o zona dezvoltata neplanificat, cu strazi infundate, neconforme si o parcelare
neregulatd. Documentatia va ghida dezvoltarea urbana intr-o directie moderna, aliniata standardelor
europene de proiectare urbana si legislatiei actuale.

Din cauza faptului ca in prezent categoria de folosintd a terenului este, conform extraselor de
carte funciara, aceea de pasune, teren agricol, livezi, curti constructii si drumuri aflate in intravilan,
dar si pentru ca administratia doreste sa reparceleze terenurile pentru a le putea refunctionaliza, a fost
necesara elaborarea PUZ-ului de fata, pentru a schimba zonificarea functionald a terenului, si pentru
a restructura sistemul de circulatii si cel parcelar, astfel incat sa rezulte o dezvoltare urbana coerenta
si durabild a zonei, si sa rdspunda nevoilor de dezvoltare ale municipiului.

Dezvoltarea propusa este optima, deoarece permite utilizarea eficientd a unui teren in prezent

.....

care sa ghideze dezvoltarea in zona.

Amenajarea unui teren care este situat in intravilan si conversia unei zone fost industriale, in
detrimentul extinderii catre periferii este un bun exemplu de aplicare a principiilor contemporane de
urbanism.

In concluzie, extinderea de fati se incadreaza in tendintele de dezvoltare urbani actuale si ale
dezvoltarilor sustenabile si mixte din punct de vedere functional.

Categorii principale de interventie, care sustin materializarea programului de

dezvoltare

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal face parte dintr-o procedurd de urbanizare a
terenului, pe baza careia administratia publicd locald doreste sa se dezvolte localitatile pe viitor, fie
ca initiativa de dezvoltare este una publica, fie privata.
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Plan MUNICIPIUL ALBA TULIA
Calea Motilor nr. 5A, "“‘
Urbanistic 510134 Alba Iulia, RomAnia \/ }

4
Tel. 0258 81942, QlkBa Roged IULla
Zonal Email:

Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Propunerile conturate prin prezentul proiect traseaza o baza de implementare pentru un proiect
de complexitate medie care este necesar a fi bine organizat si etapizat, pentru a permite realizarea lui
cat mai facila.

Din punct de vedere functional, propunerile inaintate sunt complementare si compatibile cu
teritoriile invecinate, de aceea proiectul se incadreaza foarte bine Tn zona, atat din punct de vedere al
functionalitatii, cat si al morfologiei.

Interventiile in zona nu se vor face decat prin respectarea reglementarilor din prezentul
proiect, atat din partea scrisd (RLU si MG) cat si din plansele desenate, care fac parte integranta din
prezenta documentatie. Atat partile desenate cat si cele scrise nu sunt valabile decat cu stampilele si
semnaturile in original.

Intocmit: data:
urb. Alexandru loan DAMIAN 25/11/2024
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I. Dispozitii generale
Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este adoptat de catre
Consiliul Local in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate si in aplicarea
dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr.
525/1996.

Articolul 1

Rolul regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996.

(2) a. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe suprafata
PUZ-ului.

(3) b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitata sa aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.

(5) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

(6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

(7) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se
vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat conform
legii.

(8) Daca prin prevederile unor documentatii pentru parfi componente ale zonei se schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de
Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform
prevederilor legale.

(9) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.

(10) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

Articolul 2

Baza legala a elaborarii regulamentului local de urbanism

Proprietatea asupra terenurilor

- Legeanr. 18/1991 - Legea fondului funciar;
- Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;
- Norma metodologica de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005
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- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local

- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara

Plan

Urbanism si amenajarea teritoriului
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016
- Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism" - Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000
- Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP038/99;
- ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, reglementare
tehnica”, indicativ GP038/99
- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
- Hotdrarea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semndtura pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Roménia
- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Arhitectura, constructii, locuinte
- Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
- Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii din
12.10.2009
Legea nr. 114/1996 privind locuintele;
Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor
prevazute de Legea nr. 50/1991

Protectia mediului

- Legea nr. 107/1996 privind apele;

- Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea si revizuirea
planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor pentru municipiul Bucuresti

- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca
parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romaénia

- Hotararea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Articolul 3

Domeniul de aplicare
(1) Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren in
limitele zonei de implementare PUZ aprobat prin lege.
(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

7/31



g

P

W

3)

“4)

)
(6)

(7

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie
fata de riscurile naturale, pentru protejarea si conservarea patrimoniului natural si construit, si a
vestigiilor arheologice.

Suprafata totala a terenului care a general elaborarea Planului Urbanistic Zonal este de 18852
mp.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit, In functie de categoriile de activitati solicitate
prin tema de proiectare de catre initiatorul PUZ si este evidentiatd in plansa de Reglementari
Urbanistice si plansa de Unitati Teritoriale de Referintd. Pe baza acestei zonificdri si a
UTR-urilor s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor
aplica 1n cadrul fiecarei zone functionale.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd s-a ficut conform planselor cuprinzand
delimitarea UTR - urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu

avand o functiune predominantda, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare sau
pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele
fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.). U.T.R. — ul poate cuprinde o
intreaga zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale sau parti din
zone functionale diferite, si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate. Limitele U.T.R. — urilor §i zonificarea functionala din cadrul
acestora se regasesc in plansele desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.
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I1. Reguli de baza privind modul
de ocupare a terenurilor

Articolul 4
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din intravilan

(1) Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar pe baza unor planuri urbanistice
zonale avizate si aprobate conform legii.

(2) Este permisa autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice, cu respectarea conditiilor impuse de
prezentul Regulament Local de Urbanism.

Suprafete impadurite

Nu este cazul.

Resursele subsolului

Nu este cazul.

Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

Obiective de patrimoniu
Nu este cazul.

Articolul 5

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de mediu

(3) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de interdictie / servitute / sigurantd / de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari
de infrastructurad se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in
vigoare.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform prevederilor
legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
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Ordinul nr. 1.587 din 25 1ulie 1997.

Asigurarea echiparii edilitare

(5) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
autoritatea publicad locald, de investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
necesari.

(6) Lucrarile de asigurare a retelelor tehnico-edilitare In regim privat se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(7) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

(8) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele edilitare.

(9) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(10)Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform
stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre
acestea vecinatatilor

(11)Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate 1n reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturalda a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomandd limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

(12)Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.

(13)In perspectiva realizarii lucrarilor de completare a retelelor de conducte si canale pentru
asigurarea alimentdrii cu apa potabild si respectiv canalizarea apelor uzate din zonele
urbanistice propuse, se va avea in vedere faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele si
retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale
trebuie sa se solicite autorizatia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta ,,Unirea” al judetului Alba in conformitate cu prevederile anexei nr.2/I./lit. e) din
H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut valoros si
conformare spatiala proprie.
(15)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.
(16)Utilizarile admise, utilizdrile admise cu conditiondri si utilizdrile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(17)Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu
sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajdri care au ca
rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.
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Procentul de ocupare a terenului
(18)Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim de
ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei In care urmeaza sa fie amplasata
constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:
- Zone verzi amenajate
- Zona cu functiuni pentru dotarile publice
- Zone cu circulatii carosabile si pietonale

(19)Pentru noile constructii ce se vor realiza in limita prezentului Plan Urbanistic Zonal, procentul
de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si regimul de inaltime
(H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin
prezentul Regulament Local de Urbanism, la subcapitolul de Indicatori Urbanistici.

Lucrari de utilitate publica

(20) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica, este interzisa.

(21)Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrdri care sunt definite astfel prin articolul 6
din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

(22)Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie
electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; indiguiri si regularizéri de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociald, precum si
de administratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea; protejarea si punerea in
valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

(23)Pentru orice alte lucrari decat cele prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea publica se
declara, pentru fiecare caz in parte, prin lege.

(24)Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situatii exceptionale, in cazul in care -
indiferent de natura lucrarilor - sunt supuse exproprierii lacasuri de cult, monumente,
ansambluri si situri istorice, cimitire, alte asezaminte de valoare nationald deosebitd ori
localitati urbane sau rurale in Intregime.

(25) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(26)Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului,
acestea fiind afectate de o servitute publica.

(27)Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate
publica vor fi transferate in proprietate publica inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

(28)Sunt drumuri si / sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusivd a uneia sau mai multor
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proprietari persoane private si de a fi prevazute in mod expres ca atare in Planurile Urbanistice
Zonale.

Articolul 6

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor trebuie si se facd in zone sigure, pe terenuri salubre care sa

asigure:

(1) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii,
avalanse etc.;

(2) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

(3) sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;

(4) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere,
a apelor meteorice;

(5) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

(6) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.

Orientarea fata de punctele cardinale

(7) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.

(8) Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

(9) Igiena si confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

Amplasarea fata de drumuri publice

(10)Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de
prevederile Hotararii nr. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
privind exploatarea §i mentinerea in buna stare a drumurilor publice, de Ordonanta nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice prevazute in art. 18 din R.G.U (HG 525/1996).

(11)Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strdzilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUZ, inscrise in plansele de Reglementari Urbanistice.

(12)Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

(13)Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin prezentul PUZ, inscrise in plansele de Reglementari Urbanistice.

(14)In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(15) Alinierea obligatorie a constructiilor fatd de drumurile publice va respecta plansa desenata de
Reglementari Urbanistice care pace parte integrantd din prezentul PUZ.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."
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(16)La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de sigurantd a cdilor ferate este
reglementata de OUG 12/1998.

(17)Prin OG 12/1998, art. 29 al. (2) se instituie zond de siguranta a infrastructurii feroviare publice
care cuprinde fasiile de teren, in limita a 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii
ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativda a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

(18)in zona de sigurantd, indiferent de proprietarul terenului, este interzisi amplasarea oricirei alte
constructii, retele edilitare, cdi de comunicatie sau instalatii in afara celor apartinand
infrastructurii feroviare. In cazurile in care limitele zonei de sigurantd sunt cuprinse terenuri
aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate in
conditiile legii.

(19)Prin OG 12/1998, art. 29 al. (4) este instituitd zond de protectie a infrastructurii feroviare
publice, care cuprinde terenurile limitrofe, situate de-o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

(20)In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (v. OG 12/1998, art. 30):

a. Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozite de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

b. Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzii cu semnalizarea feroviara

c. Efectuarea oricaror lucrari, care ar putea provoca aluneciri de teren, surpdri sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic

d. Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar

(1) In zona de protectie a ciii ferate se permite:

a. Executarea lucrarilor de orice fel, iIn baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor (v. OG 12/1998, art. 29 al. (5) st OMT 158/1996, anexa 1)

e. Executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului
sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de
mediu executate de unitdti de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei
Nationale de Cai Ferate CFR S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor (v. HG
525/1996 republicata art. 20 al (7))

f. Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivd a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Céi Ferate CFR S.A. pentru lucrérile de interes public, atat in
intravilan cat si extravilan, se va face numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate CFR S.A. si al Ministerului Transporturilor (v. HG 525/1996 republicata art. 20
al (8) )

(1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare CFR S.A. se pot amplasa temporar (v. OG
12/1998, art. 31 si 32)

a. Materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul elimindrii consecintelor si
evenimentelor de cale feratad sau al prevenirii oricdrui pericol pentru siguranta circulatiei
feroviare

g. Pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor,
instalarea de parazapezi
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(1) Reglementari:

a. Se vor amplasa cladirile de locuit cat mai departe de calea feratd. Amplasarea lor in
zona de protectie a cdii ferate nu este permisa. Calea feratd, ca factor agresiv, creeaza
neajunsuri acestui amplasament: poluare fonicd si vibratii produse de circulatia
trenurilor

h. Se vor lua masuri pentru protectia fonica a cladirilor amplasate in zona de protectie a
caii ferate

i.  Retelele edilitare (apa, canalizare, alimentare cu gaze) vor fi amplasate in afara zonei de
siguranta CFR

j.  Noile intersectii ale drumurilor cu liniile de cale feratd se vor proiecta denivelat (pasaje
superioare, pasaje inferioare)

k. Sistematizarea verticala a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea caii ferate se
vor proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de sigurantd a caii
ferate

l.  Se va tine seama de imaginea prezentata catre zona cdii ferate (s se realizeze 0 minima
amenajare peisagistica), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleaza ape
meteorice, organizdrile de santier abandonate, cu utilaje degradate, mentinerea
constructiilor degradate, terenurile lipsite de vegetatie etc.

(24) Pentru obtinerea Autorizatiei de constructie, se va solicita obligatoriu avizul CNCF “CFR”

S.A. pentru:

a. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (limita

ei este la distantd de 100 m din axul liniei de cale ferata)
Supratraversarea caii ferate cu pasaje superioare
Subtraversarea caii ferate cu pasaje inferioare
Subtraversarea caii ferate cu retele de utilitati
Reabilitérile de strdzi care au in plan si reabilitarea trecerilor la nivel cu calea ferata
Reabilitarile de strazi amplasate paralel cu calea ferata care au ca scop largirea amprizei
Trasee ale retelelor de utilitati paralele cu linia de cale ferata, pe zona de protectie a caii
ferate

RHoe Ao o

Amplasarea fata infrastructura electrica de medie si inalta tensiune
Terenul ce face obiectul PUZ-ului nu este afectat de zonele de protectie ale magistralelor
electrice de medie si Tnaltd tensiune.

Obiectivul va fi alimentat la retelele de energie electrica in baza proiectelor tehnice avizate
si autorizate in conformitate cu prevederile legale.

Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament

(25)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd/domeniul privat si domeniul public.

(26) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul plansei de Reglementari
Urbanistice si a reglementarilor scrise privind zonele si subzonele functionale precum si
Unitatile Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul regulament.

(27)Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota exterioard amenajatd a
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terenului pe aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

(28)Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(29)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu,
dacd prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referintd nu
dispun altfel.

(30) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului Regulament Local de Urbanism;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitagii
teritoriale de pompieri.

Articolul 7

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si parcajelor

Accese carosabile
(cu o latime de minim 6 m) la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la Hotararea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism.

(3) Orice acces la drumurile publice/private se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul / proprietarul acestora.

(4) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitdti sau cu dificultati de deplasare. Zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul
functiunilor destinate publicului, in zonele de acces pe lot si In constructii, se vor realiza
racorduri intre suprafetele de célcare situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe
dificultidti de deplasare pentru persoanele aflate in scaun cu rotile sau de persoanele cu
carucioare pentru bebelusi ;

(5) Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitatilor.

a. Prin strazi se inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire:
strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

b. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionald din care fac
parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strazi.

c. Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii si caracteristici:

- strdzi principale — cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;
- strazi secundare — cu o singurd banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa;

d. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici sau rurale
se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta
circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea si protectia mediului
inconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului,
de anchetele de trafic si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele
persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a 3-a, precum §i pentru amenajarea pistelor
pentru biciclisti.

e. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii strazilor
din localitatile urbane mici si cele rurale se avizeaza de catre administratorul acestora.
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Accese pietonale

(6) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(7) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, parcuri, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(8) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(9) Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului carosabil pe
parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari. Parcurgerea diferentei
de nivel intre domeniul public si proprietatea privata se va face exclusiv pe suprafata celei din
urma.

Parcaje

(10) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia
de construire, in afara domeniului public, conform cerintelor prezentului Regulament.

(11) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cétre primari, conform legii.

(12)Cladirile publice sau de utilitate publica, unitatile din Invatamantul preuniversitar de stat,
pietele agroalimentare, targurile, autogarile si statiile de cale ferata care deservesc trafic de
calatori vor fi dotate cu structuri metalice care s permita parcarea concomitenta a minimum 10
biciclete, cat si montarea pe perioada stationdrii acestora a unor dispozitive antifurt.

(13)Iesirile din parcdrile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in
traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

(14)Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de

Urbanism, anexa 5, si Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

Articolul 8

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara si evacuarea deseurilor

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar, ori conform contractelor incheiate cu administratia locala.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

(3) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de autoritatea publica prin stabilirea,
in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(5) Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform
STAS 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
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catre acestea vecinatatilor si a legislatiei specifice 1n vigoare.

(6) Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomandd limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

(7) Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivda a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe constructii, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Realizarea de retele edilitare

(8) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre administratia publica locald sau de catre concesionari, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local i cu respectarea parametrilor tehnici
stabilifi prin Proiectele Tehnice de specialitate.

(9) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
concesionar.

(10)se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera.

(1T)Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alineatul precedent, se executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(12)Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(13)Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(14)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal i vertical, In scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

(15)Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

(16)Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitafii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general
de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare,
oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua
retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita
capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrard, ori lucrarea nu devine
proprietate publica.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(17)Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
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(18)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(19)Lucrarile prevazute la cele doud alineate precedente, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

LN (LT RY

Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii si ale constructiilor

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 4 loturi aldturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
edilitara colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Noile parcele sunt construibile doar daca respectd reglementdrile din prezentul RLU si din
plansa desenatd de Reglementari Urbanistice.

Iniltimea constructiilor

(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indl{ime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul RLU. In situatiile in care se prevad atit un regim
maxim de indlfime, cat si o Indlf{ime maxima admisa n metri, aceste conditii trebuie indeplinite
cumulativ.

(4) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

(5) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

(6) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota
terenului sistematizat.

(7) In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maximi admisi poate fi
considerati pe intreaga amprenti la sol a constructiei. In aceasti situatie, nici un punct al
constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de Tndlfime maxima
admisa.

Articolul 10

Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)

(3) Se vor respecta reglementarile din prezentul Regulament referitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locald are
dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe
aspecte de estetica arhitecturala si urbanistica.
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Paleta cromatica, materiale si texturi permise pentru constructii noi

(5) Nu se permite folosirea de materiale de constructii n culori stridente, vii, pentru orice parte a
constructiilor ce se vor realiza Tn zona.

(6) Se vor utiliza tonuri pastelate, alburi, griuri, lemn, metal, beton aparent, sticla si materiale
specifice pentru realizarea halelor industriale/de depozitare/productie, cu conditia ca acestea sa
nu aiba culori vii.

Articolul 11

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Hotararea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism, si conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor respecta prezentul PUZ;
b) arborii vor avea Tnaltimea minima de 5,00 m;

(4) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitdfii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program
aprobat prin Legea 343/2007.

(5) Profilele strazilor ce vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, vor respecta o latime de
minim 1.50 m pentru zona verde plantata.

(6) Terenurile care nu sunt acoperite cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, vor fi
acoperite cu gazon / iarba / alte tipuri de vegetatie joasd si plantate cu un arbore (nu arbust) la
fiecare 100mp.

imprejmuiri

(7) In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmaitoarelor categorii de
imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
constructiilor si/sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor.

(8) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel
al constructiilor aflate pe parcela.

(9) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea fixa de 40 c¢m si stalpi cu
grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim
70% din aceasta suprafatd sa fie opacd), realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar,
ori lemn, care sa permita vizibilitatea Tn ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
Inaltimea fixa a imprejmuirilor la stradi va fi de 2,20 m (conform imaginilor de mai jos).
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(10)Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indltimea de maxim 2,50 m.
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(11) Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasa, cu scopul de a delimita zone cu
utilizare diferitd, Insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot domeniul public.

Aspectul imprejmuirilor (gardurilor)

(12)Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme arhitecturii contemporane (se recomanda utilizarea materialelor simple — piatra,
zidarie, lemn, si a metalului)

(13) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este la fel de important ca cel al constructiilor si va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld si cu cel al Imprejmuirilor vecine, daca acestea se
incadreaza in reglementarile prezentului RLU. Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt
metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al gardurilor alaturate (daca
acestea respecta principiile estetice din prezentul RLU);

(14)Portile se vor armoniza cu Tmprejmuirea;

(15)Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

(16) Se permite realizarea de imprejmuiri fard soclu pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
atata timp cat scurgerea apelor meteorice se realizeaza in interiorul parcelei si nu pe domeniul
public sau pe alte proprietati private, si deseurile vegetale din interiorul parcelei (frunze, iarba
taiatd etc.) nu ajung pe domeniul public

(17)Prezentul regulament incurajeaza realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu

(18)Nu este permisd executarea Imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si / sau colorat, din
bare sau structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabla colorata
sau ondulata;

(19)Nu este permisa vopsirea Imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.

(20)Nu este permisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faiantd, marmura, piatra lacuita
/ vopsita, mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.

(21)Materiale permise pentru soclu si stalpi: zidarie de caramida (aparentd sau tencuitd), piatra
naturala neldcuita, structuri metalice de tip gabion, structuri metalice simple, beton aparent.

II1. Zonificarea functionala

Articolul 12

Unitati si subunitati functionale
La nivelul zonei de implementare PUZ, se regaseste o unitate teritoriale de referinta:
U.T.R. DA - Dotari publice

Aceasta este divizatd in 3 subzone:

DA - S_E - subzona cladirilor de educatie
DA - S_Va - subzona spatiilor verzi

DA - S_Cr - subzona cailor de comunicatie

Articolul 13

Structura continutului regulamentului
Fiecare dintre subzonele si unitdtile de referintd fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului continut:
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Conditionari primare

Reglementari pentru spatiul public

Sectiunea | Utilizare functionala

Articolul 1 Utilizari admise

Articolul 2 Utilizari admise cu conditionari

Articolul 3 Utilizari interzise

Sectiunea 11 Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor
Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articolul 5 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Articolul 6 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
Articolul 8 Circulatii si accese

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor

Articolul 10 Inaltimea maxima admisibila a constructiilor

Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor

Articolul 12 Conditii de echipare edilitara

Articolul 13 Spatii libere si plantate

Articolul 14 Imprejmuiri

g0, 0w,

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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IV. Prevederi la nivelul zonelor functionale din
intravilan

Proiectul se va amplasa pe parcela aflatd_in proprietatea administratiei publice locale: CF nr. 98477,
intravilanul Municipiului Alba lulia.

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a tendintelor
de dezvoltare ale localitatii, s-a concluzionat ca optima realizarea in zond a unor functiuni care sa
genereze un campus de invatamant dual pentru oras.

Administratia publica doreste cresterea calitatii vietii pentru locuitorii municipiului, de aceea
realizarea unui astfel de proiect. Zona prezintd un potential ridicat de dezvoltare aici si datorita
accesibilitatii ridicate date de pozitia centrala a orasului

Relieful plat, fara declivitati permite o dezvoltare facild a viitoarelor functiuni.

Propunerea de fatd vine sa completeze functional si sa reglementeze din punct de vedere
urbanistic zona. Pozitia in teritoriu a noii dezvoltari si apropierea fata de alte institutii de invatamant
sunt favorabile unei dezvoltari de tipul celei conturate prin prezentul proiect.

Zona studiata a fost reglementata anterior prin documentatii de urbanism avizate si aprobate
prin H.C.L. nr. 158/2014 si prin H.C.L. 252/28.08.2014.

Parcela rezultatd va fi una specifica noilor dezvoltari urbanistice, dezvoltatd pe o trama
simpla si regulata, in care parcajele se vor rezolva in mare parte in subteran.

Conform plangei de Reglementari Urbanistice, suprafata in studiu va fi ocupata cu:

(1) Teren pentru dezvoltarea cladirilor de educatie

(2) Teren pentru spatii verzi amenajate

(3) Circulatii carosabile cu trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament adiacente (interdictie
definitiva de construire)

(4) Circulatii pietonale (interdictie definitiva de construire)

(5) Piste de biciclete (interdictie definitiva de construire)

Terenul in studiu este necesar a fi reglementat prin PUZ, pentru ca noile dezvoltari ce vor
avea loc aici sa se Incadreze intr-o dezvoltare urbana coerenta si conforma cu standardele europene
de planificare urbana.

Noile functiuni propuse de invdtdmant vor deservi locuitorii din Alba Iulia si pe viitorii
investitori/dezvoltatori.

Extras de Carte funciara Categorie de folosinta Tip Proprietate Supr?rt;elléa)l
98477 Curti constructii Domeniu public 18852
TOTAL 18852

Din care: INTRAVILAN 18852
EXTRAVILAN 0
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Bilant teritorial — Situatia Existenta

Functiuni existente

U.T.R. L2
U.T.R. DA
TOTAL

Bilant teritorial — Situatia Propusa

Functiuni propuse

U.T.R. DA S_E - subzona cladirilor pentru educatie
U.T.R. DA S_Va - subzona spatiilor verzi amenajate

U.T.R. DA S_Cfr - subzona cailor de comunicatie rutiere
TOTAL

Indicatori urbanistici

e Regimul maxim de iniltime este de:

DA - Dotari publice

Suprafata % din
(mp) total
18852  55.99%
14818  44.01%
33670 100%
Suprafata % din
(mp) total
7997  42.41%
4502  23.88%
6353  33.71%
18852  100%

- Regimul de inaltime de maxim D+P+2+R, cu o indltime maxima la cornisd de 22m.

* Procent de ocupare a terenului (POT) maxim:
DA - Dotari publice

- Procentul minim de ocupare a terenului va fi de 40%
* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim:

DA - Dotari publice
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,5.

Suprafata totald a edificabilului (zona in interiorul céreia se permite amplasarea
constructiilor) va respecta contururile desenate si suprafetele scrise pe plansa desenatd de

Reglementari Urbanistice.
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U.T.R. Da

Dotari publice

Generalitati
Aceastd U.T.R. include zone destinate serviciilor publice si facilitati care deservesc comunitatea
precum institutii de Invatamant, culturale, medicale, administrative si sportive cu deservire
municipald si regionald. Functiunea de baza pentru zona de studiu este de invatamant, completat de
functiuni conexe acestora, precum: recrearea, de cazare si alimentatie publica.

Ocuparea terenului cu constructii se face in mod deschis, prin cladiri de mari dimensiuni si
importantd. Amenajarea zonei se face Tn mod unitar, pe baza unui concept de design urban, ca plan
director. Creselor, gradinitelor, scolilor i se asigurd o zona de protectie sanitard fatd de cladirile de
locuit din vecinatate de minimum 15 m (distanta minima specificatd se masoard intre fatada
locuintei si perimetrul unitatii - cresd, gradinitd) (Ord. MS nr.119/2014 art. 5, art. 14);

Unitatile destinate ocrotirii, educatiei, instruirii, odihnei si recreerii copiilor si tinerilor trebuie
amplasate in zone protejate de surse de poluare atmosferica si de zgomot, departe de arterele de
circulatie intensa. Orientarea ferestrelor salilor de grupd sau clasa, amfiteatrelor si dormitoarelor
trebuie sd fie spre sud, sud-est, sud-vest, est sau vest, in functie de zona climatica. Intre cladirea
unitatii si accesul in curtea acesteia se prevede un spatiu verde cu o latime de cel putin 25 de metri,
care contribuie si la reducerea zgomotului stradal (Ord. MS nr. 1456/2020);

Conditionari primare
Autorizarea lucrdrilor de executie / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament si a
proiectelor de urbanism care au la baza prezentul RLU, de la care nu sunt acceptate derogari.

Interventiile vor urmari in primul rand amenajarea spatiilor verzi si realizarea unor ansambluri
coerente si functionale, relationate din punct de vedere functional si estetic cu zonele aflate in
imediata vecindtate, si punerea in valoare a amenajdrilor, plantatiilor, si ameliorarea elementelor
peisagere si de mediu.

Interventiile vizdnd amenajarea, restructurarea integrald sau partiala a zonelor vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga, in inteles urban.

Reglementari pentru domeniul public

- Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii
verzi si coridoare ecologice.

- Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de
piste velo, si trasee verzi existent sau propus la nivel de orag sau zond metropolitana.
Deplasarea pietonald si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

- Spatiile verzi, de tipul parcurilor scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

- Pietele si scuarurile ansamblului vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat
putand ocupa maximum doua laturi.

- Iluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea
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urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu. Cablurile electrice si de telecomunicatii vor
fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele unde
se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Sectiunea I
Utilizare functionala

Articolul 1
UTILIZARI ADMISE

Spatii pentru institutii. servicii publice administratie (servicii tehnice) si echipamente publice din
reteaua de invatdmant, sdnatate, asistenta sociald, recreare (cluburi pentru tineret) si sport

Spatii pentru un campus de invatamant superior, auditoriu academic, servicii universitare,
bibliotecd-mediatecd, camine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatii sociale si
medicale pentru studenti, spatii acoperite si descoperite pentru sport si loisir, locuinte pentru
profesori si profesoare vizitatori, club profesori, comert, servicii personale, parcaje

Spatii pentru campus scolar

Unitati de cazare (in sistem internat) aferente unitatilor de invatdmant ce sunt destinate exclusiv
activitatilor scolare;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Piatete urbane

Plantatii de talie mica, medie, mare

Spatii verzi amenajate de loisir, scuar si spatii publice de intalnire;

Dotari sportive (sald de sport, terenuri de sport, zone pentru sport in aer liber);

Pista de alergare

Sistem de alei i platforme cu Invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

5 ARTICOLUL 2 5
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public, astfel incat acestea sd nu fie vizibile din spatiul public.

Comert si alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie doar la nivelul parterului si sa fie
orientate cdtre zone pietonale;

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri
de cladiri cu conditia ca accesul auto sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Platforme destinate depozitdrii recipientelor pentru colectarea selectivd a deseurilor, ce vor fi
amplasate la o distantd minimd de 10 metri fatd de ferestrele cladirilor, in zone cu vizibilitate
redusd din spatiile publice, precum piatete sau scuaruri, si vor asigura accesul facil pentru
operatorii de colectare si transport al deseurilor. Aceste platforme vor fi imprejmuite, integrate
vizual 1n arhitectura cladirilor si spatiilor in care sunt amplasate, impermeabilizate si dotate cu o
panta de scurgere adecvatd, precum si cu un sistem de spdlare si sifon conectat la reteaua de
canalizare. Dimensiunile platformelor vor fi calculate in functie de cantitatea maxima de deseuri
generata si de frecventa de evacuare. Amplasarea va respecta prevederile Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014.

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
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Orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective.
Garaje individuale sau 1n baterii in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

Lucrari de terasament si sistematizare verticalda de naturd si afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Imprejmuiri de orice fel cu exceptia situatiilor previzute de lege.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile sau panouri dedicate.

Orice alte activitdti care nu corespund caracterului general al zonei si vecinatatile imediate.
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en-gros.

Depozitari de materiale refolosibile.

Constructii provizorii de orice natura.

Sectiunea I1
Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Prin prezentul PUZ nu se propun lotizari
Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.

ARTICOLUL 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.
Retragere de minim 3 m fatd de aliniament.
Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce addpostesc obiective de interes public si
functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul
persoanelor cu dizabilitati.
In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajari peisagistice, accesele
carosabile si parcaje amenajate la sol.
Regimul de construire a cladirilor publice este izolat si cu retragere de la strada din considerente
functionale si de reprezentativitate. Pentru coerenta fronturilor stradale existente, cladirile
publice se pot dispune pe aliniament sau cu o retragere similara cu fronturile adiacente.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.
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ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pe o parceld se permite realizarea mai multor constructii. Distantele dintre cladiri vor respecta
normele specifice; in absenta acestora se va respecta o distantd egala cu jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri;

ARTICOLUL 8

CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta plansele desenate de Reglementari Urbanistice care fac parte integrantd din
prezentul PUZ.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.
drumurile publice, Tn mod direct, de minim 6,00 metri latime.
Se va asigura obligatoriu in conditii de sigurantd accesibilitatea pentru toate categoriile de
varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc.)
Pentru amenajarile cu rol pietonal se vor folosi materiale permeabile, care s permita scurgerea
cat mai rapida a apelor meteorice
Pentru aleile pietonale se vor utiliza sisteme rutiere specifice agregate compactate, pavaje din
piatra naturala etc.
Se vor asigura trasee velo si zone pietonale adecvate racordate la reteaua oraseneasca.
Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament cu latime de minim 1,5 m
pentru zona verde plantata, trotuare de minimum 2 m latime si trasee pentru biciclisti in dublu
sens de minim 2,5 m latime
Iesirile din parcarile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in
traficul carosabil de pe strazile publice 1n conditii de siguranta si fluenta.
Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din
Normele generale de aparare Impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.
Cladirile publice sau de utilitate publica, unitatile din invatdmantul preuniversitar de stat, pietele
agroalimentare, targurile, autogdrile si statiile de cale ferata care deservesc trafic de caldtori vor
fi dotate cu structuri metalice care sa permita parcarea concomitenta a minimum 10 biciclete, cat
si montarea pe perioada stationdrii acestora a unor dispozitive antifurt.

ARTICOLUL 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezentd in zond, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism.
In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-2022.
Este interzisa stationarea autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare,
spatii verzi sau piste pentru biciclete.
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ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m. Cu regimul de iniltime de maxim D+P+2+R.
Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de Indltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+2+R, care sa se incadreze in
inaltimea maxima admisa.

- Indltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu
mai mult de 3 metri, cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile In planul fatadei din circulatiile
publice si numai cu avizul entitétilor abilitate conform legii.

ARTICOLUL 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
*Notd Se va respecta CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, articolul 10 - Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executdrii de structuri pentru petrecerea timpului liber este permisda numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.

- Autorizarea executarii structurilor pentru petrecerea timpului liber care, prin conformare,
volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice cu exceptia situatiei in care se
reconstruieste un obiectiv (corp cladire, poartd acces etc.) pentru care sunt disponibile planurile
initiale si documentatie fotografica.

- Pentru a determina o imagine unitard, se vor utiliza intr-un mod cat mai discret materialele de
finisaj specifice zonei — piatra naturald, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor
evita materialele cu texturi neadecvate (placi de tabla ondulata, policarbonat, marmura, piatra
lacuitd, inox, faianta, gresie etc.)

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de gri, nuante
de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de sticld este permisd doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisd utilizarea de sticld reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii,
aplicarea de folii colorate.

- Aspectul structurilor pentru petrecerea timpului liber va afecta cat mai putin posibil imaginea
generald a peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei.

- Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Conform proiectelor tehnice pentru retele edilitare avizate si aprobate conform legii.
- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil.
- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
incurajeaza solutii bazate pe naturd pentru preluarea apelor pluviale (bazine de retentie,
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suprafete nesigilate, alte amenajari peisagere)

- Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabild se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

- Se va acorda o atentie deosebitd iluminatului public si mobilierului urban (béanci, cosuri de
gunoi, cismele, bolarzi etc.).

- Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Se interzice dispunerea aeriand a retelelor tehnico-edilitare si de comunicatii de orice fel.

- Se vor amplasa recipiente pentru colectarea selectiva a deseurilor, distribuite optim in functie de
fluxurile de circulatie pietonald si de asemenea se va amenaja un spatiu destinat colectarii
generale a deseurilor, accesibil printr-o circulatie ocazional carosabild. De asemenea, se va
amenaja un spatiu pentru colectarea deseurilor vegetale (compost)

- Suprafetele impermeabile destinate parcérilor vor fi dotate cu rigole pentru colectarea apelor
pluviale, care vor fi conectate la reteaua publicd de canalizare. Este obligatorie instalarea
echipamentelor cu separatoare de hidrocarburi pentru filtrarea apei pluviale, care ar putea fi
contaminatd de eventualele scurgeri de combustibil de pe suprafetele pavate.

- Autorizarea va fi conditionatd de existenta unui concept de reducere a consumului energetic a
imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de: Reducere a consumului de energie pentru

racire; Reducere a consumulul de energle pentru 1nca121re= Eﬁ01ent1zarea ut1hzar11 suprafe;elo

inverzite etc.); Producere de energie din surse regenerabile; Utilizare a apelor gri, apelor pluviale

etc.; Generarea unui microclimat interior sprijinit prin mijloace pasive

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suplimentar fata
de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea
suprafetelor mineralizate cu solutii de Imbunatétire a microclimatului precum dale inierbate,
terase verzi etc.

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei sau aclimatizate, pentru a nu necesita
ingrijire speciala si pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea
acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele
specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere.

- Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabild (ape meteorice s.a.).

ARTICOLUL 14
IMPREJMUIRI

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

- Parcelele ocupate cu echipamente publice, dotari si servicii de interes public, functiuni
comerciale etc., se permite a fi lipsite de imprejmuiri catre domeniul public (stradd). Terenul din
fata constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public.

- Spatiile verzi cu acces nelimitat vor fi lipsite de Tmprejmuiri

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot avea un soclu opac cu indltimea fixa de 40 cm
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s1 o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m . Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Sunt permise delimitéri cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu scopul de a delimita zone cu
utilizare diferita, insi se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot domeniul public. In
situatia delimitarilor cu arbusti, inaltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,,decorativ”’ in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor. Acestea se vor armoniza cu imprejmuirea.

Sectiunea I11
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

ARTICOLUL 15
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40%

ARTICOLUL 16
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,5
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