MEMORIU DE PREZENTARE

Capitolul 1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE CAPACITATE DE GENERARE S| STOCARE A ENERGIEIE ELECTRICE ALBA IULIA, COMPUSA DIN
INSTALATII DE PRODUCERE SI STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, IMPREJMUIRI S| POSTURI DE TRANSFORMARE

Amplasamentul
Extravilan Alba lulia, jud. Alba

Beneficiar investitie
SC 4P RENEWABLES ALBA IULIAS.R.L.

Elaboratorul proiectului
MLINE SQUARE STUDIO SRL

Numarul proiectului
99/2024

Data elaborarii proiectului:
iulie 2024

1.2. Obiectul lucrarii

Solicitdri ale temei program

Conform datelor de tema beneficiarul, in baza certificatului de urbanism nr. 1822 din 03.10.2022, solicita
realizarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal si elaborarea documentatiilor pentru obtinerea
acordurilor si avizelor necesare aprobarii P.U.Z, in vederea reglementarii modului de amplasare si construire a unei
CAPACITATI DE GENERARE SI STOCARE A ENERGIEIE ELECTRICE ALBA IULIA, COMPUSA DIN INSTALATII DE
PRODUCERE SI STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, IMPREJMUIRI SI POSTURI DE TRANSFORMARE in municipiul Alba
lulia, judetul Alba.

Rolul acestui P.U.Z. este de a reglementa modul de ocupare si organizare a parcelelor aflate in proprietatea
Asociatiei micilor proprietari, fostilor granicieri si composesoratul silvic din Barabant Alba lulia, in vederea construirii
unui Parc Fotovoltaic. Acesta constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice pentru zona studiata,
stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acestora, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente.

Conform temei de proiectare se doreste realizarea unei CAPACITATI DE GENERARE SI STOCARE A ENERGIEIE
ELECTRICE cu puterea instalata de cca 150 MW si racordarea acesteia la reteaua nationala energetica.

Pe terenurile apartindnd Asociatia Micilor proprietari, fostilor granicieri si composesoratul silvic din Bardbant
Alba Iulia si asupra cararoa 4P Renewables Alba lulia .R.L. are drept de superficie se propune realizarea unei
capacitati de generare si stocare a energiei electrice (denumita in continuare ”“parc fotovoltaic”) in vederea
optimizarii capacitatii sistemului energetic national prin productia de energie regenerabila si stocarea de energie cu
ajutorul panourilor fotovoltaice.

Parcul fotovoltaic se compune din campul de panouri fotovoltaice cu invertoarele aferente si statia de
monitorizare a parcului. Campul de panouri fotovoltaice va ocupa terenurile studiate aproape in intregime iar statia
de monitorizare se va amplasa in partea de sud a parcului. in interiorul parcului se vor amenaja drumuri necesare
accesului de intretinere a parcului. Parcul se va imprejmui cu plasa industriala.

Parcul nu necesita utilitati (apa, canalizare, gaz) si se va racorda la reteaua nationald de distributie a energiei
electrice. Partea de voce date se va asigura prin sistem de transmitere la distantd, inglobat in echipamentele
tehnologice.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiatd

Zona reglementata prin prezentul PUZ se refera la teritoriul in suprafata de 1.793.768 mp, aflat Tn extravilanul
UAT Alba lulia delimitat astfel:

- la sud-vest: parcele proprietate privata

- la sud-est: parcele proprietate privata si domeniul public al municipiului Alba lulia Tn administrarea Consiliului
Judetean Alba lulia fosta Rampa de gunoi a municipiului Alba lulia nr. CAD 109315

- la nord-vest: parcelele proprietate privata

- la nord-est: parcele proprietate privata

Pe limita nord — estica incinta se afla la limita dintre UAT Alba lulia si UAT Cricau respectiv Santimbru.

Conform certificatului de urbanism terenurile se afla in zona de protectie a gropii de gunoi.

Terenurile care fac obiectul P.U.Z. apartin Asociatiei micilor proprietari, fostilor granicieri si composesoratul silvic
din Bardabant Alba lulia. Asupra acestor terenuri s-a instituit drepte de superficie in favoarea S.C. 4P RENEWABLES
ALBA IULIA S.R.L..

n total zona reglementata are o suprafata de 1.793.768 mp si se compune din urmatoarele parcele:

Nr. Nr. Proprietar Destinatie | Suprafata parcela
crt. | Cadastral (folosintad) (mp)
1. 71709 Asociatia micilor proprietari, fostilor granicieri si .
'a31a micrior propriezart, TosHior graniciert 3 pésune 1.561.815
composesoratul silvic din Barabant Alba lulia
5 7 Asociatia micil etari fostl -
80676 sociatia micilor pr‘op‘rlet.arl, vO?tI or gran|C|er| si pisune 3162
composesoratul silvic din Barabant Alba lulia
3. 86220 Asociatia micilor proprietari, fostilor granicieri si .
t S S 7.
composesoratul silvic din Barabant Alba lulia pasune 97.856
4, 86221 Asociatia micilor proprietari, fostilor granicieri si .
i S o . asune 70.934
composesoratul silvic din Barabant Alba lulia pasu
5. 86222 Asociatia micilor proprietari, fostilor granicieri si .
i S o . asune 14.470
composesoratul silvic din Barabant Alba lulia pasu
6. 86223 Asociatia micilor pr.op.rlet.arl, fO?tHOF gran|C|e.r| si arabil 19.240
composesoratul silvic din Barabant Alba lulia
7. 86289 Asociatia micilor pr.op.riet.ari, fo§tilor grénicie.ri si pisune 3200
composesoratul silvic din Barabant Alba lulia
8. 86291 Asociatia micilor pr.op.rlet.arl, fO?tHOF gran|C|e.r| si pisune 13.091
composesoratul silvic din Barabant Alba lulia
9. | TOTAL 1.793.768 mp =
179,3768 ha

Conform certificatului de urbanism nr. 1822 din 03.10.2022 si PUG Alba lulia, aprobat cu H.C.L. 158/2014 zona
studiatd este amplasata in extravilanul municipiului Alba lulia, judetul Alba.

1.3. Surse documentare
o Planul Urbanistic General al municipiului Alba lulia, aprobat cu H.C.L. Alba lulia nr. 158 din 30.05.2014

o Certificat de Urbanism nr. 1822 din 03.10.2022
e Aviz de oportunitate nr. 34 din 20222
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Capitolul 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat Tn extravilanul UAT, intr-o zona in care sunt preponderent pasuni si zone
impadurite.

Zonele construite se afla la peste 600 m (Turnatoria Saturn).

Terenurile reglementate nu sunt incluse in zonele de protectie a monumentelor, in zona siturilor arheologice sau
in zona cu valoare de patrimoniu arhitectural-urbanistic.

n imediata vecindtate se afl& fosta ramp& de gunoi a municipiului Alba lulia care a fost inchis3 si ecologizata in
anul 2015. Terenurile se afla in interiorul zonei de protectie sanitara a acestei rampe de gunoi.

2.2. incadrarea in localitate

Terenurile studiate sunt situate n extravilanul municipiului Alba lulia, judetul Alba. Terenurile sunt amplasate in
zona de nord a UAT-ului, la iesirea spre Cluj-Napoca, la limita cu comunele Cricau si Santimbru.

Accesul la amplasament se realizeaza din zona DN1 (strada Alexandru loan Cuza) pe strada Turnatoriei si apoi pe
drumurile de exploatare din zona.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Arealul de dezvoltare al municipiului Alba lulia ocupa o zona de interferenta a dealurilor ce coboara din Muntii
Trascaului, cu sesurile din valea cursului mijlociu al Muresului, la confluenta cu Ampoiul si la contactul dintre Podisul
Secaselor si Muntii Apuseni, la poalele Muntilor Metaliferi.

Terenurile sunt amplasate in zona de nord a municipiului, pe versantul sud si sud-estic al dealului Bilag care
coboara dinspre Muntii Trascau spre valea raului Mures.

Climatul zonei

Vanturile dominante sunt de culoar si de directie sud-vest cu puternice influente locale de tip foehn sau brize.
Intensitatea lor este deosebita cele mai mari viteze inregistrandu-se in luna iulie 1996 cand s-au realizat peste 120
km/ora cu consecinte din cele mai pagubitoare.

Datele existente arata ca Alba lulia este dominata de izoterma de 9° C. Cele mai ridicate temperaturi sunt in luna
august, media multianuala fiind de 21°C fata de luna ianuarie cu cele mai scazute valori —30°C. Extremele ajung la
+ 39,70 vara (in 9 iulie 1968) si —31°C (in 31 ianuarie 1947).

Umezeala relativa este de 80%. Primele zile cu inghet sunt in jurul datei de 16 octombrie iar ultimele la 16 aprilie.
Numarul zilelor tropicale este de 20 (media), al zilelor de vara 82.

Precipitatiile medii multianuale sunt de 600 mm/mp, suma celor mai importante valori realizandu-se in sezonul
de primavar3, iar cele mai ridicate valoriin 24 de ore se produc la ploile torentiale de vara. Stratul de zapada ajunge
la 5 cm in zona Muresului si 25-30 cm Tn partea montana inalta Dealul Mamut, Bilag sau Podisul Secaselor de peste
Mures.

Radiatia total3 ajunge la 120 kcal/cm?.

Caracteristicile geofizice ale terenului

Conform memoriului general PUG Alba lulia morfologia teritoriului unde se afld amplasamentul, situat la nord
de Baribant, prezintd urméatoarele caracteristici: ”In partea nordics se afl3 localitdtile Micesti si Bardbant (ambele
situate in lunca Ampoiului), ambele situate la contactul cu dealurile din jur. [...]. Barabant este situat la contactul cu
dealul Bilag, insd cea mai mare parte a asezarii este situata in luncile Muresului si in lunca Ampoiului fiind (in anumite

conditii climatice) afectate de inundatii”.

! pag 15 - Memoriu General al PLAN URBANISTIC GENERAL si AMENAJAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
AL MUNICIPIULUI ALBA TULIA -REACTUALIZARE
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Riscuri naturale

Conform memoriului general PUG Alba lulia riscul producerii unor inundatii in cazul unor debite mari ale
Muresului, Sebesului si Ampoiului a fost Tnlaturat pe teritoriul orasului deoarece aceste trei rauri au fost indiguite.
Totusi intre diguri zona de lunca este umpluta frecvent cu apa, iar in spatele digurilor se manifesta procesele de
supraumectare (baltirea apei provenite din ploi si infiltratii). De asemenea se manifesta unele eroziuni bazale ale
digurilor existente. Actualmente zona cea mai expusa este cea din lunca Ampoiului amonte de oras inspre
localitatea Sard, acolo unde prin eroziune laterala se distrug terenurile prin migrarea cursului (amonte de Micesti si
Barabant, adic acolo unde Ampoiul nu a fost amenajat contra inundatiilor).2

Amplasamentul nu este afectat de inundatii fiind situat pe versantii dealului Bilag.

Conform studiului geotehnic, terenul cercetat prezinta un ax anticlinal cu orientare N-S, cu o digitatie spre vest,
in sudul amplasamentului si doua axe sinclinase, corespunzatoare celor 2 vai prezentate in zona nord-vestica a
amplasamentului, respectiv in zona nord-estica.

Versantii ce marginesc zonele de vale, cu inclinari generale de aproximativ 14% si locale ce depasesc 20%,
prezinta semne de instabilitate superficiala (alunecari de suprafata).

Fenomene de instabilitate locald pot sd apara in cazul taluzurilor / sapaturilor executate nesprijinit. Toate
sapaturile se vor executa sprijinit cu elemente calculate.

Relieful. Topogrdfia terenului. Reteaua hidrograficd

Amplasamentul studiat este in panta. Declivitatea versantilor este cuprinsa intre 10% si 20%
Terenurile sunt situate pe partea stanga a raului Mures.

n apropiere, la sud-est de amplasament se afld paraul lovului iar spre sud-vest se afla raul Ampoi.

2.4. Circulatia

Accesul la amplasament se realizeaza din zona DN1 (strada Alexandru loan Cuza) pe strada Turnatoriei si apoi pe
drumurile de exploatare din zona.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcelele pe care se propune realizarea parcului fotovoltaic au destinatia de pdsuni si teren de arabil . Nu sunt
imprejmuite si sunt libere de constructii.
Conform studiului pedologic intocmit de catre 0.J.S.P.A. Alba terenurile se Tncadreaza in clasa de calitate lll si IV

Indicii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului sunt Th acest moment:
- P.O.T. existent = 0,00%
- C.U.T. existent = 0,0

2.6. Echiparea edilitara
n zond nu existd utilitati.
2.7. Probleme de mediu

Terenurile reglementate nu sunt amplasate in arii naturale protejate sau in vecinatatea acestora.

Functiunile existente in zona nu sunt generatoare de poluare daca normele de depozitare si evacuare a deseurilor
sunt respectate si daca modul de exploatare agricold respecta normele in vigoare in ceea ce priveste utilizarea
fertilizantilor, a pesticidelor si insecticidelor.

Construirea Parcului nu impiedicad exploatarea agricola ulterioard a terenurilor pe care se amplaseaza panourile
fotovoltaice, parcul avand un regim de exploatare dual (productie agricold/pasunat si producere de energie)

2 pag. 35 - Memoriu General al PLAN URBANISTIC GENERAL si AMENAJAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA -REACTUALIZARE
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2.8. Optiuni ale populatiei

Conform Ordinului MRDT nr.2.701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, se vor desfasura procedurile
privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea PUZ.

Se vor respecta prevederile H.C.L. Alba lulia 450 din 25.11. 2021 privind aprobarea REGULAMENTULUI LOCAL
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului

Proiectantul considera ca realizarea unui Parc Fotovoltaic Tnseamna:

- montarea unei capacitati de producere de energie gratuitd, inepuizabila si infinit regenerabila care va reduce
riscurile asociate preturilor volatile ale combustibililor fosili;

- eficientizarea consumului de energie si promovarea resurselor regenerabile, inovarii, cercetarii si dezvoltarii
tehnologice prin alinierea la tintele strategiei nationale;

- pe durata functionarii nu vor exista emisii de gaze, deseuri sau riscuri de accidente fizice;

- costuri de operare, intretinere si reparatii minime.

La nivel legislativ national exista demersuri de incurajare a dezvoltarii facilitatilor de producere a energiei
regenerabile Tn contextul in care, prin Directiva UE 2018/2001 privind promovarea utilizarii energiei din resurse
regenerabile, Romania trebuie sa contribuie la dezideratul comun al UE- ca pana in 2030, ponderea energiei din
resurse regenerabile sa fie de cel putin 32%.

Capitolul 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Amplasamentul studiat face parte dintr-o zona agricola.

Documentatia topografica contine elemente de planimetrie si nivelment pentru realizarea investitiei.

Studiul geotehnic ofera datele necesare in ceea ce priveste structura litologica a terenului precum si conditiile
de fundare si executare a sapaturilor in vederea lucrarilor de construire.
Pe baza a 4 foraje geotehnice cu adncime de 4.00 m de la CTN existent, din care au fost prelevate probe, a 2
penetrari dinamice grele, s-a pus in evidenta urmatoarea stratificati
- F1(=+0.00=CTN)
1. +0.00m - -0.30m — Sol vegetal
2. -0.30m --1.20m — argila prafoasa negricioasa. Vartoasa, contractila, activa
3. -1.20m - -4.00m — praf nisipos argilos cafeniu/galbui, vartos-tare, contractil, activ
- F2(=+0.00=CTN)
1.+0.00m - -0.30m — Sol vegetal
2. -0.30m - -3.30m — praf nisipos argilos cafeniu/galbui, vartos-tare, contractil, activ
3. -3.30m - -4.00m — nisip albicios, cu indesare medie
- F3(=+0.00=CTN)
1.+0.00m - -0.40m — Sol vegetal
2.-0.40m - -4.00m — praf nisipos argilos cafeniu/galbui, vartos-tare, contractil, activ
- F4 (=+0.00 =CTN)
1.+0.00m - -0.20m — Sol vegetal
2.-0.20m - -2.30m — praf nisipos argilos cafeniu/galbui, vartos-tare, contractil, activ
3.-2.30m - -4.00m — nisip albicios, cu indesare medie
Stratele descrise anterior se incadreaza in categoria terenurilor dificile de fundare, datoritd contractilitatii
stratelor 2 si 3 (P.U.C.M.) si a inclinarii generale a amplasamentului > 10%, conform NP 074-2014
Pentru fundarea constructiei se propune adoptarea urmatoarei solutii de fundare:
- Serecomanda adoptarea unei adancimi de fundare Df> 1.50m de la C.T.N. Fundarea se va face in afara zonei
de variatii sezoniere de umiditate Tn conformitate cu Codul de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari NP 126-2010.

Conform studiului pedologic intocmit de catre 0.J.S.P.A. Alba terenurile se incadreaza in clasa de calitate Ill si IV.
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3.2. Prevederi ale PUG

Conform R.L.U. aferent P.U.G. al municipiului Alba lulia zona este situata in extravilan. Este incadrat in zona T.P.
- Terenuri forestiere - Paduri.

Conform RLU pentru TP — Terenuri forestiere - Paduri sunt se propune amplificarea suprafetelor impadurite din
urmatoarele considerente:

- ameliorarea fenomenelor meteorologice extreme;

- retinerea scurgerii rapide a precipitatiilor pe terenurile in panta;

- oprirea pierderilor de sol fertil;

- diminuarea aluviunilor colectate de cursurile de ap3;

- refacerea peisajului degradat.

Se propune delimitarea clara a padurilor care sunt accesibile publicului de cele care sunt inchise pentru public.
Prin cooperare intre municipalitate si proprietarii padurii care este accesibila publicului se pot stabili prin contract
obligatiile si compensatiile financiare ale partilor.

Este interzisa includerea padurilor in intravilan. Reducerea fondului forestier national este interzisa. Avand in
vedere cresterea incidentei incendiilor de padure, intre linia de contur a intravilanului si liziera padurii se va mentine
o fasie libera de minim 40 metri. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisi. ITn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Caracteristicile zonei sunt:

n conformitate cu Legea 46/2008 Codul silvic al Romaniei, art.2, sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul
forestier national terenurile cu o suprafata de cel putin0,25 ha , acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o
inaltime de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

Termenul padure include:

a) padurile cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, precum si cele incluse ulterior in
acestea, in conditiile legii;

b) perdelele forestiere de protectie;

c) jnepenisurile;

d) pasunile Tmpadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4 calculata numai pentru suprafata ocupata de
vegetatia forestiera.

Totalitatea padurilor, constituie, indiferent de forma de proprietate fondul forestier national.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este situat in afara zonei locuite.

Realizarea investitiei nu impiedica exploatarea agricola ulterioara a terenurilor pe care se amplaseaza panourile
fotovoltaice. Tn zona neocupati de structura pe care se monteaza panourile se poate practica agricultura anumitor
specii sau pasunatul.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul in zona se realizeaza de pe strada Turnatoriei pe drumurile de exploatare din zona.
n interiorul parcului fotovoltaic se vor realiza drumuri de acces si intretinere. Aceste drumuri vor fi amenajate
la nivel de piatra spartd, cu o latime totala de circa 5,00 m si zone de intoarcere.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune construirea unei CAPACITA',I'I DE GENERARE SI STOCARE A ENERGIEIE ELECTRICE ALBA IULIA,
COMPUSA DIN INSTALATII DE PRODUCERE S| STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, IMPREJMUIRI Sl POSTURI DE
TRANSFORMARE.

Aceasta este alcatuita din capacitati de productie a energiei solare, unitati de stocare a electricitatii, statii de
transformare sau alte sisteme similare. Se vor realiza amenajari exterioare — drumuri de exploatare si platforme,
imprejmuiri.

Incinta s-a delimitat pe limitele cadastrale existente.
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n cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal s-a propus incadrarea extravilan -UTR Ee — capacititi
energetice. Aceasta zona se va imparti in 5 loturi (parcele) a caror suprafata nu va depasi 50 ha fiecare.

Parcela 01 are o suprafata de 498.000,97 si include parcelele cu numarul cadastral 86221, 80676, 86223, 86220
si o suprafata de 301.808,97 din parcela cu nr. cadastral 71709.

Parcela 02 are o suprafata de 342.720,03 si include o suprafata de 342.720,03 din parcela cu nr. cadastral 71709.

Parcela 03 are o suprafata de 484.753,83 si include parcelele cu numarul cadastral 86289, 86291 si o suprafata
de 463.462,83 din parcela cu nr. cadastral 71709.

Parcela 04 are o suprafata de 453.822,88 si include o suprafata de 453.822,88 din parcela cu nr. cadastral 71709.

Parcela 05 are o suprafata de 14.470,29 si include parcela cu numarul cadastral 86222.

Prin proiect se propune:

- reglementarea modului de construire Tn zona propusa pentru construirea parcului;

- stabilirea destinatiei zonei ca zona destinata productiei de energie electrica din surse regenerabile;

- zonarea parcului, fapt ce implica operatiuni de comasare si dezmembrarea pentru realizarea a 5 (cinci) loturi
(parcele) de maxim 50 ha fiecare;

- amenajarea parcului fotovoltaic.

Bilantul teritorial:

Nr. ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS

crt. mp % mp %

1. Extravilan — teren arabil 19.240 1,07 - -

2. Extravilan - pasune 1.774.528 98,93

3. Extravilan - UTR Ee — zona capacitati energetice - - 1.793.768 100,00
3.1. | Parcela 01 498.000,97 | 27,77%
3.2. | Parcela 02 342.720,03 19,10%
3.3 Parcela 03 484.753,83| 27,03%
3.4. Parcela 04 453.822,88 25,30%
3.5. Parcela 05 14.470,29| 0,80%
4. TOTAL 1.793.768 100,00 1.793.768 100,00

Indicatorii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului propusi:

P.O.T. maxim = 5,00 %

C.UT. maxim=0,1

Indicatorii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT) se refera doar la realizarea de cladiri, statii
de transformare si alte constructii cu rol tehnic, panourile fotovoltaice se pot amplasa pe toata suprafata edificabila
reglementata prin PUZ fara a fi introduse in calculul POT si CUT.

Se propune o indltime maxima de 8 m.

Distantele minime pana la limitele de proprietate a cdmpului de panouri fotovoltaice va fi de minim 5,00 m.

n zond este permis doar accesul ocazional al masinilor de intretinere.
Incinta va fi ocupata de campuri de panouri fotovoltaice.

Parcul se va imprejmui.
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Parcul Fotovoltaic se va racorda la reteaua nationald de distributie a energiei electrice. Tn incintd se va realiza o

retea electrica de incinta formata din cabluri care va lega panourile fotovoltaice de statiile de transformare si statia
de monitorizare a parcului.
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De la bransament pana la reteaua nationala de distributie se va realiza extinderea retelei de curent de 220 kV in
sistem subteran de cabluri. Aceasta se va autoriza conform avizului ATR. Linia electrica in cablu care va fi pozata
subteran - LES 220kV, cu traseul subteran in lungime de aproximativ 4500 m, va fi amplasata in ampriza drumurilor
existente pornind de la statia electricd a CEF Alba lulia pana la statia electricd de transformare 220/110/20kV Alba
lulia. Traseul LES 220kV va fi pe teritoriul municipiului Alba lulia, jud. Alba. Cablurile electrice ale liniei vor fi pozate
impreuna cu un cablu de fibra optica tip OPUG, prin care se asigura transmisia datelor intre viitoarea statie electrica
de transformare 220/33kV a parcului fotovoltaic si statia de sistem 220/110/20kV Alba lulia.

Traseul LES 220 kV porneste din statia 220/33kV nou proiectata, ia directia Sud-Vest, pe terenul beneficiarului
pan3 la limita terenului. De aici va lua directia Vest pe drumul de exploatare DE92. in continuare, traseul urmeaz
drumul de exploatare DE350 pe directia Sud-Vest, dupa care intra pe drumul de exploatare DE393 si subtraverseaza
raul Ampoi. In aceastd zond se va realiza o subtraversare a raului prin foraj orizontal dirijat. Mai departe, linia
urmeaza traseul drumului de exploatare DE 409/1/1 pe directia Sud, dupa care subtraverseaza canalul de apa spre
Vest. In aceastd zond se va realiza o subtraversare a canalului prin foraj orizontal dirijat. Traseul urmeazs apoi
DE419(strada Poiana Ruscai) pe directia Vest pana la drumul de exploatare DE416 (strada Hateg) pe care continua
pe directia Sud pana la drumul de exploatare DE1020(strada Emil Racovita) dupa care continua tot pe directia Sud
pana la drumul de exploatare DE1044(strada Victor Babes) pana la terenul identificat prin NC101102. in continuare,
traseul liniei urmeaza directia Vest pe terenul NC101102 si ajunge la punctul de capat, respectiv Statia Electrica
220/110/20kV Alba lulia NC114624. Lungimea traseului LES intre statia 220/33kV CEF Alba lulia si Statia Electrica
220/110/20kV Alba lulia este de circa 4500m (lungime reala de traseu tindnd cont de declivitatile terenului).

Investitia nu necesita alte utilitati (apa, canal, gaz) pentru functionare.

Lungimea traseului LES 220kV pe terenul identificat prin NC101102 este de 150m intre DE1084 (strada
Victor Babes) la Est si statia electrica de transformare 220/110/20kV Alba lulia la Vest. Pentru realizarea
racordului electric subteran (LES) in aceasta zon4, luand in considerare un culoar de 1,5 m LATIME pentru pozarea
traseului de cablu, este necesara ocuparea temporara a unei suprafete de 225 m?2,

3.7. Protectia mediului

Parcul fotovoltaic nu constituie un factor de poluare si nici un posibil generator de riscuri tehnologice. Nu
genereaza deseuri in urma functionarii.

Depozitarea deseurilor generate in urma construirii si ulterior a lucrarilor de intretinere periodice se va face in
sistem organizat si diferentiat si se vor colecta de catre societati comerciale autorizate.

3.8. Obiective de utilitate publica
Prin realizarea obiectivului propus situatia juridica a terenurilor nu se modifica. Terenurile reglementate vor

ramane in proprietate privata.

Capitolul4.  CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin PUZ se propune:

e  Reglementarea modului de construire in interiorul parcului;

e  Modul de asigurare a utilitatilor in conformitate cu specificul activitatii;
e  Reglementarea cdilor de acces.

Data: Intocmit,
noiembrie, 2024 arh. Raluca TOMA
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CAPACITATE DE GENERARE SI STOCARE A ENERGIEIE ELECTRICE ALBA IULIA,
COMPUSA DIN INSTALATII DE PRODUCERE SI STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
TMPREJMUIRI $I POSTURI DE TRANSFORMARE

extravilan municipiul Alba lulia, jud. Alba
. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) are rolul de a reglementa modul de utilizare, echipare si
utilizare a terenurilor incluse in zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal. R.L.U. expliciteaza si detaliaza plansele
continute P.U.Z., a carui parte integranta este. Perioada de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. aferent se va stabili de catre
autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia.

Deoarece zona reglementata este restransa, iar prezenta documentatie de urbanism reglementeaza o situatie
specifica, nu sunt admise derogari de la prezentul PUZ decat in conditiile intocmirii unei noi documentatii de
urbanism care sa fie elaborata, avizata si aprobata conform legislatiei in vigoare. Constituie exceptii, iar in acest caz
se admit derogari de la prevederile prezentului regulament, numai urmatoarele situatii speciale:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul regulament;

- descoperirea in urma sdpaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor

Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in zona reglementata,
pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament
local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme obligatorii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa prevederile
PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua
masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea monumentelor istorice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal aprobat.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul R.L.U. are la baza legislatia in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si devine aplicabil odata
cu avizarea si aprobarea lui conform prevederilor Legii 350/2001. Prezentul regulament, aferent acestui P.U.Z.,
detaliaza conditiile de amplasare si conformarea a constructiilor incluse in zona reglementata.
La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmatoarele acte normative:
e  Codul civil;
e lLegeanr.50/1991 - republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare;
e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata si completata);
e lLegea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile ulterioare
e legeanr. 292/2018 - privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului
e Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare
e lLegea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completarile ulterioare;
e  H.G.R.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
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e legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarg;

e  Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

e Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea nr. 26/1996 - Codul silvic;

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

e  Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e  Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru
al Planului Urbanistic General;

e  Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal;

e Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobarea Ghid privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

e lLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Ill - a - zone
protejate;

e Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;

e Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national;

e  Ordonanta de Guvern nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac
parte din Lista patrimoniului mondial;

e legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

e legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

e  Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 aprobatd si modificata prin Legea nr. 426/2001 privind regimul
deseurilor;

e  lLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V- a - Zone de
risc natural;

e  Ordinul nr. 2043/2002 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice;

e  Hotardrea de Guvern nr. 723/2002 privind infiintarea Comisiei interministeriale pentru zone construite
protejate;

e H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

e Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 122/2004 pentru modificarea
art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei precum si unele masuri adiacente;

e Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e  H.G.R.nr.349/2005 privind depozitarea deseurilor;

e  Hotararea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;

e Ordinul MLPAT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
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3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE CAPACITATE DE GENERARE Sl
STOCARE A ENERGIEIE ELECTRICE ALBA IULIA, COMPUSA DIN INSTALATII DE PRODUCERE SI STOCARE A ENERGIEI
ELECTRICE, IMPREJMUIRI SI POSTURI DE TRANSFORMARE”, se aplica teritoriului format din opt parcele care apartin
Asociatiei micilor proprietari, fostilor granicieri si composesoratul silvic din Barabant Alba lulia S.R.L., cu drept de
superficie temporara in favoarea 4P RENEWBLES ALBA IULIA S.R.L. care sunt identificate cu nr. CAD:

Nr. Nr. Proprietar Destinatie Suprafata parcela (mp)
crt. Cadastral (folosinta)
1. 71709 Asociatia micilor proprietari, fostilor
granicieri si composesoratul silvic din pasune 1.561.815
Barabant Alba lulia
2. 80676 Asociatia micilor proprietari, fostilor
granicieri si composesoratul silvic din pasune 8.162
Barabant Alba lulia
3. 86220 Asociatia micilor proprietari, fostilor
granicieri si composesoratul silvic din pasune 97.856
Barabant Alba lulia
4, 86221 Asociatia micilor proprietari, fostilor
granicieri si composesoratul silvic din pasune 70.934
Barabant Alba lulia
5. 86222 Asociatia micilor proprietari, fostilor
granicieri si composesoratul silvic din pasune 14.470
Barabant Alba lulia
6. 86223 Asociatia micilor proprietari, fostilor
granicieri si composesoratul silvic din arabil 19.240
Barabant Alba lulia
7. 86289 Asociatia micilor proprietari, fostilor
granicieri si composesoratul silvic din pasune 8.200
Barabant Alba lulia
8. 86291 Asociatia micilor proprietari, fostilor
granicieri si composesoratul silvic din pasune 13.091

Barabant Alba lulia
9. | TOTAL 1.793.768 mp =
179,3768 ha

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritatii mediului in scopul asigurarii unei dezvoltari durabile,
care trebuie sa stea in atentia autoritatilor locale sunt:

- principiul precautiei Tn luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediului, in vederea
prevenirii riscurilor ecologice.

- inlaturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteaza mediul si sanatatea oamenilor.

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentru containere in vederea
depozitarii deseurilor menajere si inerte;

- crearea unui program cadru prin care sa fie implicata inclusiv populatia localitatii Tn luarea si respectarea
deciziilor privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea unor suprafete de teren aflate in extravilan in vederea
realizarii unor obiective specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile.

Suprafetele reglementate au destinatia de teren arabil. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din se
vor scoate din circuitul agricol, temporar sau definitiv conform legii.

n situatia construirii unor facilitdti specifice pentru producerea de energie electricd din surse regenerabile:
capacitati de productie a energiei solare, energiei eoliene, unitati de stocare a electricitatii, statii de transformare
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sau alte sisteme similare, scoaterea definitive sau temporara din circuitul agricol se poate face si partial, doar pentru
suprafetele de teren afectate de instalatia de producere sau stocare a energiei regenerabile, restul de teren liber
ramanand in circuitul agricol. Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol se face la momentul autorizarii
constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor Tn albia minora a cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa cu
exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de ap3,
precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor. Autorizarea executarii acestor lucrari este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor cu respectarea legislatiei in vigoare pentru asigurarea masurilor
de apararea a constructiilor respective impotriva inundatiilor si a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale sau tehnologice este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura se
poate face doar cu acordul/avizul detinatorilor retelelor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot afecta vecinii (lucrari care pot afecta
rezistenta si stabilitatea cladirilor) se vor face cu respectarea legii 50/91 actualizata, 350/2001 actualizata, NP 120 —
2014 si acordul vecinilor (daca este cazul).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate doar constructii si instalatii
aferente drumurilor publice, parcaje, spatii de deservire, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei, retele termice, electrice, de telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen. Prin
zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata in plansele de reglementari
urbanistice. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele vor respecta prevederile
Codului civil si ale prezentului Regulament Local de Urbanism.

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa numai daca exista posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind stabilit Tn functie de destinatia obiectivului si Tn
conformitate cu avizul si/sau autorizatia eliberata de forurile competente in domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseaza in drumurile publice trebuie sa permita accesul salvarilor si a
masinilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul benzilor si configuratia lor determinandu-se in
conformitate cu zona functionala si destinatia obiectivului.

Orice acces la domeniul public se va face in conformitate cu autorizatia de construire eliberata de autoritatile
locale.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accesele
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa3, la instalatiile de canalizare, alimentare cu energie electrica.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietatea
publica a localitatii daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile prezentului P.U.Z.

Orice intentie care nu se conformeaza celor avizate si aprobate prin prezentul P.U.Z. este necesar sa urmeze
procedurile similare de avizare si aprobare urmate de prezenta documentatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre primarii conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5
la Regulamentul general de urbanism.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul general de urbanism.

n conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

- separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei.
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. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
in cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal s-a propus incadrarea in extravilan UTR Ee — Zond
capacitati energetice.
Aceasta zona va fi impartita in cinci parcele cu o suprafata de maxim 50 ha destinata capacitatilor energetice.
Incinta s-a delimitat pe limitele cadastrale existente.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Zona este caracterizata de terenuri destinate amplasarii de obiective specifice producerii de energie electrica
din surse regenerabile, pentru parcuri pentru producerea de energie regenerabila amplasate la distanta fata de
zonele rezidentiale.

Reglementarile propuse au in vedere functionarea parcului ca o incinta unitara impartita in cinci parcele de
maxim 50 ha fiecare.

Caile de comunicatii sunt constituite din drumurile de exploatare existente in zona.

Circulatiile din incinta vor respecta prevederile normative in ceea ce priveste gabaritele si alcatuirea chiar daca
acest lucru implica servituti de utilitate publica asupra parcelelor proprietate privata.

Spatiile verzi vor respecta specificatiile cuprinse in prezentul regulament.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR Ee — zona capacitati energetice
SECTIUNEA . UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Parc tehnologic fotovoltaic, cu dotari si amenajari aferente

- panouri fotovoltaice

- anexe pentru paza si protectie,

- posturi/statii de transformare, invertor

- constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare ale obiectivului de investii, inclusiv wc ecologic
- amenajari aferente functiunii de baza: cdi de acces carosabile si pietonale, platforme, parcaje, etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Capacitati de productie a energiei eoliene, energiei din biomasad, biolichide si biogaz, unitati de stocare a
electricitatii, statii de transformare sau alte sisteme similar

3. UTILIZARI INTERZISE

- utilizari care nu sunt specificate la art.1 si art. 2;

- lucrari de terasamente de natura sad afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

- incinta propusa are o suprafata de 1.793.768 mp (179,3768 ha);

- parcelarul existent se va reconfigura in cadrul incintei generale;

- se vor respecta caracteristicile incintei si parcelelor conform planului de Reglementari urbanistice — zonificare;
- incinta va fi impartita in 5 loturi (parcele) de maxim 50 ha fiecare:
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Nr.crt. PARCELE SUPRAFATA
(mp)

1. Parcela 01 498.000,97
2. Parcela 02 342.720,03
3. Parcela 03 484.753,83
4, Parcela 04 453.822,88
5. Parcela 05 14.470,29
6. TOTAL 1.793.768

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Se va respecta o retragere minima de 5 m fata de limitele incintei spre vecinatati.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea campurilor de panouri, a constructiilor si a oricaror lucrari necesare pentru functionarea parcului se
va face in conformitate cu proiectul tehnic astfel incat sa se asigure functionare la capacitate maxima a instalatiei
cu respectarea unor retrageri minime de 5 m fata de limitele fiecarei parcele din cadrul incintei.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depdseasca pe orizontald jumatate din
inaltimea cladirilor propuse.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor va avea in vedere functionarea parcului ca o incinta unitara. Zona in care va functiona
centrala si de unde se va realiza bransamentul la reteaua nationala de distributie se afla pe parcela 01, in apropierea
accesului in incinta.

n cadrul parcului se vor amplasa invertoare, posturi trafo, centrald (statie electrici), etc. conform proiectului
tehnic de specialitate.

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea
celei mai Tnalte.

Amplasarea se va face de reguld conform cerintelor tehnice specifice functiunii si pentru asigura o exploatare cu
eficientd maxima Tn cazul productiei de energie din surse regenerabile.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se va asigura acces dimensionat pentru trafic greu pana la incinta.

in zona de acces carosabil la incintd se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care au acces in incinta.

Accesul la fiecare parcela din cadrul parcului va avea in vedere functionarea parcului ca o incinta unitara.

Parcelele sunt construibile numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Circulatiile de incinta si accesurile la fiecare parcela din incinta vor fi astfel dimensionate si amenajate incat sa
asigure accesul pentru exploatarea si intretinerea echipamentelor si constructiilor.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de P.

Tnéltimea maxima va fi in functie de cerintele tehnice, considerente tehnologice dar nu vor depdsi 20 m.

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele, panouri fotovoltaice si
alte instalatii tehnice specifice functiunii.

Panourile fotovoltaice vor avea Thaltimea conform specificatiilor tehnice care se va stabili la faza DTAC.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior va fi subordonat cerintelor tehnice specifice functiunii.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente conform necesitatilor si
specificului.

Deseurile rezultate in urma procesului de construire/desfiintare vor fi depozitate pe amplasament si colectate
conform avizului si pe baza contractului cu o societate comerciala autorizata in domeniul gestiondrii deseurilor.

Parcul nu necesitd racordarea la alte retele decat cea de energie electricd. Tn cadrul parcului transportul
curentului electric se va face prin linii de cablu atat de la panouri la invertoare cat si de la invertoare la posturile
trafo.

De la bransament pana la reteaua nationala de distributie se va realiza extinderea retelei de curent de 220 kV in
sistem subteran de cabluri. Aceasta se va autoriza conform avizului ATR.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile ramase libere de constructii, cele pe care nu s-au amenajat drumuri sau platforme si se vor amenaja ca
si terenuri agricole - pasuni.

Parcul se va exploata in sistem dual.

14. TMPREJMUIRI

Realizarea imprejmuirilor va avea in vedere functionarea parcului ca o incinta unitara. Astfel se vor amplasa
imprejmuiri doar pe limitele de proprietate care separa incinta de alte proprietati care nu sunt incluse in parcul
forovoltaic

Parcul tehnologic fotovoltaic va fi imprejmuit. indltimea minima a imprejmuirii va fi 1,80 m iar cea maxim4 va fi
2,50 m.

SECTIUNEA lil. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Indicatorii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT) se refera doar la realizarea de cladiri,
panourile fotovoltaice se pot amplasa pe toatd suprafata edificabild reglementata prin PUZ fara a fi introduse in
calculul POT si CUT.

Calcului indicatorilor urbanistici se va raporta la suprafata fiecarei parcele din cadrul parcului in parte.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=0,1

Data: Intocmit,
noiembrie 2024 arh. Raluca TOMA

Page 8 of 8



