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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICAREA
TERITORILOR IN INTRAVILAN
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W FOD PROPUS
ORIECTIV BE UTILITATE PUBLICA

MODERMIZARE INTERSECTIE EXISTENTA
OEIECTIV DE UTILITATE PUBLICA

| stz JOME CARE TREBUIE STUTHATE PRIN PUZ

3 ; :!'—.-: SE INTERZIC AT PANA LA ELABDRARE PLZ

sy MOBILE PROPUSE PENTRU CLASARE
AP UGS T DE AL T
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Lol ORGANZATAM JURUL UNUI BPATILPUSLIC

! ZIHE CU RIEC DE ALUNECARY OE TEREN

Z0M |MUKDABEA

LOWE DE FROTECTIE MAGISTRALA GAZE
MATURALE

SRR

" Z0ME DE PROTECTIE LEA. IMALTA
TENBRIME Fhisly

Z0WE DE PROTECTIE LE A MALTA
TENEBIIME 110KV

ZOME DE PROTECTIE CONDUCTA APA

ZONE DE PROTECTE AUTOSTRADA

ZOME DE SIGURANTA FATADE IMOBILELE
AFLATE IN ADMIMISTRAREA MARH

| IOME PROPUSE SPAE IMPADIURIRE

& Seary 10000
w Scara - 15000

Zona este reglementata urbanistic prin

o PU.G. Mun. Alba lulia 2012 « aprobat cu HCL 1582014
aca UTR : MA 3 - Subzona mixda cu regim de constnsire
continuu, discontinuu sau punciual si inaltimi maxime de P+3
niveluri

L3A - subzona locuintelor individuale si semicolective cu
maxim P4+14M niveburi

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)

MA3 POT maxim = T0%

L3A POT maxim = 40%

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULLI {C.U.T.)
MA3 = 2. 0mp ADCimp teren

L3A = 1.2mp ADC/mp teren

*Alte exceptil de |a acesti coeficienti sunt reglementate
prin Regulamentul General de Urbanism aprobat prin

| HGR nr. 5251936
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CUT maxim L3A: 1.2 SDC/mp teren
Regim de inaltimea:

MAZ: P43

L3A: P+1+M

b o

Parcelele au fost unificate fara realizarea in prealabil a unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z., motiv pentru care
exista 2 UTR-uri care impart parcela. Acestea au limite diferite in ceea ce priveste regimul de inaltime, POT si CUT,
dupa cum urmeaza:

MA3J : H max. - P+3, POT max - 70%, CUT max - 2.0mp ADC/mp teren, in timp ce

L3A are ca limite : H max - P+1+M, POT max - 40%, CUT max - 1.2mp ADC/mp teren
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| Limita UTR - EXISTENTA

; Limita UTR - PROPUSA

Limits Propriests Existans

Vegetatie Inalta Existenia
"‘3’ Arbort sau Arbust
UTR - MA 3

Depa modificare UTR

UTR L3A
Dupa modificars UTR

Circulatii Rutiere Existenta
imbracaminte Covor Asfaflic
Circulatil Pietonale Existenis
Date Prafabricate div Baton Vibvopresat
Circulatil Veloturistice
imbracaminte Covor Asflaiic
Zone Verzi Existente
Gazon + Arbor Inall # Flor Perena |
Constructil Existante
Parcels privafe

# | Limita edificabil
4 | Dupa retrager

Parceta CF. 120297

5. parcela:  5916mp, din care

5 UTR MA3M = 5816mp propus

5 UTR L3A = 0mp propus

5. Edificabil: 2560mp, din care

FOT maxim MAIM: 40%

CUT maxim MAIM: 1.44 SOCme teren
Regm de nalime:

MAIM: D+P+3

Pentru a stabili suprafata construibila, s-au aplicat retragerile conforme UTR-urilor. Se observa aici cum, pe langa aceste restrichi, intampinam si
interdictia @ construire generata de linia electrica de medie lensiune LEA (20kV). Din acest motiv, pentru maximizarea suprafetei consltruibile, se propune
si ingroparea liniei electrice, modificarea acesteia din LEA in LES in imediata apropiere a limitei parcelei. Dupa aplicarea futuror acestor restrichi, spatiul
construibil ramane cel din forma prezentata in imaginea de mai sus. De asemenea, consideram necesara mobilarea parcelei cu o cladire direct

proportionala cu dimensiunile si forma parcelei, dar si care sa sustina coltul in proximitatea caruia se afla.

Se propune crearea unei zone mixte MA3M pe foata suprafata studiata renuntand la zonificarea de fip L3A, pentru
a permite construirea unui corp de locuinte colective cu organizarea parcelei pentru folosinta in comun cu alei
pietonale si auto, locuri de parcare, loc de joaca si amenajare spatiu verde.

LEGENDA :

4| Limita Proprietate
S.C. MADO SRL

Parcala C.F. 120217

/' 1
. *F‘

DE OPORTUNITATE NR. 8 DIN
04.04.2022

ADRESA INVESTITIE : Sir. Brindusei, Nr. 22,

Alba lulia, Jud. Alba; Romania

| T3 3 - - T3 T 3 - % I = -
LEGENDA : = v | ' i LEGENDA : =, Wi - REnTEan aany i,:‘..
" [ 3 i | /| &
4 Limita Proprietate Limita Propristate % smEm
o7 | scwmooshL MA3 | ,.0.. 5.C. MADD SRL : ﬂ E#:f |' =
Limita UTR et 3A | Limita UTR MA3 Jessasseiitisains]
n'I-C;uT““ ""'""""’"I- -I ;-l-'...-- = lml""""lm'ri'ﬂ'll-ll o = IrllrII-IIII-:h : i : FII II-I-IIIIII-III*IIIIII-
| | ‘.' Limita propusa a UTR i s !, w HTU S Rk 00k EVALL Wiia i '-ﬂ.ul. e | |
f 1 Limite Praprietate Existente L3A . Limite Proprietate Existente R e i i "
Limite Cacstrale LSA i Limite Cadastrale . _ﬂff' i CE
CUT man. 1.2 S ints T} -
LEA. MEDIE TENSIUNE Vegetatie Inalta Existenta LS SR
Ax si mita dle siguranta LEA. Mﬁﬁ:m A HHH ey
| Interdi construire pe |
UTH‘"‘ :’ I"- ™11 : d 1 W '
) H :!mmmhmmmprmm i e
| Suhrong Locuie | siLEA mn =
UTR L3A | UTR-MA3 H -
¥ Subzora - Locuiteiar Unfamvbiaie = Subzona Mixfa - Locuire i o lc
Circulatii Rutiere Existente S £ UTR L3A !
ey i s pp— e : Subzona - Locuinielor Unifamilate; i) S T RSl Wipnr= p l'I"
= F U L] ] et m ’
Circulati Petonale Existente N B T Circulai Rutiers Existents ] B s R :
Dk Prafaticcale din Befon Vibropresal = Irbracaminte Covor Asfaitie - 4
- Circulatil Veloturistice 2T & | P ——— | Circulatii Pietonale Existente _ : | sastaseidsl sats) N o 1
. imbracaminte Covor Azfatic fll e ~ | Dale Prefabricate din Baton Vibropresal / ! ! )f e - / !
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| L - i |I LBA 4 s f
s { Constructi Existente 7 // i /
:amc.f. Ei::n — 7 / ~ Locuinte Uritamilie; 7 i { | ELABORARE PUZ PENTRU
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| SEF PROIECT:

S. parcela: 5916myp, din care

3. UTR MAZM = 5316mp popus

2. UTR L3A = Dmp propus

S. Edificabil: 2560mp, din care

POT maxim MA3M: 40%

CUT maxim MAIM; 1.44 500 mp teran
Regim o inaltime:

MAIM: D+P+3

Zona in care este situl (cartierul Recea) a luat amploare in ceea ce priveste dezvoltarea si constructiile in ultimii
ani. Zona se imparte in 2 UTR-uri si implicit 2 reglementari pe unele parcele.

Parcela se afla langa colt si in vecinatatea unui imobil S+P+3. De asemenea, peste drum (str. Brindusei) regasim
o cladire cu regim de inaltime P+2, Din acest motiv, aici ar fi corecta amplasarea unei constructii care sa sustina
regimul de inaltime al cladiri de colt, dar si sa creeze confinuitate si front siradal mai inchegat, si nu lasarea
acestui front liber.
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