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78390

95478
SC ”CĂLIN SERVICE” SRL ALBA IULIA

105586
LINGURAR IRMA

STERE GYONGYE

105084
GIOSAN ILEANA

74261
ZĂINESCU MANUELA MARINA

106224
GIOSAN ILEANA

106721
PERȚA VIORICA

106739
BALDEA ZAMFIRA

BALDEA RADU ALEXANDRU
BALDEA IULIANA

106745
BALDEA ZAMFIRA

84323
DOMENIUL PRIVAT AL MUN. ALBA IULIA107488

POPESCU NICOLAE
POPESCU ANA

87937

107936

71889
SC MALL ALBA SRL

82188

113898

114324

114084

115163

72797
CRISTEA DAVID DANIEL

SC NICORESIM SRL

TROTUARE, ZONE PIETONALE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ZONE VERZI

LIMITA ZONEI STUDIATE

LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE

LIMITA DE PROPRIETATE

LEGENDA:

BIROURI, SERVICII EXISTENTE

POT  = 0 %
CUT  = 0.0
CF 108936, S= 6165mp

UTR = ZMA3 - Zona mixta cu
regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si
inaltimi maxime de P+6 niveluri

UTR = ZMA4 - Zona mixta cu
regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si
inaltimi maxime de P+4 niveluri

UTR = ZMA5 - Zona mixta cu
regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si
inaltimi maxime de P+3 niveluri

CF 104608, S= 693mp

CF 1046139, S= 3761mp teren imprejmuit,
drept de superficie pe durata de 5 ani
SC MALL ALBA SRL
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           S teren     3893 mp    100%
           S alei auto de acces la parcaje 2080 mp             53,42 %
           S parcaje dale beton    1054 mp             27,07 %
           S circulatii pietonale   552 mp               14,17 %
           S.zone verzi   220 mp                5,65 %

-2) Parcela pentru locuinte colective propuse, S = 6726 mp proprietar Mateiu Dorin Mirel
Parcela propusa  va fi delimitata la sud de aleea auto autorizata in proiectul extindere
complex comercial Mall Alba.
Din suprafata de 6726 mp , suprafata de S= 410  mp alee auto, se va parcela si se va
schimba  categoria de folosinta in „drum”.
Din aceasta parcela vor avea drept de servitute de trecere si acces parcelele vecine, cu
accesul principal din bd-ul T. Vladimirescu.
           Suprafata de teren ramas pentru care se va face bilantul teritorial locuinte
colective =6316 mp

 BILANT TERITORIAL pentru UTR- ZMA3- locuinte colective

Suprafata totala a terenului = 10619 mp -cele trei parcele; se vor unifica si  impartii in
doua parcele:       
-1) Parcela pentru parcajele extinderii  Mall Alba,  S=3893 mp proprietar Mateiu Dorin Mirel

BILANT TERITORIAL pentru UTR- ZMA5- parcaje Mall Alba

Pentru S = 1389 mp se va schimba  categoria de folosinta in „drum”.

           S teren      6316 mp 100%
           Suprafata construita- amprenta parter  1212  mp 19,18%
           S alei auto de acces la parcaje  1386mp   21,94%
           S parcaje dale inierbate   550mp  8,70 %
           S parcaje dale beton     216 mp   3,41 %
           S circulatii pietonale    1400 mp   22,16%
           S loc de joaca si platforme gospod. 74mp  1,17 %
           S.zone verzi     1454  mp 23,03%
           S. luminatoare demisol    24mp   0,37%

S construita =1830 mp - proiectia etaj 1 fara balcoanele (a caror cota de nivel este
peste 3,00m de la CTS) , cu care se calculeaza POT-ul
            POT realizat = 29,16% ~  30%,
            POT max. admis = 70%,
            Suprafata construita desfasurata = 11888 mp
            CUT realizat = 2,21   ADC/mp ,            CUTmax  =4,0 ADC/mp
           regim de inaltime max. admis : S/D+P+6 si D+P+4
            cota maxima la cornisa =22,00 m de la CTS
            112 apartamente = 330 locuitori - 660 mp zone verzi  din totalul de  1454 mp,
se vor amenaja peisager.

180 parcaje - 98 parcaje subterane si 82 parcaje supraterane, din care :
- 138 locuri pentru locuintele colective
- 9 locuri pentru  spatii comerciale/dotari/servicii
- 14 locuri pentru vizitatorii locuintelor colective
- 19 locuri pentru spatiile comerciale Mall Alba amenajate pe parcela locuintelor colective,
cu acces din aleea auto care delimiteaza parcela cu locuintele colective de parcela Mall
Alba, conform AC 351/09.06.2022.
Din 180 de parcaje 7 locuri vor fi amenajate pentru persoane cu dizabilitati (3,50mx5,00m)
Numarul de parcaje pentru „Extindere Complex Comercial SC MALL ALBA” va fi acela
propus prin  AC 351/09.06.2022.

UTR = ZMA3 - Zona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+6 niveluri

UTR = ZMA4 - Zona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4 niveluri

UTR = ZMA5 - Zona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+3 niveluri

conform PUZ aprobat cu HCL 402/30.10.2018

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT PROPUS

LEGENDA:

DELIMITARE UTR-uri

ZMA3-cp - SUBUNITATE FUNCTIONALA CIRCULATII
PIETONALE, TROTUARE, ZONE PIETONALE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA EXISTENTE

ZMA3-zv - SUBUNITATE FUNCTIONALA ZONE VERZI
ZONE VERZI

PARCAJE DALE INIERBATE

PLATFORMA GOSPODAREASCA SUBTERANA

ZMA3-c SUBUNITATE FUNCTIONALA CLADIRI
- LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
DOTARI, ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII LA PARTER

LOC DE JOACA

LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE

ZMA3-ca - SUBUNITATE FUNCTIONALA CIRCULATII
AUTO, PARCAJE, ALEE AUTO DE INCINTA, PARCAJE
DALE BETON

BIROURI, SERVICII EXISTENTE

PROIECTIA CONTURULUI BALCOANELOR

ASOCIATIA CRESTINA FLACARA INCHINARII
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

Proiect :

Titlu proiect:

Beneficiar:

arh. Ioan Strajan

ing. Daniela Achim

Titlu plansa: nr. pl.

scara

1:500 P.U.Z.

arh. Felicia Totoian

proiectat : ing. Florin Gavrila

desenat : A2*

BIROU PROIECTARE STRAJAN
R.C.: J01/483/1991   Nr.AUT. 7206

Data : PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE

MATEIU DORIN MIREL

                          MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, DE SERVICII,
BIROURI, AMENAJARE ACCESE SI PARCARE

nr.1431/2022

08. 2022

STR. TUDOR VLADIMIRESCU F.N.

CIRCULATII



           S teren     3893 mp    100%
           S alei auto de acces la parcaje 2080 mp             53,42 %
           S parcaje dale beton    1054 mp             27,07 %
           S circulatii pietonale   552 mp               14,17 %
           S.zone verzi   220 mp                5,65 %

-2) Parcela pentru locuinte colective propuse, S = 6726 mp proprietar Mateiu Dorin Mirel
Parcela propusa  va fi delimitata la sud de aleea auto autorizata in proiectul extindere
complex comercial Mall Alba.
Din suprafata de 6726 mp , suprafata de S= 410  mp alee auto, se va parcela si se va
schimba  categoria de folosinta in „drum”.
Din aceasta parcela vor avea drept de servitute de trecere si acces parcelele vecine, cu
accesul principal din bd-ul T. Vladimirescu.
           Suprafata de teren ramas pentru care se va face bilantul teritorial locuinte
colective =6316 mp

 BILANT TERITORIAL pentru UTR- ZMA3- locuinte colective

Suprafata totala a terenului = 10619 mp -cele trei parcele; se vor unifica si  impartii in
doua parcele:       
-1) Parcela pentru parcajele extinderii  Mall Alba,  S=3893 mp proprietar Mateiu Dorin Mirel

BILANT TERITORIAL pentru UTR- ZMA5- parcaje Mall Alba

Pentru S = 1389 mp se va schimba  categoria de folosinta in „drum”.

           S teren      6316 mp 100%
           Suprafata construita- amprenta parter  1212  mp 19,18%
           S alei auto de acces la parcaje  1386mp   21,94%
           S parcaje dale inierbate   550mp  8,70 %
           S parcaje dale beton     216 mp   3,41 %
           S circulatii pietonale    1400 mp   22,16%
           S loc de joaca si platforme gospod. 74mp  1,17 %
           S.zone verzi     1454  mp 23,03%
           S. luminatoare demisol    24mp   0,37%

S construita =1830 mp - proiectia etaj 1 fara balcoanele (a caror cota de nivel este
peste 3,00m de la CTS) , cu care se calculeaza POT-ul
            POT realizat = 29,16% ~  30%,
            POT max. admis = 70%,
            Suprafata construita desfasurata = 11888 mp
            CUT realizat = 2,21   ADC/mp ,            CUTmax  =4,0 ADC/mp
           regim de inaltime max. admis : S/D+P+6 si D+P+4
            cota maxima la cornisa =22,00 m de la CTS
            112 apartamente = 330 locuitori - 660 mp zone verzi  din totalul de  1454 mp,
se vor amenaja peisager.

180 parcaje - 98 parcaje subterane si 82 parcaje supraterane, din care :
- 138 locuri pentru locuintele colective
- 9 locuri pentru  spatii comerciale/dotari/servicii
- 14 locuri pentru vizitatorii locuintelor colective
- 19 locuri pentru spatiile comerciale Mall Alba amenajate pe parcela locuintelor colective,
cu acces din aleea auto care delimiteaza parcela cu locuintele colective de parcela Mall
Alba, conform AC 351/09.06.2022.
Din 180 de parcaje 7 locuri vor fi amenajate pentru persoane cu dizabilitati (3,50mx5,00m)
Numarul de parcaje pentru „Extindere Complex Comercial SC MALL ALBA” va fi acela
propus prin  AC 351/09.06.2022.

UTR = ZMA3 - Zona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+6 niveluri

UTR = ZMA4 - Zona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4 niveluri

UTR = ZMA5 - Zona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+3 niveluri

conform PUZ aprobat cu HCL 402/30.10.2018
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LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT PROPUS

LEGENDA:

DELIMITARE UTR-uri

ZMA3-cp - SUBUNITATE FUNCTIONALA CIRCULATII
PIETONALE, TROTUARE, ZONE PIETONALE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA EXISTENTE

ZMA3-zv - SUBUNITATE FUNCTIONALA ZONE VERZI
ZONE VERZI

PARCAJE DALE INIERBATE

PLATFORMA GOSPODAREASCA SUBTERANA

ZMA3-c SUBUNITATE FUNCTIONALA CLADIRI
- LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
DOTARI, ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII LA PARTER

LOC DE JOACA

LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE

ZMA3-ca - SUBUNITATE FUNCTIONALA CIRCULATII
AUTO, PARCAJE, ALEE AUTO DE INCINTA, PARCAJE
DALE BETON

BIROURI, SERVICII EXISTENTE

PROIECTIA CONTURULUI BALCOANELOR

Faza:

sef proiect :

proiectat :

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

Proiect :

Titlu proiect:

Beneficiar:

arh. Ioan Strajan

ing. Daniela Achim

Titlu plansa: nr. pl.

scara

1:500 P.U.Z.

arh. Felicia Totoian

proiectat : ing. Florin Gavrila

desenat : A2

BIROU PROIECTARE STRAJAN
R.C.: J01/483/1991   Nr.AUT. 7206

Data :
PLAN

REGLEMENTARI URBANISTICE

MATEIU DORIN MIREL

                          MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, DE SERVICII,
BIROURI, AMENAJARE ACCESE SI PARCARE

nr.1431/2022

09. 2022

STR. TUDOR VLADIMIRESCU F.N.
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LIMITA PARCELA PROPUSA CU S=6726mp

CF 108936, S= 6165mp

CF 104608, S= 693mp

CF 1046139, S= 3761mp teren imprejmuit, drept de superficie pe
durata de 5 ani SC MALL ALBA SRL

92576-C1

92632-C1

92839-C2

98485-C1

105586-C1

105084-C1

106721-C1

84323-C1

107488-C1

87937-C1

82903-C1

89810-C1

71889-C1

82188-C1

82188-C2

114324-C1

114324-C2

114324-C3

114379-C2

115163-C1

115163-C2

78390

95478
SC ”CĂLIN SERVICE” SRL ALBA IULIA

105586
LINGURAR IRMA

STERE GYONGYE

105084
GIOSAN ILEANA

74261
ZĂINESCU MANUELA MARINA

106224
GIOSAN ILEANA

106721
PERȚA VIORICA

106739
BALDEA ZAMFIRA

BALDEA RADU ALEXANDRU
BALDEA IULIANA

106745
BALDEA ZAMFIRA

84323
DOMENIUL PRIVAT AL MUN. ALBA IULIA107488

POPESCU NICOLAE
POPESCU ANA

107936

71889
SC MALL ALBA SRL

82188

113898

114324

114084

115163

72797
CRISTEA DAVID DANIEL

SC NICORESIM SRL

TERENURI DIN DOMENIU PUBLIC AL UNITATILOR
ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

TERENURI SI CONSTRUCTII DIN PROPRIETATEA
PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE

LEGENDA:

CF 108936, S= 6165mp
CF 104608, S= 693mp

CF 1046139, S= 3761mp teren imprejmuit, drept de superficie pe
durata de 5 ani SC MALL ALBA SRL

LIMITA PARCELA PROPUSA PENTRU
LOCUINTE COLECTIVE

NOTA:
Suprafata totala a terenului = 10619 mp cele trei parcele;
se vor unifica si  impartii in doua parcele :

1) Suprafata parcela - parcajele pentru extindere Mall
Alba=3893 mp

 2) Suprafata parcela- locuinte colective propuse = 6726
mp, din care S=383mp alee auto se va parcela si se va
schimba  categoria de folosinta in „drum”.

DOMENIUL PRIVAT AL MUN. ALBA IULIA

S=383mp ALEE AUTO SE VA PARCELA SI SE VA
SCHIMBA CATEGORIA DE FOLOSINTA IN "DRUM"

Faza:

sef proiect :

proiectat :

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

Proiect :

Titlu proiect:

Beneficiar:

arh. Ioan Strajan

ing. Daniela Achim

Titlu plansa: nr. pl.

scara

1:500

arh. Felicia Totoian

P.U.Z.

desenat : A3

BIROU PROIECTARE STRAJAN
R.C.: J01/483/1991   Nr.AUT. 7206

Data : PROPRIETATEA
ASUPRA TERENURILOR

MATEIU DORIN MIREL

                          MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, DE SERVICII,
BIROURI, AMENAJARE ACCESE SI PARCARE

nr.1431/2022

07. 2022

STR. TUDOR VLADIMIRESCU F.N.
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LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT PROPUS

LEGENDA:

DELIMITARE UTR-uri

ZMA3-cp - SUBUNITATE FUNCTIONALA CIRCULATII
PIETONALE, TROTUARE, ZONE PIETONALE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA EXISTENTE

ZMA3-zv - SUBUNITATE FUNCTIONALA ZONE VERZI
ZONE VERZI

PARCAJE DALE INIERBATE

PLATFORMA GOSPODAREASCA SUBTERANA

ZMA3-c SUBUNITATE FUNCTIONALA CLADIRI
- LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
DOTARI, ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII LA PARTER

LOC DE JOACA

LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE

ZMA3-ca - SUBUNITATE FUNCTIONALA CIRCULATII
AUTO, PARCAJE, ALEE AUTO DE INCINTA, PARCAJE
DALE BETON

BIROURI, SERVICII EXISTENTE

PROIECTIA CONTURULUI BALCOANELOR
RETEA CANALIZARE EXISTENTA

RETEA DISTRIBUTIE APA POTABILA  EXISTENTA
LES 0,4 KV EXISTENTA

RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA EXISTENTA

RETEA GAZE NATURALE INGROPATA EXISTENTA

Faza:

sef proiect :

proiectat :

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

Proiect :

Titlu proiect:

Beneficiar:

arh. Ioan Strajan

ing. Daniela Achim

Titlu plansa: nr. pl.

scara

1:500 P.U.Z.

arh. Felicia Totoian

desenat : A4

BIROU PROIECTARE STRAJAN
R.C.: J01/483/1991   Nr.AUT. 7206 nr.1431/2022

Data :         PLAN REGLEMENTARI
ECHIPARE TEHNICO EDILITARE07. 2022

MATEIU DORIN MIREL
STR. TUDOR VLADIMIRESCU F.N.

                          MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, DE SERVICII,
BIROURI, AMENAJARE ACCESE SI PARCARE
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Faza:

sef proiect :

proiectat :

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

Proiect :

Titlu proiect:

Beneficiar:

arh. Ioan Strajan

ing. Daniela Achim

Titlu plansa: nr. pl.

scara

1:100 P.U.Z.

arh. Felicia Totoian

desenat : A8

BIROU PROIECTARE STRAJAN

R.C.: J01/483/1991   Nr.AUT. 7206 nr.1431/2021

Data : PLAN
DEMISOL08. 2022

MATEIU DORIN MIREL

STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR.50G

                          MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, DE SERVICII,
BIROURI, AMENAJARE ACCESE SI PARCARE


